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1. GENERALITATI
1.1. ROLULR.L.U.

e Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta piesa de
baza in aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUG. Odata probat, impreuna
cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

e Regulamentul local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE

CAPELA, CIMITIR SI IMPREJMUIRE TEREN, pentru terenul amplasat in jud. CARAS-
SEVERIN, loc. CARANSEBES, Nr. Cad.: 42723, 40679, extravilan, cuprinde prescriptii si
reglementari ce se refera la activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins in
perimetrul intravilan propus al PUZ.

e Autorizarea constructiilor pe terenuri ce necesita intocmirea de documentatii P.U.Z. nu se va
efectua decat in urma intocmirii si aprobarii acestor documentatii.
1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

e Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea 50/1991
(republicata in 1995 si 2005) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura
de autorizare si continutul documentatiilor si HGR nr.525/1996 (cu modificari ulterioare)
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si ghidul de aplicare al RGU aprobat
prin Ordinul MLPAR nr. 21/ N/ 10.04.2000 (cu modificari ulterioare ) cu celelalte acte
normative specifice sau complementare domeniului printre care se mentioneaza:

* Codul civil.

* Legea nr.81/1991 a fondului funicar (republicata)

* Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

* Legea nr.69/1991 privind administratia publica locala (republicata in 1996, cu modificari
ulterioare);

* Legea nr.10/1995 privind calitatea in construciii.

* Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

* Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

* Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor.

* Legea nr.137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr.159/1999).

* Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

* Legea nr.84/1996 privind imbunataririle funciare.

* Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al terenurilor.

* Legea nr.453/2002 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

* Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata, republicata in
2016.

* Ordinul MLPAT nr.90/1991.

* Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-
010-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

* Legea nr. 102/2014

* Alte legi si normative in vigoare

1.3. DOMENIU DE APLICARE

e Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de amplasare de noi constructii
pe terenurile situate in extravilanul localitati Caransebes , Nr. Cad.: 42723, 40679.
Regulamentul se va aplica in limitele terenului studiat conform plansei 02 - Reglementari
urbanistice -

Dupa aprobarea documentatiei de Consiliului Local al primariei Caransebes, PUZ-ul si RLU
vor fi utilizate la:

* eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective

din zona care nu necesita studii aprofundate;
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» fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea unor
obiective de utilitate publica;

* respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ-ului aprobat;

» declansarea unor PUD - uri necesare detalierii amplasamentelor, daca este cazul;

* alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale Consiliului Local al municipiului
Caransebes.

2. Reglementiri GOSPODARIE COMUNALA CIMITIRE, CAPELA, ANEXE
ALE CIMITIRELOR cu cladiri P, P+M,

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor reglementate: in
partea de NORD-EST a intravilanului localitatii Caransebes, la vest fata de centura
Caransebesului, la sud de Str. Stefan Jianu, a unui cimitir pe o suprafata de 10.000 mp teren. Zona
aflata n studiu este identificata prin C.F.42723, C.F.40679 si se afla in proprietatea:

BISERICA PENTICOSTALA MENORAH si BISERICA CULTULUI CRESTIN BAPTIST -
GHETSIMANI . Terenul este in proprietatea Municipiului Caransebes, cu drept de administrare in
favoarea:

- BISERICII PENTICOSTALA MENORAH pe o perioada de 20 de ani in vederea
amenajarii unui cimitir si teren cu drept de administrare

- BISERICA CULTULUI CRESTIN BAPTIST — GHETSIMANI pe durata existentei
constructiilor, ambele terenurii fiind in zona extravilan, si avand categoria de folosinta ,arabil” .

Se va tine cont de continuitatea strazilor din intravilanul Caransebesului (str. Stefan Jianu) si
se va asigura accesul la reteaua stradala majora;

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta
zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri funciare existente.

Limita zonei studiate este figurata in plansa cu REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului
Urbanistic Zonal cu linie rosie.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si
este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

n perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie se
va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

In acest perimetru se propune dezvoltarea zunui cimitir, cu un procent de ocupare maxima a
terenului pentru constructii este de 2% si un CUT de 0,02. Pentru gospodarie comunala (morminte)
procentul maxim POT este de 60%.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din extravilanul
Caransebesului.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE
Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona funciionala prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:
cap. 1 - Generalitafi
cap. 2 - Utilizarea functionala
cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
In cap. 1 - Generalitati se detaliaza:
art. 1 — tipurile de subzone funciionale
art. 2 — functiunea dominanta a zonei
art. 3 — functiile adiacente admise ale zonei.
In cap. 2 — Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:
art. 4 — utilizari permise
art. 5 — utilizari permise cu conditji
art. 6 — interdictii temporare
art. 7 — interdictii definitive (permanente).
In cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
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3.1. Reqgulile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:

art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale

art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice

art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente

art. 11 —amplasarea fata de C.F.

art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi

art. 14 — amplasarea fata de aliniament

art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la :

art. 16 — accese carosabile

art. 17 — accese pietonale

3.3 Reaquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:

art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare

art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare

art. 22 — inaltimea constructjilor

art. 23 — aspectul exterior

art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului
3.5 Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri cu referire la:
art. 25 — parcaje

art. 26 — spatii verzi

art. 27 — imprejmuiri.

Cap. 1 Generalitati

Art. 1. Tipuri de subzona functionala

N. e o o

Art.

In functie de tipul de functiune, in zona studiata se intalnesc mai multe tipuri de subzone:
subzona de cimitir cu locuri de veci - morminte

subzona cladiri (capela, corpuri anexe ale cimitirelor), cu regim maxim de P+M

subzona gradini publice, scuaruri, spatii verzi de aliniament propuse, marcate distinct.
Subzona destinata parcajelor auto

. Functiunea dominanta

Este cea de gospodarie comunala - cimitir, zona fiind compusa din cimitir, capele, anexe ale

cimitirelor, zona verde si perdea de protectie arbori, parcaje aferente functiunii in limita zonei
studiate.

Art. 3.

Functiunile adiacente admise ale zonei:
e dotari, servicii compatibile cu cimitir;
e spatii verzi amenajate
e accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
¢ retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala

Art. 4. Utilizari permise:

lucrari funerare sub si supraterane

spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

spatii tehnice aferente functiunii de baza

cladiri/pavilioane administratie sau de serviciu/intretinere, anexe sanitare
circulatii — alei carosabile, semicarosabile, pietonale

amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor, (alei pietonale, obiecte de
mobilier urban, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative, etc.)
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e pentru spatile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame)
e |ucrari de terasament si sistematizare pe verticale a.i. sa nu afecteze parcelele invecinate
sau spatiile publice.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
Nu este cazul.
Art. 6. Interdictii temporare de construire
Orice utilizari, altele decat admise la art.4.
Art. 7. Interdictii definitive de construire
Sunt interzise urmatoarele activitati:
e Orice utilizari, altele decat admise la art.4.
e depozite de deseuri.
o Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobilele- fatade, calcane, acoperisuri, terase sau imprejmuiri.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014
Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor.
Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE
dar nu mai putin de 6 m fata de marginea asfaltica.
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

o distanta minima dintre doua cladiri invecinate va fi egala cu jumatatea din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in puctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

o Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri (acolo unde este cazul).

o Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul
nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

o Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand

conditiile:

e Constructile se vor retrage fata de limitele laterale a parcelei cu o distanta de 3,25 m

conform plansei de reglementari, dar acesta distanta va fi minim egala cu jumatate din inaltimea

cladirii.

o Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta

urmatoarele conditji:

- Construcitiile se vor retrage fata de limitele laterale a parcelei cu o distanta de 3,25m conform

plansei de reglementari, dar acesta distanta va fi minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii.
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c) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la
strada se va face doar cu conditia ca prin Tnaltimea si volumetria ei sa nu aducé prejudicii aspectului
arhitectural al cladirii existente sau al strazii si sa nu fie perceptibila din strada.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea constructiei
celei mai Tnalte masurata la cornisa sau la atic Tn punctul cel mai nalt, dar nu mai mica de 4,50 m.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice. Sunt permise doua accese carosabil la parcela cu latimea minima de
3 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestuia. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de
invelisuri permeabile. Accesele se vor face din strada Stefan Jianu, profil stradal largit la 12m.

Accesul si stationarea autovehiculelor in cadrul cimitirului este interzisa, cu exceptia celor de
intretinere si exploatare. Parcarea masinilor se va face in parcarea special amenajata din partea de
vest a terenului. Se va respecta 1 loc de parcare la 10 pers. participante la ceremonie si 3 locuri
pentru personal.
Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Caile de circulatii utilitare, alei principale si
platfrme ceremonii vor fi asfaltate sau dalate. Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta
structuri din agregate compactate.

3.3. Requli cu privire la_echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatile de canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica sau in cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizata
publica, atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza pe terenul domeniului public de catre dezvoltator, conform planului de actiune.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
de beneficiarul final al parcelei.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal

In apropierea zonei exista retele de alimentare cu apa si canalizare in intravilanul localitatii
Caransebes.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si stingerea unui eventual incendiu pentru
constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a localitatii
Caransebes retea existenta in intravilanul orasului si administrata de AQUACARAS

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera al localitatii Caransebes, din intravilanul orasului si aflata in administrarea
AQUACARAS.

Apele pluviale de pe suprafetele construite impreuna cu apele pluviale provenite de pe
drumuri si trotuare vor fi colectate prin intermediul unei retele de canalizare si stocate in bazinul de
retentie dupa ce in prealabil vor fi trecute printr-un decantor separator de namol si hidrocarburi.
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Apele pluviale colectate din bazinul de retentie vor fi evacuate controlat printr-o gura de
desecare in canalizarea pluviala a orasului.

Apele pluviale provenite din zonele verzi vor fi infiltrate in sol.

Alimentare cu caldura

Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc pentru
producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit se
propune a fi curentul.

Retea gaze naturale

Nu este cazul.

La fazele urmatoare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona,
privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face prin solicitarea racordarii locului nou de consum
la retelele electrice de interes public pentru transportul si distributia energiei electrice, in
conformitate cu HG90\2008 - Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de
interes public.

3.4. Reqguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Parcelarea interna se conserva. Pentru zone de extindere parcelarea se va conforma
normelor in vigoare.

Art. 22. Indltimea constructiilor

La stabilirea Tnaltimii constructiilor se va avea in vedere:

e protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
e se va respecta inaltimea maxima a constructiilor de 12m.
e Fac exceptie elementele verticale, cu caracter simbolic sau tehnic al constructiilor: flense ale
capelelor, componente ale amenajarilor cu caracter memorial, cosuri de evacuare, cu conditia
ca acestea sa nu adaposteasca spatii utilizabile. Inaltimea si configuratia acestor elemente va fi
stabilita in conformitate cu necesitatile acestui program si vor fi avizate de catre institutia
Arhitectului Sef.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.
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Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde.
c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principala a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paralela fata de axul
strazii, exceptie facand casele care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare spatiala
(curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului).
Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona de cladiri / gospodarie comunala P.O.T. maxim = 2%.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita si suprafata terenului de amplasament la zona de locuri de veci este de maxim 60%.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfasurata si suprafata terenului de amplasament este:

e 0,02 pentru cladiri.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia, conform normativelor in vigoare.

Parcarea va fi de 10 parcaje — 3 locuri pentru personal si 7 pentru vizitatori.

Nu este permisa efectuarea garajelor, doar acoperirea lor cu contructii tip Carport.
Art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia, conform normativelor in vigoare.

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent. Astfel, se prevad spatii verzi
perimetral cimitirului, bretea verde de protectie de latime 3 m, precum si spatii verzi de-a lungul
strazilor nou proiectate.

Art. 27. imprejmuiri

Imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv vor fi realizate a.i. sa nu perturbe spatiul public.
Datorita diferentelor de nivel ale terenului, vor fi realizate ziduri de sprijin a taluzurilor, ce vor avea
sisteme de drenaj a apelor pluviale. Tipul de imprejmuire va fi detaliat in faza de autorizatie de
construire, dar se prefera o imprejmuire transparenta cu gard metalic si zone verzi plantate.Pentru
imprejmuire se va cere ulterior certificat de urbanism.

Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii Tn interior se vor realiza
imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma. inaltimea
acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80m, si vor putea fi dublate de un gard viu.

Se interzice executarea imprejmuirilor la strada din panouri prefabricate din beton.

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in dezvoltarile actuale ale zonei.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe bazad de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care
va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-
ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei
din zona.
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