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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PUZ MOCIUR — FUNCTIUNE MIXTA. CVARTAL 2-
Zona pentru functiuni comerciale,
administrative, rezidentiale, turism si agrement

Nr. Proiect 2523.08.1/2

Faza P.U.Z. ( Plan Urbanistic Zonal )

Beneficiar CEETRUS ROMANIA

Proiectant general UNITH2B SRL

Proiectant specialitate urbanism: Subcontrol SRL

Data elaborarii August 2021

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,PUZ Mociur — Functiune Mixta Cvartal 2- Zona
pentru functiuni comerciale, administrative, rezidentiale, turism si agrement”, judetul Caras-
Severin, Municipiul Resita, strada Mociur, in intravilan, format din 18 parcele (CF 45141, CF
46823, CF 46824, CF 46825, CF 45140, CF 31018, CF 46652, CF 31002, CF 46816, CF 46817,
CF 46818, CF 46077, CF 46078, CF 45191, CF 45255, CF 45190, CF 38060, CF 43805), a fost
intocmita la comanda beneficiarului CEETRUS ROMANIA.

Documentatia de fata propune solutii si reglementari Tn scopul mobilarii unor parcele
cu constructii destinate locuirii colective, functiunilor comerciale, administrative, de turism
si agrement pe amplasamentul fostei platforme industriale Mociur.

Terenul zonei propuse spre reglementare are o suprafata totala de 302.468 mp.
Terenul se imparte in 18 C.F.-uri:

- CF 45141, intravilan, proprietar TMK RESITA SA

- CF 46823, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 46824, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 46825, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 45140, intravilan, proprietar Municipiul Resita

- CF 31018, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 46652, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 31002, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 46816, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 46817, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 46818, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
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- CF 46077, intravilan, proprietar Municipiul Resita
- CF 46078, intravilan, proprietar Municipiul Resita
- CF 45191, intravilan, proprietar TMK RESITA SA
- CF 45255, intravilan, proprietar Municipiul Resita
- CF 45190, intravilan, proprietar Municipiul Resita
- CF 38060, intravilan, proprietar SECURITY CONSULTING
- CF 43805, intravilan, proprietar Municipiul Resita
De la obtinerea Certificatului de Urbanism si a Avizului de Oportunitate pana in prezent, au
avut loc operatiuni de alipire si dezmembrare a unor parcele, motiv pentru care unele CF din
documentatiile respective difera de cele din documentul de fata.
Terenul afectat de infrastructura majora — cai de comunicatie, retele ecologice etc. — consta
din mai multe terenuri, celor de mai sus adaugandu-se:
- CF 43861, intravilan, proprietar Municipiul Resita
- CF 43010, intravilan, proprietar CFR
— CF 45264, intravilan, proprietar Municipiul Resita
- CF 44149, intravilan, proprietar Municipiul Resita

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii pentru zona

studiata

Terenul se afla pe teritoriul administrativ al Municipiului Resita, pe terenul fostei
platforme industriale Mociur — UCM Resita, delimitat de: Bd. Revolutia din Decembrie (de la
intersectia cu Str. Lalelelor, in sud), raul Barzava, Str. Terovei, drum de exploatare si Parcul
Industrial Resita. La sud, amplasamentul se invecineaza cu terenurile aflate sub incidenta
Planului Urbanistic Zonal in lucru, pentru Functiuni Mixte ale Cvartalului 1, avand acelasi
beneficiar cu prezentul proiect si fiind Tntocmit concomitent.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Resita, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Resita nr.92/06.04.2011 si a carui valabilitate a
fost prelungitd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Resita nr.94/30.03.2021,
terenul se inscrie, din punct de vedere al zonificarii teritoriale intravilane, in UTR 43, zona de
productie industriala.

1.1.SURSE DOCUMENTARE

1.1.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ, corelare cu

proiecte vecinatati

Pentru prezenta documentatie au fost analizate atat documentatii si studii privind
vecinatatile terenurilor studiate, cat si planurile urbanistice cu caracter director care
stabilesc directia de dezvoltare a zonei, dupa cum urmeaza:

- Planul de amenajare al teritoriului national;
- Planul de amenajare al teritoriului judetean Caras-Severin;
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Planul Urbanistic General al Municipiului Resita, aprobat 2011, prelungit prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Resita nr.94/30.03.2021

Studiu topometric intocmit al terenurilor propuse spre reglementare, precum si a
vecinatatilor acestora;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ — indicativ GM —
010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul MLPDA nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare;

H.G. nr. 1076/8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe, modificata prin H.G. 1000/2012;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igienad si sandtate
publica;

Studiu de fezabilitate — Amenajare promenade si piste de biciclete pe ambele maluri
ale raului Barzava, in Municipiul Resita, elaborat in septembrie 2018;

DALI Amenajare piste de biciclete si alei pietonale pe strazile de legatura dintre Bd.
A.l.Cuza si Bd. Revolutia din Decembrie pentru access la statiile de transport in comun,
elaborat n august 2018;

Faza | — Modernizarea transportului public electric si amenajarea infrastructurii de
transport nemotorizat Tn mun. Resita, elaborat in 2020;

Proiect detalii de executie — Reabilitarea Zonei Industriale Valea Terovei — Resita,
octombrie 2008;

P.U.Z. Amenajare sala de evenimente. Schimbare destinatie spatiu si extindere cladire.
Zona triaj CFU Resita, elaborat in 2015.

1.1.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

S-au obtinut:
Certificatul de Urbanism nr. 276/23.09.2020;
Aviz de Oportunitate nr. 15/17.12.2020.

1.1.3. Date statistice
Nu au fost utilizate date statistice.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Date privind evolutia zonei

10
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Scurt istoric

Platforma industriald Mociur a apartinut Uzinei Constructoare de Masini (UCM)
Resita, companie care, sub diferite etape, denumiri si apartenente la diferiti proprietari,
functioneaza inca din 1771, cand a fost infiintatd de catre austrieci. UCM Resita a fost de-a
lungul istoriei un reper industrial national si european prin productia de masini si utilaje,
metalurgie si productie chimica.

Situatia existenta a terenului

in prezent, platforma Mociur mai cuprinde doar cateva constructii, majoritatea
cladirilor industriale ale UCM Resita din amplasament fiind demolate. Constructii notabile
inca existente pe teren sunt Hala “Reloc” si turnul de racire, restul fiind diverse anexe si
cladiri mici, urme ale fostei platforme industriale - magazii, ruine, birouri, atelier, platforma
betonata, cabina portar, soproane, turnatorie, cuzineti etc., precum si o fabrica de biciclete
construita ulterior. Terenul este conectat cu restul orasului printr-o pasarela pietonala peste
Barzava, pana pe Bd. Revolutia din Decembrie, prin Str. G.A. Petculescu, printr-un pod cu
Str. Terovei.

Terenul face parte din UTR 43 — Zona de productie UCMR, conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Resita.

Conform certificatului de urbanism, destinatia zonei este de unitati industriale, de

depozitare si unitati agricole, grupate astfel:

- Subzona de unitati industriale — industrie grea existenta, siderurgie si constructii de
masini (1),

- Subzona unitatilor de productie — industrie usoara, de prelucrare, sau servicii catre
populatie (i),

- Subzona platformelor si halelor de depozitare en gross (D),

- Subzona unitatilor agricole si de depozitare produse agricole (Ag).

Terenul este accesibil din doua directii:

- Din nord-est, de pe Str. Terovei pe drumurile de exploatare existente si podul peste
Terova;

- Dinvest, de pe Bd. Revolutia din Decembrie prin podul pietonal aflat in continuarea
Aleii Molizilor;

- Dinsud, de pe Str. Mociur si Str. G.A. Petculescu, trecand prin Cvartalul 1.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Una din principalele caracteristici ale terenului studiat este lipsa conectivitatii cu
restul localitatii, in ciuda pozitiei aproape centrale pe care o ocupa in cadrul unitatii
administrativ-teritoriale Resita. Acest fapt se datoreaza liniei de cale ferata, a Barzavei,
precum si lipsei mai multor puncte de trecere ale acestor bariere.

2.1.3. Potential de dezvoltare
Zona studiata are un potential de dezvoltare ridicat, iar o regenerare urbana

coerenta a terenului poate impacta pozitiv intreg orasul.

11
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2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul se afla pe teritoriul administrativ al Municipiului Resita, pe terenul fostei
platforme industriale UCM Resita — Mociur.

Suprafata totala a zonei studiate si supuse reglementarii este de 302.468 mp.

Vecinatatile, conform planurilor anexate, sunt dupa cum urmeaza:

- la nord: Raul Barzava,

- la sud: Cvartal 1 Platforma industrialda Mociur — UCM Resita

- la est: drum de exploatare apartinand Parcului Industrial, zona industriala UTR 44- Zona de
productie Aglomerator

- la vest: raul Barzava, linii cai ferate, Bd. Revolutia din Decembrie

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale

Amplasamentul se prezinta ca o suprafata de teren cu mici diferente de nivel si nu
este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de
alunecare.

Pentru intocmirea studiului geotehnic s-au realizat lucrari de prospectare geotehnica
stabilite conform "NORMATIVULUI PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE NP 074/2007".

2.3.2. Date generale despre amplasament

Amplasamentul este situat in Municipiul Resita, fosta platforma industriala UCM
Resita — Mociur, jud. Caras-Severin.

Din punct de vedere geomorfologic, elementul de relief dominant al teritoriului
figurat pe foaia Resita (harta geologica 1:200.000) il constituie masivul muntos al
Semenicului, situat in est. Spre vest relieful coboara in trepte pana la platourile carstice
formate pe seama calcarelor mezozoice si apoi pana la depresiunea formata pe seama
depozitelor miocene si panoniene.
pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc depunerile
aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de pamanturi
argiloase si nisipoase intr-o larga gama granulometrica, coloristica si de diferite consolidari
specifica campiei joase.

Holocenul cuprinde depozite de tip loessoid care sunt foarte raspandite in partea de
sud-vest a tarii, respectiv pe teritoriul foii Resita. In legatura cu tipul genetic al acestor
depozite, prezenta pietrisurilor si caracterul foarte nisipos in unele locuri sunt argumente
pentru originea deluvialproluviala a depozitelor de tip loessoid din sud-vestul tarii.
Depozitele loessoide suporta o alternanta de pietrisuri rulate, nisipuri si proluviile luncii
(gh2). Acestea sunt intalnite si pe
malurile diverselor vai.
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Din punct de vedere geologic, pe amplasament, patura acoperitoare, este in general
formata dindepozite holocene (gh2), alcatuite din pietrisuri si nisipuri.

Nivelul hidrostatic stabilizat al freaticului a fost interceptat la adancimi cuprinse
intre -2.90+-4.20m fata de cota terenului natural.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se incadreaza in macrozona de
intensitate seismica “71” (Conform Legii 575/2001).

Conform P100/1-2013, valabil in prezent, se reda reprezentarea actiunii seismice
pentru proiectare prin hazardul seismic si valoarea perioadei de colt, conform carora
hazardul seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag
determinata pentru intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani, corespunzator Starii Limita
Ultime, are valoarea ag=0.15g, iar valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de
raspuns pentru zona amplasamentului este Tc=0.70sec (Fig. 4.2).

Conform Legii 575/2001, din punctul de vedere al hazardelor naturale — inundatii si
alunecari de teren, amplasamentul studiat se afla intr-o zona cu risc de inundare si cu risc
scazut din punct de vedere al alunecarilor de teren. Conform STAS 6054/77 “Teren de
fundare — Adancimi maxime de inghet— Zonarea Teritoriului Romaniei”, Tn amplasamentul
analizat, adancimea maxima de inghet este de 70-80cm.

Pentru structurile rutiere, adancimea de inghet se va calcula conform STAS 1709/1-
90
,Adancimea de inghet-dezghet in complexul rutier”.

Amplasamentul apartine tipului climatic lll, stabilit pe baza indicelui Thornwaite (fig.
2 din STAS 17901/1-90), tipul pamantului din fundatie este de tip P5 (tab. 1 din STAS
1709/1-90),
iar conform STAS 1709/2-90 ,,Prevenirea si remedierea degradarilor din inghet-dezghet”
conditiile hidrologice ale complexului rutier sunt medii si defavorabile.

Valoarea indicelui de inghet se determina in functie de tipul sistemului rutier si de
clasa de trafic de dimensionare pe baza hartilor de zonarea ale teritoriului Romaniei date in
fig. 3,4,5
din STAS 17901/1-90.

Conform STAS 2914-84, terenul de fundare al drumurilor din amplasament are o
variatie larga, situandu-se in categoriile 2a, 4c si 4f. Este dificila incadrarea in zone
delimitate, materialele coezive fiind cel mai probabil material de umplutura de aport,
terenul natural fiind necoeziv.

Pentru determinarea stratificatiilor pe amplasament si interpretarea lucrarii de
prospectare geotehnicad, au fost realizate 44 (patruzeci si patru) foraje geotehnice avand
adancimi cuprinse intre 2.00+25.00m. Suplimentar au fost realizate 8 (opt) incercari de
penetrare dinamica grea (DPH) cu adancimi cuprinse intre 5.10+7.20m.

Tn urma analizei naturii probelor prelevate si a fiselor de foraj primare intocmite la
realizarea forajelor de prospectare geotehnica pentru viitoarele cladiri, pentru
amplasamentul analizat a fost identificata o litologie eterogena, constituita din urmatoarele
strate de pamant:

- Tip 0: umplutura eterogena alcatuita din material necoeziv (variatii de nisip argilos,
nisip argilos cu pietris), local cu material coeziv (argild nisipoasa, argila prafoasa nisipoasa),
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cu materiale de constructii; acest strat a fost intalnit in toate forajele executate pe
amplasament.

- Tip I: argila prafoasa nisipoasa la argila nisipoasa, plastic consistenta la plastic
moale,
cu oxizi de fier, cu continut de materie organica; stratul a fost interceptat in partea
inferioara a forajelor FG06, FGO7, FG16, FG26, FG32.

- Tip Il nisip la nisip cu pietris, local cu intercalatii argiloase sau prafoase (FGP02,
FGPO06) cafeniu, mediu indesat. Local au fost descoperite zone afanate sau foarte indesate
spre baza stratului; stratul a fost interceptat in forajele FGP0O1+FGPQ9.

- Tip llI: nisip cenusiu, mediu indesat la indesat, cu fragmente de sist; stratul a fost
identificat la partea inferioara a forajelor FGPO1+FGPOQ9, fiind stratul in care au fost oprite
forajele.

2.4.CIRCULATIA

Parcela este deservita rutier de Str. Terovei, printr-un pod (access auto cu latime de
aproximativ 8m) si Str. Mociur din sud, si de drumuri de exploatare care apartin Parcului
Industrial din est (access auto cu latime de circa 9,00 m), precum si de Str. G.A. Petculescu
din sud, trecand prin Cvartalul 1 al dezvoltarii (proiect in curs de elaborare).

Strada G. A. Petculescu este inclusa intr-un plan de reabilitare si latire, elaborate de
Primaria Municipiului Resita, in prezent fiind din piatrd cubica, Tntr-o stare avansata de
degradare.

Referitor la circulatia feroviara, parcelele din cadrul prezentului Planul Urbanistic
Zonal se afla la urmatoarea distanta de parcelele CFR, respectiv de axul caii ferate:

- CF 45141, latura estica situata adiacent parcelei CFR si la o distanta de cca. 8m de ax

- CF 46823, punctul sud-estic cel mai apropiat situat la cca. 217m de parcela CFR, si cca.
224m de ax

- CF 46824, punctul sud-estic cel mai apropiat situat la cca. 188m de parcela CFR, si cca.
195m de ax

- CF 46825, latura estica situata la cca. 22m de parcela CFR, dupa retrasarea limitei
acesteia, si cca. 43m de ax

- CF 45140, punctul nord-estic situat la cca. 13m de parcela CFR, si cca. 20m de ax

- CF 31018, latura estica situata la cca. 19m de parcela CFR, si cca. 29m de ax

- CF 46652, latura estica situata la cca.180m de parcela CFR, si cca. 189m de ax

- CF 31002, latura estica situata la cca.438m de parcela CFR, si cca. 448m de ax

- CF 46816, latura estica situata la cca.356m de parcela CFR, si cca. 365m de ax

- CF 46817, punctul sud-estic cel mai apropiat situat la cca. 308m de parcela CFR, si cca.

317m de ax

- CF 46818, punctul sud-estic cel mai apropiat situat la cca. 310m de parcela CFR, si cca.
322m de ax

- CF 46077, punctul estic cel mai apropiat situat la cca. 301m de parcela CFR, si cca.
311m de ax

- CF 46078, latura estica situata la cca. 403m de parcela CFR, si cca. 413m de ax
- CF 45191, situata adiacent parcelei CFR, si la cca. 8m

14


mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

UNEY

ARCHITECTURE AND ENGINEERING

SUBCONTROL sur.l.

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro
O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858

- CF 45255, latura estica situata la cca. 31m de parcela CFR, si cca. 42m de ax
- CF 45190, adiacenta intr-un colt cu parcela CFR, si cca. 14m

- CF 38060, latura estica situata la cca. 29m de parcela CFR, si cca. 36m de ax
- CF 43805, latura estica situata la cca. 299m de parcela CFR si cca. 309m de ax

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Functiunea terenului este una industriald, ocupata de cateva cladiri industriale,
fostul turn de racire si constructii anexe, ruine.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

in prezent, terenul studiat este partial ocupat de constructii, in suprafatd construita
de circa 11.000 mp, cu POT=4,12%, CUT=0,04 si fara suprafete de zone verzi amenajate si
intretinute.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit:

Cladirile existente pe suprafata cvartalului 2 a fostei platforme industriale Mociur-
UCM nu prezinta caracteristici arhitecturale valoroase, fiind vorba in mare parte de
constructii industriale si anexe n diferite stadii de degradare.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Zona studiata are un caracter industrial, oferind servicii de depozitare si mica
productie, care nu se armonizeaza cu zonele vecine — locuintele cu servicii complementare
de pe Bd. Revolutia din Decembrie, locuintele de pe Str. Mociur.

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi:

Pe terenul studiat nu exista spatii verzi amenajate.

2.5.6. Principalele disfunctionalitati:

Terenul se afld intr-o pozitie strategica pentru Municipiul Resita, pe arealul fostei
platforme industriale Mociur — UCM Resita. Principala disfunctionalitate consta in Tncetarea
exercitarii activitatilor industriale pe sit, fiind necesara o noua strategie de functionalizare si
ocupare a terenului.

Prezenta unor constructii industriale vechi sau anexe ale acestora, majoritatea
dezafectate, unele chiar in stare de ruina (dupa cum reiese si din certificatul de urbanism),
reprezinta cea mai vizibila disfunctionalitate a terenului. Totodata, posibilitatea pastrarii
partiale ale unor elemente din patrimoniul industrial al terenului, respectiv turnul de
racire,ar creste atractivitatea acestuia, fiind in acelasi timp si elemente pastratoare ale
memoriei locului, extrem de valoroase din punct de vedere al istoriei industriale ale Resitei.
Din punct de vedere arhitectural, turnul nu prezinta elemente valoroase.
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Momentan, raul Barzava reprezinta o bariera care separa terenul de restul orasului,
insa proiectul de amenajare al malurilor acestuia va aduce un plus de conectivitate si
atractivitate la momentul finalizarii. Totusi, absenta traversarilor care sa faca legatura cu Bd.
Revolutiei din Decembrie (una din principalele artere ale orasului) izoleaza terenul si impune
necesitatea realizarii unor noi legaturi. O solutie la aceasta disfunctionalitate vine din partea
proiectului de reamenajare a malurilor Barzavei (proiect elaborat de Primaria Municipiului
Resita), care propune realizarea unei pasarele velo.

Sensul giratoriu de la capatul sudic al Bd. Republicii nu este proiectat astfel incat sa
preia Tn mod fluid traficul dinspre Str. Terovei, care ar creste o data cu investitia propusa in
prezentul document.

O alta disfunctionalitate in terenul studiat este lipsa unei strategii coerente de spatii
verzi continue, corelate cu fluxurile de oameni/ pietoni, care sa asigure necesarul de zone
verzi publice de proximitate pentru comunitatea locala. Legatura directa cu raul Barzava nu
este deloc potentata in prezent.

Vecinatatea functiunilor industriale ale UTR 44- Zona de productie Aglomerator nu
este rezolvata corespunzator, neexistand o separare coerenta a cvartalelor (prin drumuri
publice, zone verzi etc.).

2.6.ECHIPARE EDILITARA

Retele de apa-canal

Sistemul public de alimentare cu apa al Municipiului Resita, recent reabilitat, a tinut cont
si de dezvoltarea zonei studiate, astfel ca zona poate fi deservita de sistemul public al
Municipiului Resita, alcatuit din captari, aductiuni statie de tratare, magistrale de transport,
rezervoare zonale de Tnmagazinare si retele de distributie.

Alimentarea cu apa a zonei studiate poate fi asigurata din conducta Dn 200 mm
existenta pe Str. Terovei, situata in nordul amplasamentului.

Conform avizului favorabil nr. R3309/ CAP 610 din 09.11.2020 emis de AQUACARAS,
pentru amplasamentul din Resita, Cartier Mociur FN, zona este deservitd, dinspre nord (Str.
Terovei) de o conducta de retea apa OL DN 400mm

Se vor respecta conditiile de amplasare ale diverselor elemente de constructie fata
de retele conform SR 8591/1997 si P7/2000, pentru retelele de apa potabild si canalizare
menajera existente pe teren.

Retele de energie electrica
Conform avizului de amplasament favorabil cu conditii nr. 331662080 / 11.11.2020,
emis de SC E-DISTRIBUTIE BANAT SA, zona studiata pentru obiectivul propus prin P.U.Z. se
poate realiza cu urmatoarele conditii de deviere/reamplasare:
- Devierea LES 6 KV — Platforma Mociur
- Devierea LES 6 KV, Miba Reloc
- Reamplasarea postului de transformare PT 4182
- Reamplasarea postului de transformare PT 4180
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Se impune prezenta unui delegat al SC E-DISTRIBUTIE BANAT finainte de inceperea
lucrarilor si a sapaturilor in zona cablurilor electrice pozate subteran, precum si evitarea
sapaturilor pe traseul LES MT existent. Se impune si solicitarea asistentei tehnice
suplimentare din partea UO MT/JT Resita.

Obiectul investitiei din prezentul P.U.Z. poate fi racordat la reteaua existenta, iar
distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul lucrarilor.

Obiectul investitiei din prezentul P.U.Z. poate fi racordat la reteaua existenta, iar
distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul lucrarilor.
Platforma Mociur este alimentata din Statia de 110/20/6KV denumita Statia Mociur,
apartinatoare E - Distributie Banat — Unitate Operativa IT Banat — Zona Resita, prin 5 fidere
de 6 KV de tip LES pozate intr-un tunel de cabluri cu lungimea de 280 m, in interiorul
platformei fiderele fiind pozate subteran. In prezent sunt functionale 2 fidere.

Posturile de transformare 6/0,4kV aflate in gestiunea Enel Distributie Banat SA
alimentate din cele 2 fidere de 6kV sunt :
-PT 4180 in zona Reloc
-PT 4181 in zona Next City

-PT 4182 (Statia 7)
La o distanta de cca.0,85 km exista statia electrica 110/20/6KV denumita Statia

Mociur aflanta in gestiunea E - Distributie Banat.
La o distanta de cca.0,45 km exista statia electrica 110/6KV denumita Statia Barzava
aflanta in gestiunea E - Distributie Banat.

Telefonie si telecomunicatii

Conform avizului favorabil nr. 105 / 12.11.2020 emis de SC TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS SA, in zona studiata TELEKOM are cabluri de telecomunicatii instalate Tn
in subteran, de-a lungul Bd. Revolutia din Decembrie, precum si retea aeriana conectata la
amplasament in nord, de pe Str. Terovei.

Retea de gaze naturale

Conform avizului favorabil cu conditii nr. 212692214 / 06.11.2020 emis de SC
DELGAZ GRID SA, exista o retea de gaze naturale de presiune medie care traverseaza
amplasamentul pe directie nord-sud. Se impune obligativitatea stabilirii la fata locului, cu
beneficiarul si constructorul, a distantelor minime de protectie fata de conductele de gaze
naturale, la predarea de amplasament. Se impune cererea predarii de amplasament inaintea
inceperii lucrarilor pentru marcarea cu vopsea a retelelor de gaz si ridicarea caminelor de
vana la nivelul covorului asfaltic dupa modernizare.

La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei, constructorul este obligat sa
asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate cu Ordin
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presedinte ANRE nr. 5/2009 si publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr. 255
bis /16.04.2009.

Retelele de distributie trasate pe planul de situatie anexat avizului SC DELGAZ GRID SA sunt
orietantive, astfel incat se impune participarea unui representant al funrizorului la predarea
de amplasament Thainte de Tnceperea lucrarilor. Adancimea de pozare a retelelor subterane
trasate este cuprinsa intre 0,50 si 1,00m.

2.7.PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Relatia cadru natural-cadrul construit

Amplasamentul a avut folosinta industriala indelungata. Terenul se prezintd ca o
suprafata de teren orizontala relativ plata si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este coerenta, accesibila pentru populatie si contribuie la dezvoltarea
celui din urma.

n trecut a existat un spatiu verde amenajat, la nord de Hala Reloc. Tn prezent se
dezvolta o vegetatie spontana de talie joasa si arbusti, fara valoare dendrologica.

Aspectul intregului amplasament este de paragina, delasare, atat prin elementele
cadrului natural, cat si prin cele ale cadrului construit.

Amplasarea fata de raul Barzava si paraul Terova impune masuri de protectie ale
acestora.

Prin strategia urbanistica propusa prin acest P.U.Z. se va asigura un echilibru intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Dezvoltarea durabild a zonelor de locuire, nepoluanta, obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub aspectele sale ecologice si estetice.

Riscurile naturale ale amplasamentului sunt de natura invadarii cu plante
alergogene, cu posibilitatea diseminarii acestora in zonele Tnvecinate, ceea ce reprezinta un
risc pentru sanatatea umana.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea
si creeaza disconfort, si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.
Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse, va fi necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea, alimentarea cu energie electrica etc.

Se poate estima si un risc scazut de inundatii ale raului Barzava, precum si ale
paraului Terova.

Partial, cvartalul 2 al platformei Mociur se afla sub incidenta razei de 1km de la halda
de steril, situata la nord-estul amplasamentului.

2.7.3. Marcarea punctelor si a traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
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Din punct de vedere al echiparii edilitare, puncte vulnerabile sunt date de devierile
LES 6KV Platforma Mociur si Miba Reloc, precum si reamplasarile posturilor de transformare
PT 4182 si 4180, cerute prin avizul favorabil cu conditii eliberat de SC E-DISTRIBUTIE BANAT.
Aceste puncte sunt mai degraba conditionari decat riscuri.

Tn privinta cdilor de comunicatie, nu exista elemente care sd pericliteze zona.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu exista in vecindtatea amplasamentului elemente de patrimoniu istoric, natural,
arheologic etc.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic

intreaga zond de urbanizare a fostei platforme industriale Mociur-UCM are potential
de dezvoltare turistic.

Prin propunerea de amplasare a unui Aqua Park pe amplasament creste semnificativ
potentialul balnear si turistic al zonei si al vecinatatilor. La aceastda oportunitate de
dezvoltare contribuie si proiectul in curs de elaborare al Primariei Municipiului Resita de a
amplasa o statie de tram-tren in imediata vecinatate a amplasamentului, pentru a deservi
viitorii locuitori si vizitatori ai investitiei.

2.8.OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zona va fi avantajata de rezolvarea disfunctionalitatilor indicate,
precum si de amenajarea zonei studiate.

Realizarea obiectivului propus ar aduce zonei - care actualmente este intr-o
dizarmonie anacronica cu functiunile existente in vecinatate - un element de plus-valoare,
atat socio-economic, peisagistic, cat si de ordin rutier.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-au obtinut:

- Avizul de Oportunitate nr. 14/17.12.2020, prin care au fost stabiliti indicii urbanistici si
structurarea terenului in zone de functiuni comerciale, administrative, rezidentiale, turism si
agrement;

- Certificatul de Urbanism nr. 276/23.09.2020.

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, a Certificatului de
Urbanism si din studiul proiectelor din vecinatate in curs de elaborare sau implementare, rezulta
ca, pentru a putea realiza investitia propusa, este necesara elaborarea prezentei documentatii
P.U.Z. care sa inglobeze toate observatiile care reies din cele de mai sus, concluzionand cu o
strategie urbanistica holistica, care sa potenteze valoarea amplasamentului si sa se armonizeze
cu vecinatatile.

3.2. PREVEDERI ALE PUG / MASTERPLANULUI
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Conform Planului Urbanistic General al municipiului Resita, terenul de fata este
situat in intravilan si reglementat conform UTR 43 — UID — Zona de productie UCMR.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului, singurul element
valoros fiind apropierea raului Barzava (separat de amplasament prin terenuri apartinand
CFR).

in concluzie, nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele construite
existente si viitoare, dotarea cu zone verzi in concordanta cu reglementadrile in vigoare si in
spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de
spatii verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 20% spatii verzi
amenajate pentru subzona de locuire colectiva si minim 5-20% spatii verzi amenajate pentru
subzona de functiuni comerciale, administrative, de turism, de agrement, detaliate in
Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentului P.U.Z.

Se propune si valorificarea relatiei zonelor verzi cu apropierea Barzavei si protejarea
amplasamentului de liniile de cale ferata, concentrand zone verzi amenajate spre acestea,
cu posibilitatea realizarii de alei pietonale si velo.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea rutiera a cladirilor din cadrul prezentului P.U.Z. se propune

amenajarea accesului rutier, astfel:

- Realizarea unui nou pod auto si pietonal peste liniile de cale ferata si Barzava,
conectat cu Bd. Revolutia din Decembrie si Str. Lalelelor de pe celdlalt mal al raului.
Podul va avea 2 benzi catre Lunca dinspre investitie si o banda dinspre Bd. Revolutia
din Decembrie catre Mociur. Fiecare banda va avea o latime de 3,50m.

- Realizarea unei strazi de 4 benzi care strabate intreaga zona pe directie nord-sud, cu
profil transversal de 24,00m, cu trotuare de 5,00-2,00m, cate 2 benzi pe fiecare sens
cu latime de 2x3,50m, si o zona verde de 2,00m cu arbori de aliniament intre cele
doua sensuri de circulatie. Strada de 4 benzi va dispune si statii de bus pe fiecare
sens in interiorul zonei studiate. Strada nou propusa va parcurge si cvartalul 1 al
platformei Mociur (cu Plan Urbanistic Zonal Tn curs de elaborare), pastrand acelasi
profil.

- Realizarea unui drum logistic cu dublu sens, cate o banda pentru fiecare sens, de
profil 15,00m (circa 2,70m, respectiv circa 5,00m pentru trotuare si 2x3,50m pentru
benzile de circulatie) pe directie nord-sud catre zona verde dinspre vestul investitiei.

- Posibilitatea amenajarii pe un nivel a subsolului zonelor de locuinte propuse pentru
parcarea autoturismelor destinate viitorilor locatari, precum si la nivelul solului, in
incinta, intercalate cu cladirile de locuinte si zonele verzi destinate acestora.

- Amenajarea in incinta de parcari la nivelul solului destinate autoturismelor
angajatilor si a clientilor constructiilor de servicii, comert, administrative, turism si
agrement propuse.
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- Amenajarea, in incintd, de trotuare si alei pietonale pentru circulatia si accesul
pietonilor Tn cladirile propuse.

- Realizarea unei pasarele pentru circulatia velo, proiect al Primariei Municipiului
Resita.

- Racordarea la drumul de exploatare existent, apartinand Parcului Industrial din
vecinatate.

Apele meteorice se vor colecta centralizat si se vor evacua in reteaua de canalizare a
municipiului.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.5.1. Elemente de tema, functionalitate, amplasare

Prin tema de proiectare stabilita cu beneficiarul prezentei documentatii, se solicita
urmatoarele:

- Realizarea unei zone pentru locuinte colective;

- Realizarea unei zone de functiuni comerciale, administrative, turism si agrement;

- Asigurarea n incinta a locurilor de parcare necesare, conform avizului favorabil nr.
31841/ 12.05.2021 eliberat de Comisia de Circulatie a Municipiului Resita;

- Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru Tntreaga
incinta: alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare, conform
propunerilor de reglementari edilitare si avizelor;

- Asigurarea unor spatii verzi amenajate, reprezentand minim 20% din suprafata
suzbonei de locuinte colective, respectiv minim 5-20% din suprafata subzonei de
functiuni comerciale, administrative, de turism, de agrement.

Pentru amplasarea constructiilor pe parcela se propun urmatoarele:

— Distantele intre cladirile de pe parcele invecinate vor fi conform normelor de insorire in

vigoare;

— Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in

Ordinul nr. 119/2014;

- Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri

(constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998;

— Locurile de parcare din incinta necesare se vor calcula conform normativelor in vigoare.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si

dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.
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3.5.2. Bilant teritorial

SUPRAFATA
NR. C.F. / NR. CAD | NR. C.F. VECHI PROPRIETAR (MP) inclus in
Cvartalul 2
CF 45141 i TMK RESITA SA 1.645
CF 46823 CF 30979, 34493, CEETRUS ROMANIASRL | 76572
CF 46824 31011, 31024, 31007, " -rerriys ROMANIASRL | 26885
31023, 31016, 30995,
31014, 31030, alipite
CF 46825 in CF 46740, ulterior | ~rerpi)S ROMANIASRL | 124405
dezmembrat in CF-
urile actuale
CF 45140 3 MUNICIPIUL RESITA 1981
CF 31018 3 CEETRUS ROMANIASRL | 19.945
CF 46652 CF 31023 CEETRUS ROMANIASRL | 7.865
CF 31002 3 CEETRUS ROMANIASRL | 2.165
CF 46816 CF 31470 CEETRUS ROMANIA SRL | 13451
CF 46817 CEETRUS ROMANIASRL | 6311
CF 46818 CEETRUS ROMANIASRL | 2866
CF 46077 CF 42794 MUNICIPIUL RESITA 8.319
CF 46078 CF 42794 MUNICIPIUL RESITA 1.604
CF 45191 CF33074 TMK RESITA SA 2690
CF 45255 3 MUNICIPIUL RESITA 2357
CF 45190 3 MUNICIPIUL RESITA 2.853
CF 38060 CF 38060 SECURITY CONSULTING 530
CF 43805 3 MUNICIPIUL RESITA 20
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INDICATORI URBANISTICI MAXIMI TEREN STUDIAT IN P.U.Z.

MAXIM MINIM

ZONE FUNCTIONALE POT cuT Zone v?rzi
amenajate

Zona de functiuni comerciale, administrative, turism si
agretmentA » 60% 3 5-20% *
Regim de inaltime S+D+P+9E,
Hmax.=48m
Zona de locuire colectiva cu dotari si servicii
complementare 60% 3 20%
Regim de inaltime S+D+P+6E, cu accente S+D+P+9E
Hmax= 35m, cu accente de 48m

*vor fi prevazute minim 5% spatii verzi pentru functiunile comerciale, de agrement public,
functiuni logistice admise Tn aceasta zona functionald, conform R.L.U. anexat prezentei
documentatii

Minim 20% spatii verzi vor fi prevazute pentru celelalte functiuni admise in zona functional3,
conform R.L.U., anume: cladiri si spatii de birouri, servicii financiar-bancare, culturale, de
Tnvatamant, de sanatate, de turism, cercetare.

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT iN P.U.Z.

ZONE EXISTENT PROPUS

MP % MP %
Zona construita 11000 4 181.481 60
PIatforme.,. accese, parcari sau zone libere de 291 468 96 60.494- 20-35
constructii 105.864

15.123- -

Zone verzi amenajate 0 0 60.494 >-20
Total teren 302.468 100 302.468 100

**5% zone verzi vor fi amenajate in zonele de functiuni comerciale, logistice s.a., conform
R.L.U. anexat prezentei documentatii, iar 20% in zona de locuire colectiva si celelalte

functiuni permise Tn zona comerciald, administrativa, logistica si culturala

INDICATORI URBANISTICI / ZONA

P.O.T. -
C.U.T. Zone verzi REGIM DE | INALTIME
[+) H
ZONE FUNCTIONALE (%) max. min. (%) | TNALTIME max.
max.
Zona de functiuni comerciale,
administrative, turism si 60 3 5-20 * S+D+P+9E 48m
agrement
o . - S+D+P+6E, 35m, cu

Zona de locuire colectiva cu
dotari si servicii complementare 60 3 20 cu accente accente

: P S+D+P+9E 48m

*vor fi prevazute minim 5% spatii verzi pentru functiunile comerciale, de
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agrement public, functiuni logistice admise in aceastad zona functionald, conform
R.L.U. anexat prezentei documentatii.

Minim 20% spatii verzi vor fi prevdazute pentru celelalte functiuni admise in zona
functionala, conform R.L.U., anume: cladiri si spatii de birouri, servicii financiar-
bancare, culturale, de invatamant, de sanatate, de turism, cercetare.

3.5.3. Regim maxim de inaltime

Regimul maxim de inaltime propus variaza in functie de zona functionala, astfel:

- Pentru zona de locuire colectiva cu dotari si servicii complementare, regimul maxim
de Tnaltime general admis este de S+D+P+6E, cu volume accent de maxim S+D+P+9E,
conform plansei de Reglementdri urbanistice propuse, atasate prezentei
documentatii. Tndltimea maxim3a admisd este de 35m, cu volume accent de maxim
48m.

- Pentru zona de functiuni comerciale, administrative, turism si agrement, regimul
maxim de Tnaltime admis este de S+D+P+9E, cu indltime maxima admisa de 48m.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de apa potabila:

Pentru utilitatile de apa potabila, proiectarea s-a realizat atat pe Cvartalul 1 al fostei
platforme industriale Mociur, cat si pentru Cvartalul 2, al carui P.U.Z. este concomitent in
curs de elaborare, avand acelasi beneficiar ca prezenta documentatie.

Pentru alimentarea cu apa s-au luat in considerare tipurile de functiuni propuse pe
amplasament si s-au estimat consumurile de ap3, in conformitate cu normele si normativele
in vigoare.

Pentru alimentarea cu apa s-au luat Tn considerare tipurile de functiuni propuse pe
amplasament si s-au estimat consumurile de apa, in conformitate cu normele si normativele
in vigoare.

Debite de consum necesare -CUMULAT CVARTAL1 + CVARTAL 2
Alimentare comuna, dubld, conform grafului de retea din str Terovei si str. Fantanilor
Q zmeo =309,02 +639,60 = 948,62 mc/zi=10,98 I/s
Q zmax = 401,726 +831,48 =1233,206 mc/zi = 14,27 |/s
Q orarmax = 2,0 x 1233,206 / 24 = 102,77 mc/h = 28,55 |/s
Debite de incendiu sunt incluse in strategia de stingere a Municipiului Resita,
care asigura rezerve de incendiu acumulate Tn rezervoarele orasului. Volumul necesar
estimat pentru zona - considerand numarul de incedii simultane 1 si strategii de stingere
zonala cu hidranti exteriori, hidranti interiori si instalatii speciale de stingere - este : Vi
=630 mc. Presiunea asigurata in zona, considerand cele doua puncte de racord propuse
,este de 5 atm.
Reteaua de distributie propusa a zonei va asigura transportul debitelor de
consum si a celor de incendiu, pe durata eventualelor incendii.

Se asigura alimentarea cu apa a zonei din sistemul public de alimentare cu apa al
Municipiului Resita, cu presiune in retea pentru stingere directa, mai mare decat 7m col
H20.
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Debitul de dimensionare a retelei de zona, cu 5% restrictii de consum pe durata
incendiului - o singura zona de presiune :
Qc =99,93 mc/h=29,221/s

Solutia tehnica:

Se propune un inel principal din conducte PEHD 100, Pn 16; Dext 160 mm;
L=3500 m, cu dubla alimentare din str Terovei si din G.A. Petculescu, intersectie cu str str
Fantanilor. Din acest inel se va racorda fiecare consumator.

Vor fi asigurate accesorii pe retea: camine de izolare de tronson si control al
alimentarii, hidranti de incendiu exteriori si fantani publice de baut apa .

Alimentarea bazinelor de inot, la prima umplere, la goliri si la reumpleri se va face
prin conventie cu furnizorul de apa, pentru a stabili durata de umplere/golire si calendarul
de umplere/golire. In mod curent apa se va recircula in proportie de 90 %, conform
normelor sanitare in vigoare.

3.6.2. Canalizare menajera

Pentru utilitatile de canalizare menajera, proiectarea s-a realizat atat pe Cvartalul 1
al fostei platforme industriale Mociur, cat si pentru Cvartalul 2, al carui P.U.Z. este
concomitent Tn curs de elaborare, avand acelasi beneficiar ca prezenta documentatie.

Pentru canalizarea menajera s-au luat in considerare debitele calculate pentru
alimentarea cu apa, din care s-au scazut cele pentru stropire spatii verzi si spalare strazi si
platforme, debite ce nu sunt canalizate in canalizarea menajera

Q uzz1mep = 208,70 + 391 = 599,70 mc/zi = 6,94 |/s

Qu:zimax = 1,3 x599,70= 779,61 mc/zi =9,02 |/s

Quz orarmAx = 2,0 X 779,61 / 24 = 64,97 mc/h = 18,05 |/s

Apele uzate menajer se vor colecta de la consumatori prin colectoare din PVC

D=315 mm si vor fi dirijate gravitational catre o statie de pompare a apelor uzate (SPAU)
subterana cu Q = 65 mc/h si vor fi descarcate apoi, prin pompare, in colectorul existent pe
str. Terovei, iar apoi sunt conduse, prin sistemul public, separativ, spre statia de epurare
mecano-biologica a Municipiului Resita.

Solutia tehnica:

Se propun colectoare din PVC D=315 mm; L =3600 m, cu pante de scurgere spre
(SPAU)- si conducta de refulare PEHD 100, Pn 10; Dext 160 mm; L =250 m- (SPAU -str
Terovei).

Vor fi asigurate accesorii pe retea: camine de vizitare si inspectie, cu capace
carosabile cca 150 buc.

Alimentarea bazinelor de inot, la prima umplere, la goliri si la reumpleri se va face
prin conventie cu furnizorul de apa, pentru a stabili durata de umplere/golire si calendarul
de umplere/golire. In mod curent apa se va recircula in proportie de 90%, conform normelor
sanitare in vigoare.

3.6.3. Canalizare pluviala

Pentru utilitatile de canalizare menajera, proiectarea s-a realizat atat pe Cvartalul 1
al fostei platforme industriale Mociur, cat si pentru Cvartalul 2, al carui P.U.Z. este
concomitent Tn curs de elaborare, avand acelasi beneficiar ca prezenta documentatie.
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Pentru canalizarea pluviala se propune descarcarea prin trei guri de descarcare in
raul Barzava si unain P. Terova.
Debitele pluviale, care spala parcari inainte de descarcare vor fi trecute prin
separatoare de uleiuri, amplasate inaintea gurilor de descarcare
Debitele si diametre -ape meteorice:
Cvl:
Qm1=0,8x50x 10x0,73=292 | /s ;1X D=315mm
-0 gura de descarcare: D =315 mm; Qm1=300 I/s; i= 3,2%; vl=3 m/s

Cv2:
Qm2 =0,8x 50x 30,2 x 0,72 =869,76 | /s. 3 x Dn =315 mm
-3 guri de descarcare: Dn =315mm; 3x Qm2=3x300=900 I/s; i= 3,2%; v2= 3 m/s
- guri de scurgere: 402879 mp / 30*30 =cca 448 buc
Solutia tehnica:
Se propun colectoare din PVC D=315 mm; L =4750 m, cu pante de scurgere spre
gurile de descarcare.
Vor fi asigurate accesorii pe retea: guri de scurgere cca 500 buc, camine de
vizitare si inspectie, cu capace carosabile cca 150 buc.
Separatoarele de uleiuri sunt constructii subterane din beton sau materilale
impermeabile, cu capace carosabile cu capacitatea de 300 I/s pentru Cvartalul 1 si 3 x300 I/s
pentru Cvartalul 2.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum

electric

Pentru alimentarea cu energie electrica proiectarea s-a realizat atat pe Cvartalul 1 al
fostei platforme industriale Mociur, cat si pentru Cvartalul 2, al carui P.U.Z. este
concomitent in curs de elaborare, avand acelasi beneficiar ca prezenta documentatie.

Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile propuse in cadrul acestei

documentatii se va realiza prin trei linii electrice subterane noi LES 20kV cu racordare in
statia electrica 110/20/6KV Mociur si doua linii electrice subterane noi LES 20kV cu
racordare in statia electrica 110/6KV Barzava.

Solutia tehnica de racordare va fi elaborata de catre ENEL DISTRIBUTIE BANAT in
baza unei solicitari din partea beneficiarului final.

Receptoarele estimate pentru categoriile de imobile propuse in cadrul
documentatiei PUZ se prezinta dupa cum urmeaza:
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Putere
. electrica
Nr. Nr. . . Tip receptor/numar .
Denumire spatiu simultan
Crt. | teren receptoare .
absorbita
(kw)
L lluminat, prize,
1 1.2.1 | Servicii . 663.7
echipamente
L lluminat, prize,
2 1.3.1 | Servicii . 188
echipamente
. . i lluminat, prize,
3 1.3.2 | Magazin bricolaj ) 770
echipamente
lluminat, prize,
4 1.3.3 | FastFood drive-in echipamente, aparate 25.3
electrocasnice
Cladiri pentru locuinte lluminat, prize, aparate
5 1.4.1 . . 567
colective electrocasnice
Cladiri pentru locuinte lluminat, prize, aparate
6 1.4.2 . . 766
colective electrocasnice
Cladiri pentru locuinte lluminat, prize, aparate
7 2.1.1 . . 709
colective electrocasnice
Cladiri pentru locuinte lluminat, prize, aparate
8 2.1.2 . . 476
colective electrocasnice
Cladiri pentru locuinte lluminat, prize, aparate
9 2.1.3 . ) 555
colective electrocasnice
Cladiri pentru locuinte lluminat, prize, aparate
10 2.14 . . 471
colective electrocasnice
Cladiri pentru locuinte lluminat, prize, aparate
11 2.1.5 . . 585
colective electrocasnice
Cladiri pentru locuinte lluminat, prize, aparate
12 2.1.6 . . 724
colective electrocasnice
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lluminat, prize,
13 2.2.1 | Mall . 5320
echipamente,

lluminat, prize,
14 2.2.2 | Aquapark/Hotel echipamente, aparate 950
electrocasnice

luminat, prize, aparate
15 2.3.1 | Hotel ] 1025
electrocasnice

. lluminat, prize,
16 2.4 Servicii . 1353.4
echipamente

Consumatori existenti alimentati din PT 4082 (Statia 7)

lluminat, prize,
17 Megacom Impex . 150
echipamente

] lluminat, prize,
18 Crosi Product . 216
echipamente

] lluminat, prize,
18 Caius Comtur (Gater) ] 11.8
echipamente

. . lluminat, prize,
19 Chilom Sofia ) 59
echipamente

TOTAL ESTIMAT 15582,7 kW

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor care se vor instala in
cladirile propuse prin prezenta documentatie si pentru realizarea conditiilor de coexistenta
intre LES 6kV existent pe amplasamentul propus spre amenajare sunt necesare urmatoarele
lucrari:

- Se va realiza canalizare LES 20kV cu cu cablu tripolar de medie tensiune Al 3x1x185
mmp(DC 4385 RO) pozat in tub din polietilena conform DS 4235R0 in lungime de 950m intre
postul de transformare PT12 aferent zona Servicii si Statia Mociur

- Se va realiza canalizare LES 20kV cu cu cablu tripolar de medie tensiune Al 3x1x185
mmp(DC 4385 RO) pozat in tub din polietilena conform DS 4235R0 in lungime de 1500m
intre cutia de conexiuni si masura 20kV propusa in vecinatatea cladirii Moll si Statia Mociur
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- Se va realiza canalizare LES 20kV cu cu cablu tripolar de medie tensiune Al 3x1x185
mmp(DC 4385 RO) pozat in tub din polietilena conform DS 4235R0 in lungime de 1150m
intre postul de transformare PT1 aferent zona rezidentiala si Statia Mociur

- Se va realiza canalizare LES 20kV cu cu cablu tripolar de medie tensiune Al 3x1x185
mmp(DC 4385 RO) pozat in tub din polietilena conform DS 4235R0 in lungime de 1100m
intre cutia de conexiuni si masura 20kV propusa in vecinatatea cladirii Moll si Statia Barzava

- Se va realiza canalizare LES 20kV cu cu cablu tripolar de medie tensiune Al 3x1x185
mmp(DC 4385 RO) pozat in tub din polietilena conform DS 4235R0 in lungime de 1700m
intre postul de transformare PT7 aferent zona rezidentiala si Statia Barzava

- Extindere LES 20kV cu cu cablu tripolar de medie tensiune Al 3x1x185 mmp(DC 4385 RO)
pozat in tub din polietilena conform DS 4235R0 in lungime de 1500m in zona amenajata
pentru alimentarea posturilor de transformare alocate cladirilor comerciale propuse in zona
studiata;

- Extindere LES 20kV cu cu cablu tripolar de medie tensiune Al 3x1x185 mmp(DC 4385 RO)
pozat in tub din polietilena conform DS 4235RO in lungime de 2200m in zona amenajata
pentru alimentarea posturilor de transformare alocate cladirilor rezidentiale propuse in
zona studiata;

- Extindere LES 20kV cu cu cablu tripolar de medie tensiune Al 3x1x185 mmp(DC 4385 RO)
pozat in tub din polietilena conform DS 4235RO in lungime de 300m din PT7 pentru
racordare Crosi;

- Amplasare si echipare posturi electrice de transformare 20/0,4kV cu masurarea energiei
electrice la nivelul de tensiune de 20kV pentru spatiile comerciale si cladirile de birouri;
Fiecare cladire propusa va avea alocat un post electric de transformare 20/0,4kV montat
intr-o anvelopa prefabricata din beton, cu usa dubla amplasata in peretele exterior astfel
incat accesul sa se faca direct din exterior.

- Amplasare si echipare posturi electrice de transformare 20/0,4kV cu masurarea energiei
electrice la nivelul de tensiune de 0,4kV pentru cladirile pentru locuinte colective; Se vor
forma grupuri de cladiri pentru locuinte care vor avea alocat cate un post electric de
transformare 20/0,4kV montat intr-o anvelopa prefabricata din beton, cu usa dubla
amplasata in peretele exterior astfel incat accesul sa se faca direct din exterior.

Echiparea posturilor electrice se va face in general dupa cum urmeaza:
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- celule modulare de linie 24kV, 630A, 16kA/1s cu separator de sarcina si cutit de legare la
pamant (CLP),

- celula de masura la nivelul de tensiune de 20kV;

- celula de transformator 24kV, 400A, 16kA/1s, cu separator de sarcina combinat cu
sigurante fuzibile;

- transformatoare electrice de putere 20/0,4kV, P=630+2000kVA, cu pierderi reduse;

- tablou electric de distributie de 0,4kV echipat cu 1+3 intrerupatoare reglabile de in care se
vor racorda circuitele electrice de alimentare cu energie a consumatorilor din fiecare cladire
sau grupuri de cladiri propuse;

Legatura intre cutiile de conexiuni 20kV si posturile electrice de transformare
20/0,4kV propuse pentru cladiri sau grupuri de cladiri se va realiza prin linii electrice
subterane de 20kV astfel incat toate posturile de transformare sa fie inseriate, iar instalatia
de distributie 20kV sa functioneze in sistem “bucla inchisa”.

Liniile electrice subterane se vor realiza cu cablu de 20kV, tripolar de medie tensiune
tip Al 3x(1x185)mm2 cu elice vizibila pentru montare subterana, izolat in polietilena
reticulata de grosime redusa, cu ecran in tub de aluminiu suv invelis de PVC sau PE.
Lungimea totala cumulta a retelelor de 20kV propuse este de cca.10,5km. Cablul se va poza
in tub de polietilena cu pereti dubli pe tot traseul LES 20 kV. Se vor prevedea rezervele
necesare la toate capetele de cabluri, iar la intrarea in postul de transformare proiectat
cablul va fi protejat in tub din polietilena "Tip Pliabil".

Pentru racordarea cablurilor in celulele de sosire/plecare in/din PT 20/0,4kV
proiectate s-au prevazut terminale de interior pentru cabluri monopolare MT cu camp radial
cu izolatie extrudata” iar pentru mansonare se vor utiliza mansoane drepte unipolare pentru
legatura pe cabluri MT subterane cu camp radial cu izolatie extrudata de grosime redusa si
ecran in tub din aluminiu.

Sapaturile se vor realiza mecanizat si manual si se va respecta prevederile
normativului NTE 007/08/00.

Traseul canalizatiilor subterane de 20kV propuse se vor corela cu traseul celorlalte
gospodarii subterane propuse si dupa executie se vor monta borne din beton inscriptionate
pentru marcarea vizibila a canalizatiei de 20kV.

Pentru alimentarea cu energie electrica a cladirilor cu destinatia de locuinte colective
se vor realiza linii electrice subterane LES 0,4kV care se vor conecta in tablourile de joasa
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tensiune a posturilor electrice de transformare, respectiv la firidele de distributie si
conexiuni alocate fiecarei cladiri tipbloc de locuinte.

Legatura intre firidele de conexiuni/distributie 0,4kV se va realiza prin linii electrice
subterane de 0,4kV astfel incat toate firidele sa fie inseriate, iar instalatia de distributie
0,4kV sa functioneze pe cat posibil in sistem “bucla inchisa”.

Liniile electrice subterane se vor realiza cu cabluri de 0,4kV, tetrapolare de joasa
tensiune cu elice vizibila si conductoare din Al 3x150+95 N + Al 3x240+150N mmp cu izolatie
de XLPE. Lungimea totala cumulta a retelelor de 0,4kV propuse este de cca.4,8km. Cablul se
va poza in tub de polietilena cu pereti dubli pe tot traseul LES 0,4kV. Pentru facilitarea
accesului asupra acestora in vederea mentenantei si a eventualelor reparatii se vor monta
camine de tragere din beton echipate cu capace de protectie din fonta, amplasate la
distante de cca. 50-60m cat si la schimbarile de directie ale canalizatiei.

Masurarea energiei electrice consumate in cadrul imobilelor cu locuinte colective se
va realiza pe joasa tensiune cu contoare electronice monofazate sau trifazate la solicitarea
beneficiarilor finali.

La elaborarea prezentei documentatii tehnico-economice s-au respectat cerintele
impuse prin SR EN 9001/2008 "Sisteme de management de mediu. Cerinte cu ghid de
utilizare", incadrindu-se in sistemul de management integrat de calitate-mediu-sanatate si
securitate ocupationala.

Sunt precizate documentatille aplicabile, normele, standardele care stau la baza
intocmirii proiectului si a stabilirii solutiei tehnice.

Proiectul a fast elaborat, verificat si aprobat de personal calificat.

Executia lucrarii va fi verificata pe parcurs de catre dirigintii de santier, iar la final
receptia va fi facuta de Comisia de Receptie constituita in acest scop.

In vederea asigurarii calitatii lucrarii, la executie se vor respecta cu strictete
programul de control al calitatii, etapele din "Planul Calitatii si Mediului", prezentat de
constructor la licitatie, precum si listele probelor instalatiilor proiectate.

3.6.5. Telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii lansate de
beneficiar la un operator de specialitate care ii va asigura cerintele conform temei.

La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia
n vigoare ( PE 132-2003; 17-2011; NTE 007/08/00; P 118-1999 ).
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3.6.6. Distributia gazelor naturale

n prezent existd urmatoarele trasee de conducti:
- Un traseu de conducta pe str. Mociur nr.50 din loc Resita jud. Caras Severin de presiune
medie, 1,3 bar, diametru 12" pe o lungime de 670 ml.
-Un traseu de conducta pe str. Mociur nr.50 din loc Resita jud. Caras Severin de presiune
medie, 1,3 bar diametru 10" pe o lungime de 590 ml.

-Un bransament la SC Cuzineti SRL Resita in lungime de 30ml din OL3"
-Un bransament la SC Velocity SRL Resita in lungime de 30 ml PE 63 mm
-SRM Turnate care va fi dezafectat.

Se va efectua modificarea traseului retelei de distributie a gazelor naturale
executata din polietilena, PE, avand Dn= 250 mm si lungimea L = 1620 ml, montata
subteran.

Pentru montarea conductei este necesar executia unui sant de 1620 ml

lungime, 0,65 m latime si adancime 1,25 m .

Bransamentul de gaze naturale presiune redusa va fi executat din polietilena, PE,
avand Dn= 63 mm si lungimea conf. plansei de reglementari edilitare, montate subteran.

Pentru montarea bransamentului este necesara executia unui foraj de 9 ml si sant
de latime 0,4 m si adancime 0,9 m.

Pamantul rezultat in urma sapaturilor se va folosi la acoperirea tevii.

Dupa efectuarea lucrarilor, terenul afectat se va aduce la starea initiala.

Pentru intocmirea proiectului de executie sunt necesare certificatul de urbanism
si avizele de principiu de la detinatorii de utilitati din zona.

Intersectia conductei de gaz cu alte instalatii subterane se va face numai cu avizul
unitatilor detinatoare si conform NTPEE/2008.

Lucrarile vor fi executate de catre o firma autorizatd ANRE cu respectarea
proiectului avizat de catre SC DELGAZ GRID SA.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1. Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare

Potentialele surse de poluare predictibile sunt: emisiile de gaze de ardere din
centralele termice pe gaz, apele uzate menajere si cele pluviale colectate de pe carosabil si
parcari, precum si deseurile generate.

Prin adoptarea solutiei de incalzire cu centrale termice in condensatie comune pe
cladire, cu randament sporit si emisii reduse, cos de dispersie unic naltat peste nivelul
cladirilor, si izolarea termica a cladirilor, se diminueaza poluarea prin emisii de gaze de
ardere a gazului natural.

Trecerea apelor pluviale colectate de pe parcari si carosabil prin separator de namol
si hidrocarburi, si evacuarea impreuna cu apele uzate menajere in canalizarea municipala,
creeaza premisele epurdrii acestora in statia AQUACARAS, cu diminuarea poluarii apelor de
suprafata.
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Prevederea in cadrul cladirilor a unor spatii destinate colectarii selective si conforme
a deseurilor, precum si evacuarea ritmica prin societati autorizate, reduce riscul poluarii prin
dispersarea acestora.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenul din zona amplasamentului planului urbanistic propus are stabilitatea
asiguratd, nu exista straturi moi de alunecare in structura geologica, iar energia de relief
este scazuta, astfel Tncat riscul de alunecari de teren este redus.

Distanta fata de raul Barzava variaza de la vecinatate directa pana la circa 38m, insa
riscul inundarii pe teritoriul Municipiului Resita este redus. Apele pluviale de pe cladiri,
carosabil si parcari sunt colectate in bazin de retentie, cu evacuare controlata dupa
incetarea ploii, astfel incat si riscul inundarii prin pluvial este redus.

Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirilor.
Izolatia impotriva excesului radiatiei solare se va face individual la nivelul fiecarei cladiri.

Riscul Tnzapezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea
accesului mijloacelor de deszadpezire la caile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii
temporare a zapezii pe spatiile verzi.

Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, proiectarea constructiilor si a
instalatiilor de asigurare a utilitatilor va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri, parcari si platforme prin intermediul
unei retele pluviale ingropate. De aici apele de ploaie pre-epurate vor fi evacuate printr-o
conducta de refulare in canalizarea menajera proiectata, urmand sa ajunga in la statia de
epurare mecano-biologica a Municipiului Resita.

in cazul in care vor exista activititi profesionale de preparare a hranei, apele
menajere provenite de le acestea se vor trata prin separator de grasimi amplasat local.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

Pentru fiecare corp de cladire se vor amenaja spatii de colectare separata a
deseurilor menajere si reciclabile. Prin amenajarea acestor spatii si utilizarea de recipienti
adecvati se vor evita imprastirea deseurilor, disconfortul olfactiv si riscul epidemiologic.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de

zone verzi

Nu este necesara reconstructia ecologica. Plantarea zonelor verzi se va realiza pe sol
fertil.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Procentul de spatiu verde este gandit la nivelul fiecarei subzone functionale din
intreaga zona studiata. Spatiile verzi se propun a fi amenajate sub forma de scuaruri,
gradini, fasii plantate aliniate la cdile de comunicatii, zone verzi de protectie, zone verzi de
agrement, sport, loisir.
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*Vor fi prevazute minim 5% spatii verzi pentru functiunile comerciale, de agrement public,
functiuni logistice admise in aceasta zonad functionald, conform R.L.U. anexat prezentei
documentatii

Minim 20% spatii verzi vor fi prevazute pentru celelalte functiuni admise in zona functionala,
conform R.L.U., anume: cladiri si spatii de birouri, servicii financiar-bancare, culturale, de
Tnvatamant, de sanatate, de turism, cercetare.

Zonele a caror destinatie propusa este cea din categoria spatiilor verzi sunt cele marcate cu
hasuri verzi din plansa de Reglementdri urbanistice propuse anexata prezentei documentatii,
anume: zonele de spatii verzi compacte (cu plantatii inalte/medii/joase) si zonele de spatii
verzi amenajate, agrement, sport, loisir. Toate aceste suprafete Tnsumeaza aria de
40.361mp.

< Total zone verzi
SUBZONA
(%)
Zona de functiuni comerciale, administrative, turism si agrement 5-20 *
Zona de locuire colectiva cu dotari si servicii complementare, regim de
o sl 20
indltime de max. S+D+P+9E

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Tn zond nu se gdsesc valori de patrimoniu cultural national care necesitd instituirea
de zone de protejate pentru asigurarea protectiei acestor valori, asa cum sunt ele
identificate in Anexa Ill a Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate, cu modificarile ulterioare.

3.7.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Realizarea noilor cdi de comunicatie rutiera propuse, impreuna cu Tintreaga
infrastructura va reprezenta momentul in care se vor putea executa si toate lucrarile de
plantare a aliniamentelor de spatii verzi ce fac parte din prospectul drumurilor. Pe langa
acestea, se introduc zone verzi de protectie, care vor actiona ca zone tampon fata de Parcul
Industrial, zone care pot avea plantatii variate (atat in Tnhaltimi, cat si ca specii, pentru a
asigura o biodiversitate cat mai mare).

Prin amenajarea spatiilor verzi propuse si integrarea lor in noul ansamblu urban,
adecvat arhitectural noilor functiuni ale zonei, se realizeaza atat o refacere peisagistica, cat
si o reabilitare urbana a zonei.

3.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear- dupa caz
Intreaga reabilitare urband a zonei (cuprinzand inclusiv Cvartalul 2 al platformei

Mociur - documentatie P.U.Z. aflata in curs de elaborare, apartinand aceluiasi beneficiar al
prezentei documentatii) presupune introducerea unor functiuni de interes atat pentru
localnici, cat si pentru potentiali turisti.
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Pozitia centrald in cadrul Municipiului Resita, apropierea de Barzava, accesul la
viitoarea statie de tram-tren prevazuta de Primarie (proiect in curs de elaborare) in imediata
vecinatate a amplasamentului, precum si spatiile publice propuse in prezenta documentatie
(de exemplu, piatd publica cu pastrarea turnului de racire a platformei UCM-Mociur)
valorifica potentialul turistic al dezvoltarii, motiv pentru care Tn zona de locuinte colective
sunt permise si functiuni de tip apart-hotel.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de
comunicatie si al retelelor edilitare majore

Prin planul propus se realizeaza accesele la cdile de comunicatii rutiere din
vecindtate, racordand zona studiata la principalele cdi de comunicatie. Podul rutier si
pietonal propus peste Barzava, in dreptul Str. Lalelelor, conecteaza zona studiata cu Bd.
Revolutia din Decembrie, una din cele mai importante artere ale Resitei. Astfel, Barzava nu
va mai reprezenta o bariera care separa terenul de restul orasului.

n plus, prin crearea noii strizi de 4 benzi pe directie nord-sud (racordats, la sud de
Cvartalul 1 al platformei UCM-Mociur, de nord Bd. Republicii, Calea Caransebesului si Str.
Terovei), se va deservi corespunzator noua urbanizare, fluidizandu-se si traficul pe directie
nord-sud in intregul oras, aceasta noua strada fiind o alternativa la Bd. Revolutia din
Decembrie/Bd. A.l.Cuza pentru a conecta centrul civic, cartierul Muncitoresc, Valea
Domanului etc. de nordul orasului (Govandari, Calnic).

3.7.11. Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative

potentiale asupra mediului conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076
din 8 iulie 2004

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

3.7.11.1 Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru
proiecte si alte activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul,
natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal.

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona
functionala, in acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta cu
tendintele de dezvoltare locala.

Prin marimea si pozitionarea amplasamentului, prezentul P.U.Z. creeaza un cadru
propice dezvoltarii de proiecte imobiliare cu destinatie de locuinte colective, birouri, spatii
comerciale, administrative, culturale si de servicii, precum si dezvoltarea unor activitati de
servicii pentru populatie, in conditii de dezvoltare durabila.

Amplasamentul in suprafata de 302.468 mp este situat intr-o zona centrald, cu bune
premise de dezvoltare, care necesita o regandire a functiunilor trecute.

Tn aceasta zond - prin implementarea planului propus - se va rezolva o problema de
functiune, de cerinte socio-economice si armonizarea cadrului general de functiuni propuse
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ale zonei, constituind o completare functionald a vecinatatilor deja existente pe celalalt mal
al Barzavei, precum si la sud de zona.

Mobilarea propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate
menajere si pluviale, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de stres
ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Lucrarile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executa cu material forestier
si floricol, adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi, care,
prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu
afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente Tn zona.

3.7.11.2. Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si
programe, inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

n organizarea amplasamentului s-a tinut cont de prevederile:
—  Planului Urbanistic General al Municipiului Resita, prin care terenul de fata este
situat Tn intravilan si reglementat conform UTR 43 — UID — Zona de productie UCMR;
- Studiu de fezabilitate — Amenajare promenade si piste de biciclete pe ambele maluri
ale raului Barzava, in Municipiul Resita, elaborat in septembrie 2018
- DALI Amenajare piste de biciclete si alei pietonale pe strazile de legatura dintre Bd.
A.l.Cuza si Bd. Revolutia din Decembrie pentru access la statiile de transport in comun,
elaborat in august 2018
- Faza | — Modernizarea transportului public electric si amenajarea infrastructurii de
transport nemotorizat in mun. Resita, elaborat in 2020
- Proiect detalii de executie — Reabilitarea Zonei Industriale Valea Terovei — Resita,
octombrie 2008
- P.U.Z. Amenajare sala de evenimente. Schimbare destinatie spatiu si extindere
cladire. Zona triaj CFU Resita, elaborat in 2015
Planul propus integreaza prevederile documentelor susmentionate.
Prezentul P.U.Z. se integreaza in strategia de dezvoltare urbanistica a Municipiului
Resita, oferindu-i functiunile concordante cu dezvoltarea propusa.
La baza stabilirii categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse
au stat urmatoadrele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si
amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

3.7.11.3. Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

din perspectiva dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta
si durabilda a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor
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propuse, normalizarea traficului, ce va asigura functionalizarea zonei studiate, in conditii de
dezvoltare durabila.

Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-economice, cat si functionale,
armonizand cerintele cu potentialul zonei.

3.7.11.4. Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Problemele de mediu relevante pentru P.U.Z. propus sunt date de:

— Asigurarea unui procent de spatii verzi amenajate de 5-20% din totalul suprafetei
fiecarei subzone cu procentele detaliate mai sus, deziderat realizat prin planul propus,

- Protectia calitatii apelor, realizatd prin evacuarea la canalizare a apelor uzate
menajere si pluviale,

- Protectia calitatii aerului, realizata prin masuri constructive de reducere a emisiilor
de gaze de ardere din centralele termice (termoizolarea cladirilor, centrale termice comune
etc).

- Protectia zonelor de locuinte colective, prin separarea acestora de vecinatatea
Parcului Industrial cu ajutorul unor zone verzi de protectie intre acestea, de latime minima
de 20m.

3.7.11.5. Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu

P.U.Z. propus respecta prevederile OUG 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.
Dintre acestea relevante sunt:
- Legea 104/2011 privind calitatea aerului Tnconjurator;
- Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;
- Legea apelor nr. 107/1996.

3.7.11.6. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea riscului de inundatii se realizeaza prin dimensionarea corespunzdtoare a
instalatiilor de canalizare menajera si pluviala.

Riscurile generate de cutremure sunt prevenite prin proiectarea seismica a cladirilor.

Stabilitatea terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic, astfel incat riscul
de alunecari este minim. Se vor respecta prevederile documentatiilor tehnice referitoare la
fundatii.

Prin adoptarea masurilor de protectie a calitatii apelor si aerului, precum si protectia
impotriva zgomotului si vibratiilor, sunt prevenite riscurile pentru sanatatea umana.

Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

3.7.11.7. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor.

Probabilitatea producerii de efecte indezirabile asupra mediului este scazuta, avand
in vedere ca activitatile de locuire, comert, administrative, culturale, birouri si servicii sunt
de tip nepoluant.

37


mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

UNEY

ARCHITECTURE AND ENGINEERING

SUBCONTROL sur.l.

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro
O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858

in cazul producerii unor eventuale efecte indezirabile, acestea vor fi de durat3 si
frecventa redusa, efectele fiind reversibile la eliminarea cauzei, limitate spatial la perimetrul
amplasamentului.

3.7.11.8. Natura cumulativa a efectelor

Efectele sunt cumulative cu cele ale folosintelor zonelor de locuinte si servicii din
vecinatati (Bd. Revolutia din Decembrie, Str. Mociur, Cvartalul 2 al platformei UCM-Mociur).

3.7.11.9. Natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul.

3.7.11.10.Riscul pentru sanatatea umana

in vederea asigurérii protectiei mediului si a sdnatitii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate.
Prin planul propus nu este afectata starea de sanatate a populatiei.

3.7.11.11.Marimea si spatialitatea efectelor

Efectele sunt nesemnificative ca marime, limitate spatial la nivelul perimetrului
amplasamentului.

3.7.11.12.Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

n conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea Ill- zone protejate”
si anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes,
desemnate n vecindtatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla
nici o arie de protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate.

Depadsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
- nuse depasesc valorile limita.

Folosirea terenului in mod intensiv

Terenul studiat are prevazute ca zone verzi 20% din total suprafata fiecarei subzone
functionale propuse prin prezentul P.U.Z.

Indicatori urbanistici propusi

Propus
Zone functionale POT CcuT Zone va 'fe'?"T’ de
amenajate indltime Hmax
max. max. .
min. max.

Zona de functiuni
comerciale, administrative, 60% 3 5-20% * S+D+P+9 48 m
turism si agrement
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Zona de locuire colectiva cu S+D+P+6, 35m,
dotari si servicii cu accente cu
; . 60% 3 20%
complementare, regim de de accente
indltime de max. S+D+P+9 S+D+P+9 48m

*vor fi prevazute minim 5% spatii verzi pentru functiunile comerciale, de agrement public,
functiuni logistice admise Tn aceasta zona functionald, conform R.L.U. anexat prezentei
documentatii

Minim 20% spatii verzi vor fi prevazute pentru celelalte functiuni admise in zona functionala,
conform R.L.U., anume: cladiri si spatii de birouri, servicii financiar-bancare, culturale, de
Tnvatamant, de sanatate, de turism, cercetare.

3.7.11.13.Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare

recunoscut pe plan national, comunitar sau international
Nu este cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Bilant teritorial - propunere de utilizare a terenului

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT IN P.U.Z.

ZONE EXISTENT PROPUS
MP % MP %

Zona construita 11000 4 181.481 60
Platforme, accese, parcari sau zone libere 60.494-
de constructii 291.468 % 105.864 20-35
Zone verzi amenajate 0 0 15.123-60.494 | 5-20**
Total teren 302.468 100 302.468 100

**5% zone verzi vor fi amenajate Tn zonele de functiuni comerciale, logistice s.a., conform
R.L.U. anexat prezentei documentatii, iar 20% in zona de locuire colectiva si celelalte
functiuni permise Th zona comerciald, administrativa, logistica si culturala

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona,
conform Legii 213/1998
Proprietate privata a persoanelor juridice.

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea

realizarii obiectivelor propuse

- Terenul va ramane in proprietate privata.
- Beneficiarul va asigura si va rezerva suprafata de teren necesara realizarii
obiectivelor de utilitate publica.
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- Ansamblul se poate realiza in etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale
si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor, in conditiile respectarii
prevederilor legale aplicabile.

- Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcele sau a
realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni
cadastrale si notariale vor fi considerate necesare in vederea asigurarii
functiunilor detaliate anterior in prezenta documentatie.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- Tncadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Resita,

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si
zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
devin documente necesar de coroborat si introduse in prevederile P.U.G. Resita, odata cu
refacerea acestuia.

Tntocmit:

SUBCONTROL SRL

Specialist RUR Dipl.Arh. Radu D. Radoslav
Dipl. Arh. Sandra Andrei
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