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DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

I.1.6.

1.1.7.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
teritoriul parcelelor studiate. Normele cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor in limitele acestei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal — Zona Vicol Baile Herculane, UTR 3,2,5, jud.
Caras Severin.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale din
Baile Herculane.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal siimplicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat se
schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local
de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform
prevederilor legale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

I.2. Baza legala a elaborarii

1.1.8.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal — Zona
Vicol Baile Herculane, UTR 3,2,5, jud. Caras Severin stau:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea |
Retele de transport;

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
ll-a — Apa, actualizata;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-
a - Zone protejate, actualizata;;

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
V-a - Zone de risc natural;
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- Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal - PUZ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicata), actualizata;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, actualizata;;

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, actualizata;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente®), actualizata;

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994, republicata, actualizata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, actualizata;

- Legea privind calitatea Tn constructii nr. 10/1995, republicata, actualizata;

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila, republicata, actualizata;

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997,

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

- Ordonanta de urgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a
contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii;
Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica

- Legea nr. 96/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 19/1995 privind unele masuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare a bunurilor
scoase din functiune, apartinand institutiilor publice;

- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, actualizat3;

- Hotararea nr. 63/1994 de aprobare a Regulamentului privind organizarea licitatiilor pentru
achizitile publice de bunuri, Hotararea nr. 163/1997 pentru modificarea si completarea
Regulamentului privind organizarea licitatiilor pentru achizitile publice de bunuri si de servicii,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 63/1994, Hotararea nr. 568/1998 pentru modificarea
Regulamentului privind organizarea licitatiilor pentru achizitiile publice de bunuri si de servicii,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 63/1994;

- Codul Civil din 2009, actualizat;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

I.2.1. Regulamentul Local de Urbanism adauga la prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G. in curs de elaborare — orasul Baile Herculane cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul orasului Baile Herculane.

1.2.2. Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism al zonei studiate se preiau toate prevederile
cuprinse Tn documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior si aprobate
conform Legii:

- Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean (P.A.T.J.) Caras — Severin.
- Planul Integrat de Dezvoltare Urbana (P.1.D.U.) Baile Herculane.
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I.3. Domeniul de aplicare

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele zonei studiate si reglementate

prin :
Platoul Coronini —la nord;
UTR 3 — Zona balneo - turistica noua —la est;
UTR 6 — Zona locuinte colective (Cartier Fabrica de Paine) — la sud
UTR 8 — Zona locuinte — vila (Lunca Zdrele) —la sud
Parcul National Domogled Valea Cernei — la vest.

De asemenea, zona studiata ce face obiectul prezentului PUZ, este limitata pe laturile
vestica si nord-estica de Parcul National Domogled — VValea Cernei, sit de importanta comunitara
Natura 2000, cod ROSCI 0069 si respectiv pe laturile vestica, nord-estica si estica de Parcul
National Domogled — Valea Cernei, sit de importanta avifaunistica Natura 2000, cod ROSPA 0035.

[.3.2. Limitele zonei studiate sunt figurate in plansa U02 Plan Reglementari Urbanistice a prezentului
Plan Urbanistic Zonal cu linie rosie. Suprafata acestei zone este de 422643 m?.

1.3.3. Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este
evidentiata in plansa U02 Plan Reglementari Urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Il.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului natural

I1.4.1. Terenuri agricole in intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea normelor stabilite din prezentul regulament.
Terenurile agricole din zona studiata (daca e cazul) isi schimba functiunea conform plansei U02
Plan Reglementari Urbanistice a prezentului Plan Urbanistic Zonal si se supun prevederilor art. 4 din
R.G.U.
Articolul 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor (RGU)

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau
daca zona are o functiune dominanta traditionalad caracterizata de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa 1 la prezentul regulament.

Detalieri

- Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii.

- Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, Tntr-
0 anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.

- Tesutul urban reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditile de mediu, si care e
definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private,
volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii etc.

Precizari

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau
localitati zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare ale acestora,
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constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeaza modalitatile de construire la nivelul
fiecarei zone functionale si se stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau
eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.).

- ldentificarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul aferent) si
functiunea dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in situatia autorizarii directe pe
baza prezentului Regulament prin analiza raportului intre constructia propusa si structura functionala a
zonei aferente.

- Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de
baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord
cu destinatia acestora. In acest sens, trebuie mentionate constructiile noi din zonele protejate care, desi
pot fi compatibile functional cu acestea, nu pot fi autorizate decéat in conditiile cuprinse in articolele 8 si
9 ale Ordinului MLPAT.

Aplicare

1. Generalitati

Analiza teritoriului urban evidentiaza faptul ca acesta are rareori un tesut cu caracter omogen,
rezultat din existenta intr-o anumita zona a unei singure functiuni. Mai mult chiar, tesutul urban
specializat poate prezenta configuratii diferite Tn cadrul aceleiasi categorii functionale (cazul zonelor
rezidentiale, cu tipuri de locuire diferite), ceea ce conduce in procesul de elaborare a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si a celor de urbanism cu regulamentele aferente acestora la impartirea, din
ratiuni operationale, a teritoriului, in zone si subzone functionale. In urma acestei analize trebuie
precizate functiunile dominante ale zonelor urbane, functiunile complementare acestora (deci
compatibile), disfunctiunile si incompatibilitatile constatate, precum si necesitatile de delimitare a unor
subzone functionale care prezinta configuratii distincte ale tesutului urban.

2. Modul de utilizare a Anexei 1

In Anexa nr. 1 la Regulamentul general de urbanism R.G.U. sunt prezentate, In principal,
recomandari de amplasare a institutiilor si serviciilor de interes public. in activitatea de autorizare a
acestora pot fi intalnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiilor specifice
de functionare.

- Amplasarea in interiorul zonei rezidentiale sau a altor zone urbane, dupa caz, ca functiune
complementara.

- Amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte) ce prezinta
subdiviziuni teritoriale cu caracteristici distincte.

- Amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes
public, ce prezintd omogenitate functionald si care cuprind de reguld unitati apartinand aceleiasi
categorii. Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor
trupuri ale intravilanului (zone de tratament sau de odihna Tn cadrul statiunilor balneo-climaterice, zone
comerciale, zone cu institutii de sanatate, zone de agrement etc.).

Respectarea conditiilor de amplasare continute in Anexa nr. 1 la Regulamentul general de
urbanism R.G.U. impune urmatoarele precizari:

1.1. Constructii administrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cét si in celelalte zone cu activitai

urbane, in functie de necesitatile specifice fiecarui tip de activitate.

1.3. Constructii comerciale

1.3.1. Unitéatile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor rezidentiale
(ca functiune complementara).

1.3.2. Unitatile de alimentatie publica amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in autorizatia
de functionare conditii care sa asigure protectia acusticd a zonei limitrofe. Functionarea lor este
conditionata de obtinerea autorizatiei de mediu.

1.3.3. Serviciile industriale vor fi amplasate, de regula, in interiorul zonelor industriale cu a caror activitate
sunt compatibile.

1.4. Constructii de cult

1.4.1. Lacasele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
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1.4.2. Cimitirele sunt, de reguld, amplasate la marginea localitatilor, in vecinatatea bisericilor.
Amplasarea constructiilor de locuinte fatd de cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.
1.5. Constructii de cultura

Constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sali de reuniune, circuri etc.) vor fi
amplasate de preferintad Tn zona verde sau in cea de agrement.
1.6. Constructii de invatamant
1.6.1. Constructiile pentru invatamant superior (daca e cazul) vor putea fi amplasate, in functie de
conditile si exigentele profilului de Tnvatdmant, in intravilanul localitatii, organizate Tn campusuri
universitare sau izolate.
1.7. Constructii pentru sanatate
1.7.1. Dispensarele urbane pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor constructii cu
functiuni compatibile.
1.8. Constructii si amenajari sportive

Stadioanele, bazele sportive si centrele de antrenament, hipodroamele, patinoarele, pistele
pentru concursuri si alte activitati sportive care creeaza mari aglomerari de persoane, se amplaseaza de
reguld in zone verzi de folosinta generala, cu asigurarea spatiilor necesare accesului si evacuarii
spectatorilor fara perturbarea traficului, precum si a spatilor de parcare necesare, fara ocuparea
arterelor de circulatie.
1.10. Constructii de turism

Constructiile de turism se autorizeaza in conditiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului,
precum si ale normelor din Regulamentul general de urbanism si/sau ale documentatiilor aprobate in
conditiile legii.

Motelurile, cabanele turistice, satele de vacanta, campingurile se amplaseaza de regula in afara
localitatilor, in zone specializate pentru turism.

Hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si in interiorul
localitatilor, cu respectarea conditiilor de amplasare si conformare stabilite prin prezentul Regulament
sau Tn documentatiile de urbanism.

11.4.2. Suprafete impadurite

In arealul studiat, exista suprafete impadurite in partea esticd de-a lungul drumului national DN
67D si de-a lungul raului Cerna, conform plansei UO1 Plan Situatia existentd a prezentului Plan
Urbanistic Zonal.

11.4.3. Zone cu resurse ale subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii
si prelucrarii resurselor din zone delimitate conform legii, este interzisa. Autorizarea constructiilor
industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face pe baza
avizelor organelor de stat specializate.

Tn cazul identificarii de zone cu resurse in arealul studiat, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

11.4.4. Zone ale cursurilor de apa

In zona studiata exista cursuri de apad — raul Cerna, ce traverseaza arealul studiat pe directia
nord est — sud vest.

n conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, apele fac parte integranta din patrimoniul
public. Protectia, punerea in valoare si dezvoltarea durabila a resurselor de apa sunt actiuni de interes
general. In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si Tmbunatatirii
regimului de curgere al apelor, se vor institui zone de protectie pentru:

- albia minora a cursurilor de apa;

- suprafetele ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, de canale si derivatii
de debite la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice
realizate pe ape;

- lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

- constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor.
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Delimitarea albiilor minore se realizeaza de Administratia Nationala "Apele Romane" impreuna
cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane.

Latimea zonelor de protectie este cea stabilita conform anexei nr. 2, din Legea apelor 107/1996.
Delimitarea zonelor de protectie se realizeaza de Administratia Nationala "Apele Roméane" impreuna cu
autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a apelor este interzisa, cu
exceptia urmatoarelor categorii de obiective :

- Lucrari de amenajarea a cursurilor de apa: taluzari, corectii de maluri, diguri de aparare si epiuri

- Lucrari hidroenergetice: canale de aductiune, canale de evacuare;

- Poduri rutiere / pietonale si rampe de acces la acestea;

- Traversari si subtraversari a cursurilor de apa cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, etc.) linii
electrice, linii telefonice aeriene si cabluri telefonice subterane.

- Amenajari urbanistice, pietonale, piste de biciclete, poduri, lucrari de arta, telegondola.

Autorizarea lucrarilor de mai sus, se face cu avizul autoritatilor de gospodarie a apelor, cu
asigurarea masurilor de prevenire a inundatiilor in sensul pastrarii sectiunilor de scurgere pentru debite
maxime calculate statistic cu o frecventa de 1 la 100 de ani, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apei de suprafata si subterane.

Sursele de apa subterane vor fi protejate prin instituirea de zone de protectie sanitara stabilite pe
baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

11.4.5. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Pe teritoriul administrativ al orasului Baile Herculane, este mentionatad ca zona protejata zona
Parcul Natural Domogled — Valea Cernei, in administrarea Parcului Natural Domogled — Valea Cernei.
Mentionam ca aceste zone nu fac parte din arealul studiat in prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de
autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

[1.4.6. Zone construite protejate

In zona studiatd exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural, conform plansei U01 Plan
situatia existenta.

In jurul monumentelor istorice, se impune instituirea unei zone de protectie delimitata la nivel
cadastral, in baza razei de protectie de 50.00 m in jurul monumentelor istorice sau pe limita de
proprietate a parcelelor vecine aferente, protectie reglementata prin legea 422/2001.

Autorizarea lucrarilor de construire va tine seama de toate aspectele procedurii de autorizare,
conform Legii 50/1991 republicata, etc. si normele sale de aplicare, precum si de prevederile PUG in
curs de elaborare si de cele din prezentul Regulament Local de Urbanism. Toate documentatiile tehnice
vor fi supuse avizarii de catre Directia Judeteana pentru Cultura Caras-Severin.

Conform Legii 422/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 36,
pentru lucrarile de construire ce se realizeaza la cladirile existente (ex. pentru consolidarea
fundatiilor existente, sau a structurilor de rezistenta existente) vor fi prevazute obligatoriu lucrari
de cercetare arheologica in scopul descarcarii arheologice.

La executarea de sapaturi (ex. pentru fundatii noi) proprietarii amplasamentelor pe care se
sesizeaza artefacte sau oseminte vor sesiza Directia Judeteana pentru Cultura Caras-Severin in
vederea cercetarii acestora.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural (al
vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic.
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II.5.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

[1.5.1. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor din RGU.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face tinand cont si de conditiile de protectie
a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere, vor tine seama de prevederile
H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice; Ordonanta 43/1997 republicata avizand regimul juridic
al drumurilor, precum si de conditile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din
R.G.U.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor se emite in temeiul ORD. 158/1996 al
Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie
a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.

Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuire se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatda de drumul public, functie de intensitatea traficului si categoria strazii (conform STAS
10009-88 referitor la limite admisibile ale nivelului de zgomot).

[1.5.2. Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a
instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din R.G.U.
(dezvoltarea si extinderea retelei stradale; dezvoltarea si extinderea alimentarii cu apa si canalizare;
institutii publice si sociale necesare; zonele de protectie sanitara a surselor, retelelor, a statiei de epurare
etc.).

Lucrarile de utilitate publica s-au prevazut in plansa U03 Plan proprietatea asupra terenurilor din
prezentul Plan Urbanistic Zonal. Sunt indicate zonele in care urmeaza sa se amplaseze obiectivele
propuse. Parcelele ce vor fi ocupate de obiective si asupra carora se instituie servituti de utilitate publica
cu suprafetele necesare sau disponibile se vor stabili prin Planuri Urbanistice de Detaliu sau Studii de
specialitate.

I1.5.3. n vederea asigurarii echiparii tehnico edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art. 29 din R.G.U.

I1.6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

[1.6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural,
cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzéatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii art.17 din RGU — anexa 3. Se
vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

[1.6.2. Conditiile de amplasare a constructiilor cu functiunea de locuire fatd de drumurile publice se
stabilesc respectand prevederile RGU corelat cu prevederile HG 36/1996 — administrarea drumurilor
publice; ordonanta 43/1997 — republicata avizand regimul juridic al drumurilor.

11.6.3. Amplasarea fata de cursuri de apa cu potential navigabil

In zona studiata, exista curs de apa (raul Cerna) cu scop de agrement, ce strabate arealul studiat
pe directia nord est — sud vest.

In zona cursurilor de ap& potential navigabile (Raul Cerna) se pot autoriza, cu avizul conform al
Administratiei Nationale «Apele Roméane” urmatoarele lucrari ce vizeaza potentialul de dezvoltare pe
termen lung al albiei majore a Raului Cerna:

a) constructii si instalatii aferente cursurilor de apa potential navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
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b) amenajari referitoare la siguranta navigatiei;
c) drumuri de circulatie ce deservesc constructiile aferente cursurilor de apa potential navigabile;
d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential
navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze), de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de arta;
e) instalatii de evacuare a apelor reziduale (la standarde calitative acceptate pentru protectia
mediului)
f) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare privind
apararea nationala;
g) amenajari urbanistice, pietonale, piste de biciclete, poduri, lucrari de arta, telegondola.

in sensul Regulamentului general de urbanism, prin zona fluviala se intelege fasia de teren
situata Tn lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea urbanistica a ambelor maluri ale
Raului Cerna (in limitele zonei studiate) pentru a spori pe de-o parte potentialul turistic al Cernei, iar pe
de alta parte pentru a conecta intr-o maniera corespunzatoare cele doua maluri care la momentul actual
sunt legate prin intermediul a doua poduri amplasate la o distanta relativ mare, aspect ce ingreuneaza
conexiunea (pietonala).

Conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice, se propun urmatoarele :

- 0 serie de lucrari cu caracter permanent / ocazional (poduri sau pasarele pietonale care sa lege
cele doua maluri ale raului Cerna si implicit trepte pentru preluarea diferentelor de nivel dintre malul
Cernei si zona Z1 Zavoi). Aceste pasarele / poduri propuse au rolul de a facilita conexiunea pietonala
dintre cele doua maluri si implicit dintre zona Z1 si Zona Z2, aspect favorabil atat pentru locuitorii zonei,
cat si pentru eventualii turisti ce tranziteaza zona.

- 0 alee pietonala cu pista ciclabila de-a lungul malului Cernei pentru care vor fi necesare lucrari
speciale si cu rol peisager in zona malurilor existente, la momentul realizarii lor. Aceasta pietonala are
rolul de a spori circulatia deopotrivd a locuitorilor si a turistilor de-a lungul raului Cerna pentru a
decongestiona tranzitarea zonei Vicol si a oferi simultan o perspectiva asupra peisajului natural aferent.

Ca lucrari temporare se propun remodelari punctuale ale amenajarilor existente (extinderi zona
trotuar) si cateva pavilioane de-a lungul malurilor. Aceste pavilioane se vor amplasa in puncte cheie (in
urma unor studii specifice) pentru a marca conexiunea pietonala dintre cele doua maluri.

Lucrarile de mare anvergura se vor autoriza in urma unor studii preliminare realizate conform
legii. Lucrarile provizorii se vor autoriza conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

Totodata, prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea utilizarii spatiului aerian
apropiat celui terestru, aferent raului Cerna prin realizarea unei telegondole de-a lungul Cernei, care sa
lege zona centrala de zona izvoarelor termale.

Sunt interzise constructiile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare
obstructioneaza sau modificad curentul maxim al Réaului Cerna.

Sunt interzise constructiile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare produc
efecte semnificative asupra mediului.

[1.6.4. Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Amplasarea fata de aliniament
se face respectand RGU.

[1.6.5. Se numeste gabarit suprafata teoretica ce acopera volumul admis a se utiliza pentru cladiri.
Gabaritul se determina prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile prevazute pentru cladiri
si planuri inclinate fatd de orizontala, pentru acoperisuri. Orice cladire va intra cu toate elementele,
anexele ei, in gabaritul astfel determinat. Tn mod exceptional se admit iesiri din gabaritul reglementar al
cladirii numai pentru partile de constructie prevazute la articolele urmatoare.

[1.6.6. Talpile fundatiilor pot iesi din alinierea constructiilor sau a partilor de constructie, care sunt in
retragere fata de strada, in orice dimensiune, cu conditia sa nu depaseasca aliniamentul. Soclurile
cladirilor, vor fi asezate pe alinierile prevazute de Regulament si planul de aliniere fara nici o depasire.
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[1.6.7. Treptele exterioare, ancadramentele de usi si ferestre, pilastrii, panouri, elemente decorative,
burlane, etc. pot depasi alinierea cu maximum 0,15 m. Elementele orizontale, brauri si cornise de ferestre
etc. pot depasi alinierile cu maximum 0,15 m.

[1.6.8. Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj. Ele vor fi asezate la o inaltime de cel putin
3.50 m. Aceasta inaltime se socoteste de la nivelul definitiv al terenului de sub balcon. Se recomanda
amplasarea si realizarea balcoanelor de la parter (daca este cazul) in limitele conturului proiectiei in plan
a balconului de la etaj.

[1.6.9. Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in locul
acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului si cele acoperite si
inconjurate cu stalpi. Terasele vor fi socotite drept constructii si vor intra deci in calculul suprafetei
construite. Totodata, terasele acoperite situate la nivelurile superioare la fel intra in calculul suprafetei
construite. Terasele situate inspre strada la nivelul parterului, nu pot depasi aliniamentul si pot fi
desfiintate de Primarie, in caz de largirea strazii prin suprimarea gradinilor de fatada.

11.6.10. Scarile exterioare sunt supuse acelorasi reguli ca si terasele.

[1.6.11. Umbrarele din panza pentru magazine, vor fi executate in mod estetic si se vor putea extinde cel
mult peste latimea trotuarului daca au nivelul inferior la minim 2.50 m deasupra trotuarului. Umbrarele
nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil.

[1.6.12. Cornisele pot iesi din aliniamentul strazii, cu maximum 1/10 din latimea strazii, fara a depasi 1.20
m sau 2/3 din latimea trotuarului.

11.6.13. Amplasarea in interiorul parcelei se face respectand art. 24 — RGU.

[1.6.14. Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi:

- Tnsiruit

- cuplat

- izolat

Constructiile retrase n raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa la o distanta
minima de 3.00 m fata de acestea pe lateral si 10.00 m minim n spatele parcelei. In cazuri exceptionale
(constructii cu regim de inaltime parter), se admite o retragere fata de limitele laterale conform Cod Civil
si o retragere de 6.00 m fata de limita posterioara.

1.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

I1.7.1. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezintd o conditie majora de configurare, amplasarea si autorizarea acestora. Autorizarea
executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 25-RGU.

I1.7.2. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei. Autorizarea
executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa in conditiile respectarii prevederilor art.
26 -RGU.

[1.7.3. Pentru executarea de lucrari in partea carosabild se vor obtine Tn prealabil avizele necesare.
Cererile de avizare trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura lucrarilor, semnalizarea rutiera
de avertizare, rutele de ocolire in cazul blocarii totale a arterei rutiere, termenul de executie al lucrarii,
termenul de refacere a imbracamintii drumului.
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I1.7.4. La dimensionarea strazilor noi se va tine seama de legislatia in vigoare privind profilul stradal in
functie de categoria strazii.

11.7.5. Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil printr-un drum public, avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie civila.

[1.7.6. Toate drumurile sunt publice, cu exceptia drumurilor de incintd ale agentilor economici.

I.7.7. La drumurile ce se termina in fundatura (care pot avea o lungime de maxim 100 m), este
necesara amenajarea acestora, in asa fel incat sa permita intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona,
inclusiv a autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

I1.7.8. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatoriu
la curtile interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca curtile interioare au aria mai mare decat 600
m? si diferenta de nivel fatd de drumul public mai mica de 0.50 m. Gabaritele minime de trecere a
autospecialelor de interventie sunt de 3.80 m latime si 4.20 m inaltime.

I1.7.9. Cand exista conditii, prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete. Se permite accesul
bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor, atata timp cat nu afecteaza traficul pietonal.

[1.7.10. La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de protectie a mediului
privind poluarea fonica si chimica, se va asigura necesarul de spatii verzi.

1.7.11. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati (dificultati de deplasare).

11.7.12. In zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate s& permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati.

I1.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

11.8.1. Prevederile Regulamentului General de Urbanism, elaborat in conformitate cu normele in vigoare
au ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii cresterea confortului
urban in localitate.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de prevederile art. 27 R.G.U., consultat cu
celelalte art. R.G.U., conform caruia se vor avea in vedere posibilitatile de racordare de noi consumatori
la retelele existente.

[1.8.2. Extinderea de retele sau marire de capacitate a retelelor publice, se face conform prevederilor
art. 28 R.G.U. corelate cu celelalte articole ale R.G.U.

[1.8.3. Conform legislatiei n vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz. Art. 29 R.G.U. impune conditiile proprietatii publice asupra retelelor edilitare ce se vor
corela cu prevederile urmatoarelor articole ale R.G.U.: art.4; art. 13; art.16; art. 18-21; art.23; art.25; art.
26; art.27; art. 28; art. 30.

11.8.4. Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal termoficare, gaze naturale, T.V. cablu, alimentare
cu energie electrica, telefonie, gaze, etc) se vor proiecta si executa evitand traseele aparente, fiind de
regulad ingropate. Se admit in cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional, pentru zona pozarea
supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

[1.8.5. Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale
cladirilor.
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11.8.6. Prin proiect, se va acorda o atentie deosebita la pozarea instalatiilor atat la subsolurile functionale
cat si la podurile susceptibile de a fi mansardate, solutia adaptata urméand sa permita o amenajare
ulterioara a acestor spatii.

[1.8.7. Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu apa a tuturor constructiilor ce prin
specificul lor o pretind.

[1.8.8. Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele Tn care aceasta existd, este
obligatorie. In cazul absentei retelei de canalizare a apelor uzate, este obligatorie realizarea unei fose
septice vidanjabile, cu avizul Inspectia Sanitara de Stat, pana la realizarea retelei de canalizare din zona.
Fosa septica poate fi realizata cu conditia sa aiba asigurat un acces auto din strada.

[1.8.9. Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apelor pluviale pe acesta.

[1.8.10. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Acestea vor
trebui sa permita de regula racordul subteran.

[1.8.11. Instalatia de telefonie va respecta prevederile de articolul precedent.

11.8.12. Toate retelele de termoficare vor fi realizate in subteran. Centralele termice vor fi concepute n
asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei Tnconjuratoare. Accesul
autovehiculelor la acestea este obligatoriu. Rezervoarele de combustibili vor fi realizate cu respectarea
normelor P.S.1.

[1.8.13. Retelele de alimentare cu gaze (daca este cazul) si racordul la aceste se vor realiza subteran.
Firidele de bransament vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii asupra aspectului
arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

[1.9.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

11.9.1. Tn functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei n
care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta in urma parcelarii. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor art. 30 R.G.U. Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse
n evidenta in cadrul plansei U0O2 Plan Reglementari urbanistice.

[1.9.2. Proprietarii terenurilor pe a caror suprafata se pot cladi doud sau mai multe constructii de orice
natura, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile inscrise in
legislatia in vigoare, dispozitiilor Planului Urbanistic General si ale prezentului Regulament.

11.9.3. Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in
baza documentatiilor de urbanism elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al avizului.

11.9.4. Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:
- calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse

- fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice

- se respecta prevederile PUZ

[1.9.5. Documentatiile de urbanism (PUD sau PUZ) privind parcelarea terenurilor pot fi aprobate de
Primarie numai daca sunt respectate toate conditiile mentionate.

Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat. Proprietarul este obligat sa
execute toate lucrarile edilitare necesare, pentru amenajarea strazilor infiintate (apa, canal, electricitate,
plantatii, gaz, telefon, etc), lucrari ce se vor racorda la retelele publice existente. Costul lucrarilor edilitare
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precum si racordurile necesare la retelele publice, cad exclusiv In sarcina dezvoltatorului planului
urbanistic, conform unui plan de actiune ce se va semna in prealabil intre acesta si Primarie.

[1.9.6. Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de cladiri vor fi cele stabilite prin
prezentul Regulament, la prescriptile specifice zonelor functionale si nu vor fi mai mici decét cele
prevazute in R.G.U..

11.9.7. O parcela construita poate fi subdivizata in doua sau mai multe parcele daca parcelele nou
infiintate respecta conditile de mai sus, iar parcela construita ramasa dupa divizare se incadreaza in
prescriptiile specifice privind respectarea POT, CUT, si limite separative.

1.9.8. 1n cazul in care a fost autorizata parcelarea prin aprobarea documentatiei de urbanism (PUD sau
PUZ), proprietarul este obligat sa respecte si sa asigure executarea lucrarilor prevazute. Pentru
inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de constructie in baza
documentatiei. Constructia cladirilor poate incepe numai dupé@ executarea lucrarilor aprobate de
echipare a terenului.

11.9.9. Stabilirea Tnaltimii constructiilor se face pe baza analizei situatiilor distincte in corelare cu ceilalti
parametrii care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se vor amplasa si anume:

- protejarea si punerea in valoarea mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistice a zonei;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor dominante a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor art. 31 R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut la
fiecare zona in parte si conform detalierilor/precizarilor prezentului articol.

Pentru asigurarea aspectului general al zonei, la stabilirea inaltimii constructiilor noi (inclusiv prin
etajarea constructiilor existente) se va tine cont si de aspectul exterior al constructiilor si de prevederile
speciale din Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

Se considera etaj retras nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fata de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60
grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 70 % din cea
a ultimului nivel plin (neretras).

Se considerd mansarda spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane (conform P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor). Se recomanda utilizarea corespunzatoare a suprafetei utile a mansardei in functie de
panta acoperisului — astfel inaltimea minima a unui perete delimitator de la mansarda se recomanda ca
pentru panta mai mica de 20°, sa fie de cel putin 1.50 m, pentru panta intre 20° si 45° — cel putin 1.20 m
inaltime, iar pentru panta de peste 45° — minimum 1.00 m inaltime.

11.9.11. Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie urbana.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile respectarii art. 32 R.G.U. aspectul exterior
al constructiilor, precum si prescriptiilor specifice zonelor functionale, cuprinse in prezentul regulament.

[1.L10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si imprejmuiri.

[1.10.1. Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Autorizarea executarii constructiilor se
emite in conformitate cu prevederile art. 33 R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia
de construire de catre Primarul Orasului Baile Herculane, conform legii.
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Suprafetele parcajelor se determina conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din 23.04.1993, in
functie de destinatia zonei si constructiilor. Suprafetele minimale ale parcajelor sunt prezentate la
detalierile prezentului articol.

Pentru constructiile existente, in vederea respectarii normelor minimale, administratia publica
locala poate sa dispuna proprietarilor/asociatiilor de proprietari studii si proiecte privind restructurarea
curtilor interioare, cu respectarea tuturor normelor urbanistice necesare destinatiei actuale ale
constructiilor existente. Studiile vor fi coroborate cu reglementérile sistemului public de parcare al
Orasului Baile Herculane.

[1.10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii, cadrul geografic in care este
amplasata. Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile art. 34 R.G.U. si anexa
nr.6 R.G.U.

Autorizatia de construire se va emite cu conditia realizarii sau mentinerii de spatii verzi si plantate,
n functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform detalierilor prezentului articol.

Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cat si in cel privat nu va afecta
vizibilitatea asupra monumentelor istorice si perspectivele de marcéa ale Orasului Baile Herculane.

[1.10.3. La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni va trebui sa se realizeze suprafetele
necesare de stationari (parcaje), caracteristice fiecarei functiuni. La determinarea numarului locurilor de
parcare se vor respecta normele locale.

[1.10.4. Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata in afara
spatiilor publice.

11.10.5. Parcajele se vor executa obligatoriu din dale pe pat de balast. Se recomanda dalele inierbate.
[1.10.6. Este interzisa stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete sau spatii verzi de aliniament.

[1.10.7. Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

[1.10.8. Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a pietei
publice, crednd denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

[1.10.9. Pentru construirea de locuinte individuale este necesar cel putin un loc de stationare in interiorul
parcelei. Pentru locuintele colective este necesar un loc de stationare/locuinta.

[1.10.10. Amplasarea garajelor la aliniamentul stradal este permisa numai in cazul in care acestea sunt
inglobate sau alipite constructiei principale. Garajele izolate vor respecta aliniamentul constructiilor.

[1.L10.11. De regula lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile rutiere fac parte
integrantd din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand integrarea drumului Tn peisajul pe care 1l
strabate si punerea in evidenta a unor obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonore si de
noxe.

[1.10.12. Plantatiile rutiere se executa pe baza de documentatie tehnica de specialitate.

[1.110.13. Plantatiile la locurile de parcare se executa la o distantd de minim 1,50 m de la marginea
exterioara a bordurii care incadreaza locul de parcare, avand in compozitie specii de arbori si arbusti,
plante anuale si perene, precum si gazon.
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[1.10.14. La intrarea si iesirea din locurile de parcare se planteaza de reguld, arbori cu coroana de forma
sferica, la distanta de minim 2,25 m de la marginea platformei drumului, cu conditia sa nu impiedice
vizibilitatea.

[1.10.15. Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 30% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200mp de spatiu liber in jurul
constructiei.

11.10.16. Tmprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii si se vor corela ca si aspect cu
cele existente in imediata vecinatate. Astfel, imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii se
recomanda a fi transparenta pentru a permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. in
cazuri bine justificate, se accepta si garduri opace, cu conditia de a continua arhitectura casei.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor nou propuse va fi de 2.10 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.10 m fnaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Autorizatia de construire se va emite pentru urmatoarele categorii de imprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi si conservarea celor existente din zona
studiata se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei prezentat in
Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele zonei studiate prin :

Platoul Coronini —la nord;
UTR 3 — Zona balneo - turistica noua —la est;
UTR 6 — Zona locuinte colective (Cartier Fabrica de Paine) — la sud
UTR 8 — Zona locuinte — vila (Lunca Zdrele) —la sud
Parcul National Domogled Valea Cernei —la vest.

Limita zonei studiate este figuratd in plansa U02 Plan Reglementari Urbanistice a Planului
Urbanistic Zonal. Suprafata acestei zone este de 422643.45 m?.

Zonificarea functionala a arealului studiat s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
si este evidentiata in plansa U02 Plan Reglementari Urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

La nivelul teritoriului studiat s-au delimitat astfel urmatoarele zone functionale:

- Zona Z0 cu un caracter propus predominant rezidential (locuire colectiva) si cu functiuni
complementare. Aceasta zona se desfasoara la vest de malul Cernei, in continuarea strazii Zavoi si este
legata de zona Z2 si implicit de strada Castanilor prin intermediul unui pod rutier.

- Zona Z1 cu un caracter propus predominant rezidential (locuire individuala) si cu functiuni
complementare (cazare mica si servicii turistice). Aceasta zona se desfasoara de-a lungul strazii Zavoi,
la vest de malul Cernei si este legata de restul arealului studiat prin doua poduri — unul pietonal si unul
rutier, amplasate la capetele zonei studiate.

- Zona Z2 cu un caracter propus predominant de servicii (cazare, servicii balneo-turistice, comert).
Aceasta zona se desfasoara de-o parte si de alta a strazii Castanilor si este marginita la vest, la nord si
la sud de raul Cerna, iar la est de zonele Z3, Z4 si Z5 si implicit de strada Complexelor. Strada Castanilor
este legata de zona Z1 prin cele doua poduri anterior mentionate. Suplimentar, aceasta zona cuprinde
si proprietatea privata existenta de-a lungul strazii Zavoi, in partea nord-vestica.
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- Zona Z3 cu un caracter propus predominant rezidential si cu functiuni complementare (servicii mici).
Aceasta zona este marginita la nord de Aleea Pacii, la est de drumul national DN 67D, la vest de strada
Florilor si la sud de UTR 8 (zona locuinte).
- Zona Z4 cu un caracter propus_de agrement si servicii balneo-turistice. Aceasta zona este marginita la
vest de strada Complexelor, la est de drumul national DN 67D, la sud si la nord de zona Z5.
- Zona Z5 cu un caracter propus de servicii balneo-turistice, cazare si comert stradal. Aceasta zona se
desfasoara de-o parte si de alta a zonei Z4 (la nord si la sud de aceasta). Este marginita la vest de
strada Complexelor si la est de drumul national DN 67D.

In perimetrul zonelor functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie se
va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

Arealul studiat care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din intravilanul
orasului Baile Herculane.

ZONA Z1

ZONA Z2

ZONA'ZA

ZONA Z3

ZONA Z0

UTR.8
zona locuinte - vila
(Lunca Zdrele)

zona locuinte colective
(cartier Fabrica de Paine)
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului
Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:
cap. 1 - Generalitati
cap. 2 - Utilizarea functionala
cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
n cap. 1 - Generalitati se detaliaza:
art. 1 — tipurile de subzone functionale
art. 2 — functiunea dominanta a zonei
art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei.
In cap. 2 — Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:
art. 4 — utilizari permise
art. 5 — utilizari permise cu conditii
art. 6 — interdictii temporare
art. 7 — interdictii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

3.1. Reqgulile de amplasare si retrageri minime obligatorii in completarea art. 17-24 din R.G.U. cu
referire la:

art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale

art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice

art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente

art. 11 — amplasarea fata de C.F.

art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi

art. 14 — amplasarea fata de aliniament

art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din R.G.U.
cu referire la :

art. 16 — accese carosabile

art. 17 — accese pietonale

3.3 Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitard in completarea art. 27, 28 si 29 din R.G.U. cu
referire la:

art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

art. 19 —realizarea de retele tehnico-edilitare

art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea art. 30, 31,
32 si 15 din R.G.U. cu referire la:

art. 21 — parcelare

art. 22 — inaltimea constructiilor

art. 23 — aspectul exterior

art. 24 — procentul de ocupare al terenului

3.5 Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea art. 33,
34 si 35 din R.G.U. cu referire la:

art. 25 — parcaje

art. 26 — spatii verzi

art. 27 — imprejmuiri.
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ZONA Z0

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale
Zona Z0 prezintd la momentul actual un caracter predominant rezidential (locuire colectiva) si
cu functiuni complementare. Aceasta zona se desfasoara la vest de malul Cernei, in continuarea strazii
Zavoi si este legata de zona Z2 si implicit de strada Castanilor prin intermediul unui pod rutier.
Destinatia propusa a zonei este una predominant de locuire colectiva si servicii mici, cu regim
maxim de inaltime P+4E+M/Eg, conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice.

Art. 2. Functiunea dominanta

Este cea de locuire colectiva si servicii mici, zona fiind compusa din constructii cu regim de
inaltime P, P+1E, P+2E, P+3E, P+4E, P+4E+M/Er. Regimul de inaltime maxim admis este de 6 niveluri
supraterane.

In aceasta zona, nu existd monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2010.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:

- functiuni cu acces public (de proximitate), comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta
zilnica, de uz personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale,
artizanale, unitati de cazare, de servicii balneo-turistice cu indeplinirea conditiilor Regulamentului Local
de Urbanism.

- Imprejmuiri, platforme colectare deseuri menajere

- spatii verzi amenajate

- accese carosabile, pietonale, parcaje.

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari permise:

Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite autorizatii directe pentru
construire:

a) locuinte colective cu caracter urban/condominii de tip vile cu regim mediu de inaltime, inclusiv
completarea cu nivele noi a constructiilor existente fara a depasi regimul de inaltime maxim admis
P+4E+M/ER.

b) constructii pentru comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta zilnica, de uz
personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale, artizanale -
amenajate in cladirile existente si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de
inaltime maxim admis de P+4E+M/Er.

c) alimentatie publicd compatibila zonei de locuire colectiva (sunt permise activitati de alimentatie
publica gen cafenele, pizzerii, restaurante, ce pot acomoda un numar de maxim 100 locuri) dotarile
necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate.

d) constructii pentru servicii mici (exclus cele cu caracter industrial) - amenajate in cladirile
existente si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de
P+4E+M/ERg, cu conditia ca aceste servicii sa nu contribuie la poluarea fonica, chimica sau vizuala, sa nu
afecteze intimitatea locuirii existente in zona.

e) constructii de turism, cazare cu destinatia de tip: camere, apartamente de inchiriat — 2, 3, 4
stele si amenajate in cladirile existente si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul
de inaltime maxim admis de P+4E+M/Er.

f) conversia locuintelor Tn alte functiuni ce nu deranjeazéa zona de locuit: de ex. prestari servicii,
alte functiuni similare, etc. daca implica maxim 5 persoane, isi desfasoara activitatea doar la interior, nu
afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele invecinate (in caz contrar se va obtine acordul vecinilor).

g) depozite de lemne, cu conditia respectarii prevederilor din prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Pr. nr. BC 28/29.03.2018 — PUZ - Zona Vicol, UTR 3,2,5 — intravilan Orasul Baile Herculane S teren=422643 m?,
beneficiar: Primaria Orasului Baile Herculane
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. p. 18/86


http://www.arh.upt.ro/

FACULTATEA Universitatea Politehnica Timisoara
DE ARHITECTURA 300223 Timigoara, Str. Traian Lalescu 2A,

Tel. 004 0256 404021, Fax. 004 0256 404020, www.arh.upt.ro
S| URBANISM

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Destinatia constructiilor admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic
zonal (PUZ):

a) locuinte colective/condominii de tip vile cu regim mic de inaltime, inclusiv completarea cu nivele
noi a constructiilor existente peste regimul de inaltime maxim impus la articolul 4, punctul “a)”.

b) constructii comerciale noi cu destinatia de supermagazin (supermarket) pe parcelele care
asigura parametrii optimi urbanistici si functionali.

c) orice constructie noua a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii noi cu
alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decat cei existenti pentru care nu se poate elibera
autorizatie directa de construire;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;

- regimului maxim de inaltime admis in zona si a caror destinatie nu a fost enumerata la art. 4.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s& corespunda necesitatilor
si confortului populatiei din zona centrala, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Totodata, in cazul in care in momentul aprobarii prezentei documentatii, exista situatii juridice
incerte (litigii etc.), ulterior clarificarii acestora, se pot schimba reglementarile prevazute prin alta
documentatie similara conform Legii 350.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren
necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Destinatia constructiilor interzise in zona:

a) locuinte individuale.

b) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul genera, amenajate in cladirile existente
si/sau in constructii noi;

c) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor suinelor, bovinelor, cabalinelor, ferme agro —
zootehnice, abatoare.

d) statii de intretinere auto (spalatorii / service);

e) lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau parcelele adiacente;

f) stabilimente pentru adulti - baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei.

g) panouri mari publicitare (peste 1.00 m? sau format echivalent AQ) in spatiile verzi de aliniament
sau parcuri.

h) depozite de materiale refolosibile / deseuri, depozitare en gros.

i) apartamentari / dezlipiri ulterioare.

j) orice alta functiune care nu a fost enumerata la articolele 4 si 5.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018, iar
amplasarea constructiilor se va realiza conform acelorasi norme, anterior mentionate. Pentru toate
functiunile noi (inclusiv in cazul completarii cu nivele noi) admise in zona, se vor respecta regulile cu
privire la orientarea fata de punctele cardinale descrise anterior.
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Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Zona Z0 este marginita pe latura nord-vestica de strada Trandafirilor, fatd de care nu se impun
zone de protectie.

Art. 10. Amplasarea fata de cursuri de apa cu potential navigabil

In zona Z0, exista curs de apa (raul Cerna) cu scop de agrement, ce margineste arealul studiat
pe latura sudica.

In zona cursurilor de ap& potential navigabile (Raul Cerna) se pot autoriza, cu avizul conform al
Administratiei Nationale «Apele Roméane” urmatoarele lucrari ce vizeaza potentialul de dezvoltare pe
termen lung al albiei majore a Raului Cerna:

a) constructii si instalatii aferente cursurilor de apa potential navigabile, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) amenajari referitoare la siguranta navigatiei,

c¢) drumuri de circulatie ce deservesc constructiile aferente cursurilor de apa potential navigabile;

d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential

navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze), de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de arta;

e) instalatii de evacuare a apelor reziduale (la standarde calitative acceptate pentru protectia
mediului)

f) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare
privind apararea nationala;

g) amenajari urbanistice, pietonale, piste de biciclete, poduri, lucrari de arta, telegondola.

in sensul Regulamentului general de urbanism, prin zona fluviala se intelege fasia de teren
situata in lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea urbanistica a ambelor maluri ale
Raului Cerna (in limitele zonei studiate) pentru a spori pe de-o parte potentialul turistic al Cernei, iar pe
de alta parte pentru a conecta intr-o maniera corespunzatoare cele doua maluri care la momentul actual
sunt legate prin intermediul a doua poduri amplasate la o distanta relativ mare, aspect ce ingreuneaza
conexiunea (pietonala).

Conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice, se propun urmatoarele :

- 0 serie de lucrari cu caracter permanent / ocazional (poduri sau pasarele pietonale care sa lege
cele doua maluri ale raului Cerna si implicit trepte pentru preluarea diferentelor de nivel dintre malul
Cernei si zona Z1 Zavoi). Aceste pasarele / poduri propuse au rolul de a facilita conexiunea pietonala
dintre cele doua maluri si implicit dintre zona Z1 si Zona Z2, aspect favorabil atat pentru locuitorii zonei,
cat si pentru eventualii turisti ce tranziteaza zona.

- 0 alee pietonala cu pista ciclabila de-a lungul malului Cernei pentru care vor fi necesare lucrari
speciale si cu rol peisager in zona malurilor existente, la momentul realizarii lor. Aceasta pietonala are
rolul de a spori circulatia deopotriva a locuitorilor si a turistilor de-a lungul raului Cerna pentru a
decongestiona tranzitarea zonei Vicol si a oferi simultan o perspectiva asupra peisajului natural aferent.

Ca lucrari temporare se propun remodelari punctuale ale amenajarilor existente (extinderi zona
trotuar) si cateva pavilioane de-a lungul malurilor. Aceste pavilioane se vor amplasa in puncte cheie (in
urma unor studii specifice) pentru a marca conexiunea pietonala dintre cele doua maluri.

Lucrarile de mare anvergura se vor autoriza in urma unor studii preliminare realizate conform
legii. Lucrarile provizorii se vor autoriza conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

Sunt interzise constructile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare
obstructioneaza sau modifica curentul maxim al Raului Cerna.

Sunt interzise constructiile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare produc
efecte semnificative asupra mediului.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
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Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Se considera aliniament limita dintre suprafata de teren aflata in proprietate privata si suprafata
de teren aflata in proprietate publica.

Se mentine neschimbata situatia existentd de raportare la aliniament. In ceea ce priveste
amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament si in interiorul parcelei, se va respecta conformarea
constructiilor existente in zona. La fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale
prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii.

In cazul constructiilor noi, spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii pietonale
si auto, aparate de intrare, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare.

Nu se admite realizarea de balcoane deschise care si depadseasca aliniamentul. in cazul
cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele vor respecta o distanta minima de 2.00 m
conform Cod Civil.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- In cazul extinderii / completarii cu nivele noi a constructiilor existente pana la regimul de Tnaltime
maxim admis de P+4E+M/Eg, distanta acestora fata de proprietatile invecinate va fi de 2.00 m conform
Codului Civil, pentru regim de inaltime P, 3.00 m pentru P+M, iar pentru cladirile ce vor depasi regimul
de inaltime P+M se va respecta h/2 din inaltimea la cornisa, masurata la partea superioara sau la atic
in punctul cel mai inalt. Distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor
inclusiv cornisa, balcon, logie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele
si neparalele cu limita de proprietate.

- amplasarea constructiilor principale noi in interiorul parcelei se va realiza fie in regim insiruit (in
cazul parcelelor cu suprafata minima de 150 m? si latimea parcelei intre 8.00 si 12.00 m la frontul stradal),
fie Tn regim cuplat sau izolat — n cazul parcelelor cu suprafata minima de 200 m? si latimea parcelei de
minim 12.00 m la frontul stradal.

In cazul in care cladirile sunt cuplate, constructile de garaje din interiorul parcelelor pot fi
amplasate pe limitele laterale ale acestora, in conditiile respectarii prevederilor codului civil sau in
aliniament, cu respectarea unei inaltimi maxime de 3.00 m.

- terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in locul
acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului (care pot depasi limita
de implantare a constructiilor propriu-zise) precum si cele acoperite si inconjurate cu stalpi

- nu se admit calcane spre vecini decat daca exista acordul vecinilor direct afectati. Constructiile
pot fi amplasate pe limitele laterale ale acestora, cu acordul vecinilor direct afectati, conform Legii 50 —
daca este cazul.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri (acolo
unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.

Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- extinderile imobilelor se vor amplasa la o distanta de minim 10.00 m fata de limita posterioara
cu conditia sa nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecing;
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Amplasarea unei constructii Idnga alte constructii existente pe aceeasi parcela

Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelelor se va realiza:

- prin extinderea constructiei existente.

- izolat pe parcela aferenta.

Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 si RLU. Distanta
minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea constructiei celei mai inalte
masurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 4.50 m. In cazul in care sunt
incaperi principale (camere de zi, dormitoare) orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6.00 m.

In cazul constructiilor noi amplasate la strada, acestea se vor realiza doar cu conditia ca prin
inaltimea si volumetria lor sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

3.2. Reaquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumurile publice, Tn mod direct sau prin servitute de trecere. Orice acces nou la drumurile publice se
va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Pentru lucrarile de constructii noi prin completarea regimului de inaltime, marirea suprafetei
construit desfasurate a constructiilor existente se vor prevedea remodelari ale acestora, astfel incat sa
fie asigurat accesul carosabil. Accesul la functiuni complementare locuintelor (servicii mici, cazare) care
contin si resedinta proprietarilor se va realiza pe acelasi acces auto si pietonal.

Este interzisa realizarea mai multor accese carosabile pe acelasi lot.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de invelisuri
permeabile.

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale
direct din domeniul public sau prin servitute de trecere acolo unde e cazul, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Se admite crearea de accese pietonale separate la introducerea de functiuni complementare
(servicii mici, cazare) in cadrul constructiilor existente.

3.3. Reaquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica. Toate
cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. In caz
contrar, acestea vor trebui remediate in termen de 36 luni de la aprobarea prezentului P.U.Z.

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate n interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public. Retelele aeriene existente vor fi introduse in subteran.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Echipamentele tehnice noi ale cladirilor (racitoare de apa, tuburi de ventilatie etc.) vor fi
amplasate fara sa afecteze imaginea generala a cladirii vizibild de la nivelul strazii si vor fi disimulate
prin Tmprejmuiri continue din riflaje de lemn/ tabla perforata / tabla expandata.

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic.
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Cosurile de fum (daca este cazul) vor fi realizate Tn acord cu prevederile normativelor Tn vigoare
in ceea ce priveste relatia cu vecinatatile, amplasarea in plan, Tnaltimea si materialele din care sunt
realizate.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre administratia publica locala.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
administratia publica locala.

Toate retelele noi stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran. In cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta
reabilitarea retelelor edilitare subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului Baile Herculane.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu apa-canal

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile existente si propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu caldura

Se recomanda ca fiecare cladire (cazul constructiilor noi) sa fie prevazuta cu o centrala termica
proprie de uz gospodaresc pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde
menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale (daca este cazul) se vor face tindnd seama
de solicitarile detinatorului de retea si cu acordul acestuia.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand n
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei.

Alimentarea cu energie electrica
a) Instalatii de medie tensiune

Liniile de medie tensiune se vor executa n cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Posturile de transformare se vor amplasa fie suprateran numai in asociere cu alte
functiuni prin aditionare laterala sau superioara, in spatii de circulatie, fie subteran, daca nu este alta
posibilitate, Tnglobate n cladiri care au posibilitdti de acces in curti interioare de dimensiuni mari, acolo
unde configuratia acestora si proprietarul o permite.
b) Instalatii de joasa tensiune

Liniile de joasa tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Firidele de bransament se vor amplasa subteran pe cabluri care vor fi distantate de
fatadele cladirilor, acolo unde spatiul exterior o permite, fie in interiorul cladirilor in zone semipublice.

Toate lucrarile se vor realiza de catre detinatorul de retea, conform proiectelor elaborate de
acesta.

Instalatii de iluminat public

Alimentarea instalatiilor de iluminat public se va face cu cabluri pozate subteran; se vor utiliza
corpuri de iluminat montate pe console fixate pe fatadele cladirilor, in directa relatie cu arhitectura fatadei;
amplasarea acestora va tine cont de elementele de arhitecturd ale fatadelor si de caracterul strazii
(pietonal,_circulatie auto, etc.).

Forma si dimensiunile materialului vor fi adaptate ambientului arhitectural. Cutiile de deviatie si
protectie vor fi de dimensiuni mici, iar culoarea lor va fi in acord cu cea a cladirii. Accesul cablurilor de
alimentare in aceste cutii si circuitul - corp de iluminat, se vor proteja in cabluri astfel ca la Tnlocuirea
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cablurilor sau comutatoarelor sa nu fie afectata fatada cladirii: traseele ingropate se vor alege astfel incéat
sa nu afecteze decoratia fatadei — acolo unde este cazul.

lluminarea de punere in valoare a unui monument se va face pe baza de proiect de ansamblu
coordonat de un arhitect responsabil si cu avizul Comisiei de Monumente.

Telefonie

in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detin&torul de retea va extinde retelele de telefonie
in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detinatorul de retea va extinde retelele de
televiziune in cablu, pe baza propriilor studii.

3.4. Reaquli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se mentine neschimbata parcelarea existenta (dimensiunile si forma actuald) in zona Z0, atata
timp céat se indeplinesc conditiile necesare unor loturi construibile.

Se considera construibile parcelele avand minim 150 m? si un front la strada de minim 8.00 m in
cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12.00 m in cazul constructiilor
cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este recomandat sa se comaseze
cu una dintre parcelele adiacente.

Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism va fi obligatorie si in
situatia comasarilor/dezmembrarilor de parcele cu conditia pastrarii functiunii, a P.O.T. si C.U.T., a
regimului de inaltime, hmax cornisa, respectiv hmax. in situatia unor dezmembrari, parcelele rezultate vor
trebui sa indeplineasca conditiile enuntate mai sus in prezentul articol.

Art. 22. inéltimea constructiilor

Regimul maxim admis in zona Z0 este de P+4E+M/Er. Regimul de inaltime maxim admis este
de 4 niveluri supraterane cu H max cornisa = 18.00 m si H max coama = 22.00 m.

Se considera etaj retras nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fata de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60
grade cu planul orizontal. Suprafata construitéd desfasurata a nivelului retras nu va depasi 70 % din cea
a ultimului nivel plin (neretras).

Se considera mansarda spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane (conform P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor). Se recomanda utilizarea corespunzatoare a suprafetei utile a mansardei in functie de
panta acoperisului — astfel inaltimea minima a unui perete delimitator de la mansarda se recomanda ca
pentru panta mai mica de 20°, sa fie de cel putin 1.50 m, pentru panta intre 20° si 45° — cel putin 1.20 m
inaltime, iar pentru panta de peste 45° — minimum 1.00 m inaltime.

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, , actualizat
prin Ordinul nr. 994/2018, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul nsoririi
acestora.

- autorizatiile de constructie eliberate, vor urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case
invecinate, care sa pastreze un regim de inaltime similar. Daca in zona imediat invecinata exista o
aliniere a cornisei, aceasta va fi preluatd in mod obligatoriu in cazul unor constructii noi / pentru
completarea cu nivele noi a locuintelor existente.

- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

Se admite functionalizarea podurilor atat la cladirile existente cat si la cele noi, cu conditia
pastrarii regimului maxim admis in zona. Prin functionalizarea podului se intelege acomodarea unei
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functiuni si utilizarea spatiului podului cu conditia pastrarii volumetriei existente a sarpantelor si a cotelor

la cornisa si coama. Asigurarea iluminarii naturale se va putea realiza prin ferestre in planul acoperisului.
Este interzisa mansardarea cladirilor existente cu regim de inaltime mai mare de P+4E+M/Er.
Este interzisa crearea de mansarde cu mai multe nivele.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaje pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi insertii. Se interzic imitatii
stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor,
utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.

Lucrarile tehnice noi (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3.00 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

Este interzisd executarea constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente folosind
materiale nedurabile. In acest caz, fatadele laterale si posterioare ale constructiilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea, inclusiv la nivel de culori dominante.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principala a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paralela fata de axul
strazii, exceptie facand constructiile existente care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare
spatiala (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatiile de constructie eliberate, vor
urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce sa pastreze un regim de inaltime
similar, cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperisului

Constructiile noi sau remodelarea celor existente vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante
maxim 45° — fie nvelitori tip terasa. Cota la cornisa va fi la 3.00 — 3.50 m pentru constructii cu 1 nivel
suprateran, 5.00 — 6.50 m pentru constructii cu 2 nivele supraterane si maxim 18.00 m pentru constructii
Cu 6 nivele supraterane.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 22.00 m.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip “Velux”.

invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
la constructia principald, utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

d) Elemente de tamplarie

In cazul extinderii constructiilor existente sau a constructiilor noi, se va urmari utilizarea unor
materiale si culori care sa nu intre in conflict cu caracterul zonei. Se recomanda utilizarea unor tamplarii
si vitraje cu transfer termic redus si cu asigurarea unei iluminari cat mai bune a interiorului.

La inlocuirea tamplariilor cladirilor existente se va urmari utilizarea unor materiale si culori care
sa nu intre in conflict cu caracterul zonei.
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e) Elemente de signalistica

Elementele de signalistica (firme, reclame cazare / turism, panouri de informative etc.) vor fi
proiectate de persoane specializate, urmand ca proiectul sa fie avizat de organele locale si de Comisia
Monumentelor Istorice (daca se intervine pe o cladire monument istoric).

Proiectele vor contine toate elementele privind pozitionarea, dimensiunile, forma, culoarea,
natura materialului folosit, probleme legate de iluminat, detaliul de executie si caracterul literei.

Elementele de signalistica vor ocupa zonele fara decoratie de arhitectura ale fatadei (daca este
cazul) si vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii. Detalile de executie pentru fixarea lor va
afecta cat mai putin fatada cladirii.

Materialele si forma elementelor de signalistica vor fi in acord cu arhitectura cladirii. Este
descurajata folosirea firmelor sau reclamelor pe suport de plastic iluminat din spate.

Firmele sau reclamele, indiferent de pozitia lor, nu vor depasi 90 cm masurati perpendicular pe
planul fatadei. Se recomanda folosirea firmelor asezate perpendicular pe planul fatadei si transparenta
acestora. Nu se admit sisteme signalistica de tip "copertina" deasupra intrarilor.

Amplasarea elementelor de signalistica destinate circulatiei (semafoare, semne de circulatie,
tabele indicatoare) va fi executata tindnd cont de conditile cerute de functionalitate, dar corelate cu
elementele reper de arhitectura si cu avizul autoritatilor competente.

Elementele de signalistica amplasate pe vitrine — daca este cazul (folii adezive, caractere si
ornamente vopsite sau pictate) nu vor depati 1/3 din suprafata geamului vitrinei.

Este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre monumentele de
arhitectura prin pozitionarea elementelor de signalistica cu exceptia bannerelor sau a altor elemente
promotionale amplasate pe o perioada de maximum 15 zile cu avizul Primariei Orasului Baile Herculane
pe amplasamente aprobate prin hotarari ale Consiliului Local.

Art. 24. Procentul de ocupare aterenului

Destinatia propusa a zonei Z0 este una predominant de locuire colectiva, servicii mici cu regim
maxim de inaltime P+4E+M/Eg, cu P.O.T. maxim = 40%- conform plansei U02 Plan Reglementari
Urbanistice.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 2.4.

Indicatorii urbanistici P.O.T si C.U.T se stabilesc in functie de destinatia zonei pentru trei situatii
diferite ce pot aparea in cazul lucrarilor de construire:

a) cazul in care se completeaza cu nivele noi constructiile existente pentru toate destinatiile
prevazute la capitolul I, articolul 4.
- P.O.T - va ramane identic cu cel din situatia existenta pentru fiecare parcela la care P.O.T maxim este
depasit in situatia existenta.

In acest caz nu se admit extinderi ale constructiilor existente.

in vederea mentinerii P.O.T actual, extinderile constructiilor existente se pot face doar prin
demolarea anexelor gospodaresti existente — daca este cazul.
- C.U.T maxim - In cazul in care procentul de ocupare al terenului existent il depaseste pe cel reglementat
prin prezenta documentatie, se va putea mari aria construitd desfasurata prin supraetajari, respectiv un
coeficient de utilizare a terenului cu 20% mai mare decét cel existent, o singura data.

b) cazul in care se realizeaza lucrari de constructii pentru destinatiile prevazute la capitolul I,
articolul 4, pana la un regim de inaltime maxim admis in zona Z0 de P+4E+M/Er
- P.O.T. maxim servicii = 40%
- C.U.T. maxim servicii = 2.4

Pentru constructiile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic
zonal, conform Cap. Il, articol 5, indicii urbanistici maximi P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin PUZ, in
functie de destinatia acestora, cu respectarea in principal a regimului maxim de inaltime al zonei.
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3.5. Reaquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje
In aceasta zona se admit doar parcaje, nu garaje, cu exceptia cazurilor in care acestea deja

exista.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

Pentru functiunile de locuire colectiva este obligatorie asigurarea cel putin a 1.15 loc de parcare
[ apartament.

Art. 26. Spatii verzi

In zona Z0, suprafata minim& de zona verde impusa pe parceld este de 20%, raportata la
suprafata parcelei — pentru parcelele de servicii si respectiv de 30% pentru parcelele de locuire colectiva
mica. Aceasta zona verde poate fi reprezentata de edicule, componente ale amenajarii peisagere,
plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cat si in cel privat nu va afecta
vizibilitatea asupra monumentelor istorice si perspectivele din zona.

Art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile existente raman neschimbate.

Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii si se vor corela ca si aspect cu
cele existente in imediata vecinatate. Astfel, imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii se
recomanda a fi transparenta pentru a permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. in
cazuri bine justificate, se accepta si garduri opace, cu conditia de a continua arhitectura casei.

Tnél’;imea maximé a imprejmuirilor nou propuse va fi de 2.10 m. imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.10 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Autorizatia de construire se va emite pentru urmatoarele categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor Tn aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi si conservarea celor existente din zona
studiata se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei prezentat in
Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

ZONA 71

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale

Zona Z1 se desfasoara de-a lungul strazii Zavoi, la vest de malul Cernei si este legata de restul
arealului studiat prin doua poduri — unul pietonal si unul rutier, amplasate la capete. De asemenea,
zona Z1 este limitata pe laturile vestica si nord-estica de Parcul National Domogled — Valea
Cernei, sit de importanta comunitara Natura 2000, cod ROSCI 0069 si respectiv pe laturile vestica,
nord-estica de Parcul National Domogled — Valea Cernei, sit de importanta avifaunistica Natura
2000, cod ROSPA 0035. In zona Z1, exista suprafete de teren care se suprapun local cu limita
naturala protejata anterior mentionata, conform plansei U02 Plansei Plan Reglementari
Urbanistice.
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Malul stang al raului Cerna, respectiv zona urbana existenta de-a lungul strazii Zavoi are in
prezent functiunea predominanta de locuire individuala, pe alocuri regasindu-se functiuni de cazare, de
turism si alte servicii conexe (comert, alimentatie publica). Regimul maxim de inaltime existent este
predominant maxim P+2E si punctual peste P+2E.

Destinatia propusa prin prezentul P.U.Z a zonei Zavoi este una predominant rezidentialda cu
locuinte individuale de densitate medie cu regim maxim de finaltime P+2E+M/Egr, cu functiuni
complementare (cazare mica si servicii turistice), conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice.

Art. 2. Functiunea dominanta

Este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte individuale cu caracter urban si functiuni
complementare (cazare mica si servicii turistice) cu regim de inaltime P, P+1E, P+2E, P+2E+M/Er.
Regimul de Tnaltime maxim admis este de 4 niveluri supraterane.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 114/1996 actualizata, privind locuintele, referitoare la
suprafetele minimale, in conformitate cu Anexa 1 — “Exigente minimale pentru locuinte”.

Tn aceasta zon4, existd un monument istorice clasat, inscris in Lista Monumentelor Istorice 2010
si anume Vila Bancii, fosta vila Livia, identificata prin codul CS-II-m-B-10986, fata de care s-a impus o
raza de protectie de 50 m in jurul acesteia, respectiv pe limita de proprietate a parcelelor vecine aferente,
conform Legii 422/2001.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:

- amenajari si constructii aferente locuintelor: anexe gospodaresti.

- functiuni complementare cu acces public (de proximitate), comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar
de folosinta zilnica, de uz personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale,
traditionale, artizanale, unitati mici de cazare, de prestari servicii cu indeplinirea conditiilor
Regulamentului Local de Urbanism.

- Imprejmuiri, platforme colectare deseuri menajere

- spatii verzi amenajate, spatii pentru sport Si recreere

- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje, carporturi.

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari permise:

Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite autorizatii directe pentru
construire:

a) locuinte individuale cu caracter urban/condominii de tip vile cu regim mic de inaltime, inclusiv
completarea cu nivele noi a locuintelor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de
P+2E+M/Er.

b) locuinte cu maxim doua unitati locative — apartamente suprapuse sau locuinte cuplate pana la
regimul de inaltime maxim admis de P+2E+M/Er.

c) constructii pentru comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta zilnica, de uz
personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale, artizanale -
amenajate in cladirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pana la
regimul de inaltime maxim admis de P+2E+M/Er.

d) conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit: de ex. prestari servicii,
alte functiuni similare, etc. daca implicd maxim 5 persoane, isi desfasoara activitatea doar la interior, nu
afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele invecinate (in caz contrar se va obtine acordul vecinilor).

e) constructii pentru servicii (exclus cele cu caracter industrial) - amenajate in cladirile existente
de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de
P+2E+M/ERg, cu conditia ca aceste servicii sa nu contribuie la poluarea fonica, chimica sau vizuala, sa nu
afecteze intimitatea locuirii, cu maxim 5 persoane implicate, cu activitate desfasurata doar la interior.

f) constructii de turism, cazare mica cu destinatia de tip: hostel - 2 si 3 stele, apartamente si
camere de inchiriat - 2 si 3 stele amenajate in cladirile existente de locuinte si/sau prin completare a
constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de P+2E+M/Er.
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g) functiuni complementare admise zonei de locuit: anexe ale locuintelor (carport, garaje, etc.),
spatii verzi si plantate, parcari la sol, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, imprejmuiri, platforme
pentru colectare deseuri menajere.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Destinatia constructiilor admise in zona doar cu conditia elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic
zonal (PUZ):

a) Tn cazul in care in momentul aprobarii prezentei documentatii, exista situatii juridice incerte
(litigii etc.), ulterior clarificarii acestora, se pot schimba reglementarile prevazute prin alta documentatie
similara conform Legii 350.

b) locuinte individuale cu regim mic de Tnaltime, inclusiv completarea cu nivele noi a locuintelor
existente peste regimul de Tnaltime maxim impus la articolul 4.

¢) locuinte colective mici cu 3 - 6 apartamente;

d) orice constructie noua a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii noi cu
alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decat cei existenti pentru care nu se poate elibera
autorizatie directa de construire;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;

- regimului maxim de inaltime admis in zona si a caror destinatie nu a fost enumerata la articolul
4.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului populatiei din zona centrala, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren
necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Destinatia constructiilor interzise in zona:

a) alta tipologie de locuire colectiva, cu exceptia locuirii colective mici, mentionate anterior.

b) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul genera, amenajate in cladirile existente
si/sau in constructii noi;

c) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor suinelor, bovinelor, cabalinelor, ferme agro —
zootehnice, abatoare.

d) statii de Tntretinere auto (spalatorii / service);

e) lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau parcelele adiacente;

f) stabilimente pentru adulti - baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei.

g) constructii comerciale noi cu destinatia de supermagazin (supermarket).

h) panouri mari publicitare (peste 1.00 m? sau format echivalent AO) in spatiile verzi de aliniament
sau parcuri.

i) depozite de materiale refolosibile / deseuri, depozitare en gros.

j) apartamentari / dezlipiri ulterioare.

k) chiosc-uri sau alte constructii destinate pentru comert stradal.

) orice alta functiune care nu a fost enumerata la articolele 4 si 5.

Se interzice definitiv orice constructie pe suprafetele de teren care se suprapun cu limitele
zonelor protejate ale Parcului National Domogled — Valea Cernei si anume : situl de importanta
comunitara Natura 2000, cod ROSCI 0069 si respectiv situl de importanta avifaunistica Natura
2000, cod ROSPA 0035. Aceste zone sunt evidentiate pe plansa U02 Plan Reglementari
Urbanistice.
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Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reqgulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018, iar
amplasarea constructiilor se va realiza conform acelorasi norme, anterior mentionate. Pentru toate
functiunile noi (inclusiv in cazul completarii cu nivele noi) admise in zona, se vor respecta regulile cu
privire la orientarea fata de punctele cardinale descrise anterior.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si functiuni complementare
adiacente — servicii, cazare mica) este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata cursuri de apa cu potential navigabil

n zona Z1, exista curs de apa (raul Cerna) cu scop de agrement, ce margineste arealul studiat
pe latura estica.

In zona cursurilor de ap& potential navigabile (Raul Cerna) se pot autoriza, cu avizul conform al
Administratiei Nationale «Apele Romane” urmatoarele lucrari ce vizeaza potentialul de dezvoltare pe
termen lung al albiei majore a Raului Cerna:

a) constructii si instalatii aferente cursurilor de apa potential navigabile, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) amenajari referitoare la siguranta navigatiei;

c) drumuri de circulatie ce deservesc constructiile aferente cursurilor de apa potential navigabile;

d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential

navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze), de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de arta;

e) instalatii de evacuare a apelor reziduale (la standarde calitative acceptate pentru protectia
mediului)

f) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare
privind apararea nationala;

g) amenajari urbanistice, pietonale, piste de biciclete, poduri, lucrari de arta, telegondola.

In sensul Regulamentului general de urbanism, prin zona fluviald se intelege fasia de teren
situata in lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea urbanistica a ambelor maluri ale
Raului Cerna (in limitele zonei studiate) pentru a spori pe de-o parte potentialul turistic al Cernei, iar pe
de alta parte pentru a conecta intr-o maniera corespunzatoare cele doua maluri care la momentul actual
sunt legate prin intermediul a doua poduri amplasate la o distanta relativ mare, aspect ce ingreuneaza
conexiunea (pietonald).

Conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice, se propun urmatoarele :

- 0 serie de lucrari cu caracter permanent / ocazional (poduri sau pasarele pietonale care sa lege
cele doua maluri ale raului Cerna si implicit trepte pentru preluarea diferentelor de nivel dintre malul
Cernei si zona Z1 Zavoi). Aceste pasarele / poduri propuse au rolul de a facilita conexiunea pietonala
dintre cele doua maluri si implicit dintre zona Z1 si Zona Z2, aspect favorabil atat pentru locuitorii zonei,
cat si pentru eventualii turisti ce tranziteaza zona.

- 0 alee pietonala cu pista ciclabila de-a lungul malului Cernei pentru care vor fi necesare lucrari
speciale si cu rol peisager in zona malurilor existente, la momentul realizarii lor. Aceasta pietonala are
rolul de a spori circulatia deopotriva a locuitorilor si a turistilor de-a lungul raului Cerna pentru a
decongestiona tranzitarea zonei Vicol si a oferi simultan o perspectiva asupra peisajului natural aferent.

Ca lucrari temporare se propun remodelari punctuale ale amenajarilor existente (extinderi zona
trotuar) si cateva pavilioane de-a lungul malurilor. Aceste pavilioane se vor amplasa in puncte cheie (in
urma unor studii specifice) pentru a marca conexiunea pietonala dintre cele doua maluri.

Lucrarile de mare anvergura se vor autoriza in urma unor studii preliminare realizate conform
legii. Lucrarile provizorii se vor autoriza conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.
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Totodata, prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea utilizarii spatiului aerian
apropiat celui terestru, aferent raului Cerna prin realizarea unei telegondole de-a lungul Cernei, care sa
lege zona centrala de zona izvoarelor termale.

Sunt interzise constructiile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare
obstructioneaza sau modifica curentul maxim al Raului Cerna.

Sunt interzise constructiile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare produc
efecte semnificative asupra mediului.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Se considera aliniament limita dintre suprafata de teren aflata in proprietate privata si suprafata
de teren aflata in proprietate publica.

Se mentine neschimbata situatia existentd de raportare la aliniament. Tn ceea ce priveste
amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament si in interiorul parcelei, se va respecta conformarea
constructiilor existente in zona. La fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale
prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii.

In cazul constructiilor noi, spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii pietonale
si auto, carporturi, aparate de intrare, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare.

Nu se admite realizarea de balcoane deschise care sa depadseasca aliniamentul. In cazul
cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele vor respecta o distanta minima de 2.00 m
conform Cod Civil.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea construcfiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- In cazul extinderii / completarii cu nivele noi a locuintelor existente pana la regimul de Tnaltime
maxim admis de P+2E+M/Eg, distanta acestora fatd de proprietatile Tnvecinate va fi de minim 2.00 m
conform Codului Civil, pentru regim de inaltime P, 3.00 m pentru P+M, iar pentru cladirile ce vor depasi
regimul de inaltime P+M se va respecta h/2 din inaltimea la cornisd, masurata la partea superioara sau
la atic Tn punctul cel mai Tnalt. Distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat punct al
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, logie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile
sunt paralele si neparalele cu limita de proprietate.

- amplasarea constructiilor principale noi n interiorul parcelei se va realiza fie in regim Tnsiruit (in
cazul parcelelor cu suprafata minima de 150 m? si latimea parcelei intre 8.00 si 12.00 m la frontul stradal),
fie Tn regim cuplat sau izolat — Tn cazul parcelelor cu suprafata minima de 200 m? si latimea parcelei de
minim 12.00 m la frontul stradal.

In cazul in care cl&dirile de locuit sunt cuplate, constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot
fi amplasate pe limitele laterale ale acestora, in conditiile respectarii prevederilor codului civil sau n
aliniament, cu respectarea unei inaltimi maxime de 3.00 m.

- terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in locul
acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului (care pot depasi limita
de implantare a constructiilor propriu-zise) precum si cele acoperite si inconjurate cu stalpi.
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- nu se admit calcane spre vecini decéat daca exista acordul vecinilor direct afectati. Constructiile
de tip carport, garajele din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele laterale ale acestora, cu
acordul vecinilor direct afectati, conform Legii 50 — daca este cazul.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo
unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.

Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- extinderile imobilelor se vor amplasa la o distantd de minim 10.00 m fata de limita posterioara
cu conditia sa nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecing;

- anexele gospodaresti, garajele sau constructiile de tip carport se vor amplasa la cel putin 4.00
m fata de limita posterioara sau pe limita cu urmatoarele conditii: sa nu depaseasca inaltimea de 3.00
m si doar cu acordul vecinilor direct afectati.

Amplasarea unei construcfii /4nga alte construcfii existente pe aceeagi parcela

Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelelor se va realiza:

- prin extinderea constructiei existente.

- izolat pe parcela aferenta.

Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 si RLU. Distanta
minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea constructiei celei mai inalte
masurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 4.50 m. Tn cazul in care sunt
incaperi principale (camere de zi, dormitoare) orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6.00 m.

In cazul constructiilor noi amplasate la strada, acestea se vor realiza doar cu conditia ca prin
inaltimea si volumetria lor sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

3.3. Reaquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumurile publice, Tn mod direct sau prin servitute de trecere. Orice acces nou la drumurile publice se
va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, potrivit importantei i
destinatiei constructiei.

Pentru lucrarile de constructii noi prin completarea regimului de inaltime, marirea suprafetei
construit desfasurate a constructiilor existente se vor prevedea remodelari ale acestora, astfel incat sa
fie asigurat accesul carosabil. Accesul la functiuni complementare locuintelor (servicii turistice, cazare
mica) care contin si resedinta proprietarilor se va realiza pe acelasi acces auto si pietonal.

Este interzisa realizarea mai multor accese carosabile pe acelasi lot.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de invelisuri
permeabile.

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale
direct din domeniul public sau prin servitute de trecere acolo unde e cazul, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Se admite crearea de accese pietonale separate la introducerea de functiuni complementare
(servicii turistice, cazare mica) in cadrul locuintelor existente. in aceastad situatie este interzisa
amplasarea de trepte pe spatiul public.
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3.4. Reaquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica. Toate
cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. In caz
contrar, acestea vor trebui remediate in termen de 36 luni de la aprobarea prezentului P.U.Z.

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate n interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public. Retelele aeriene existente vor fi introduse Tn subteran.

Fiecare imobil (teren) va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Echipamentele tehnice noi ale cladirilor (racitoare de apa, tuburi de ventilatie etc.) vor fi
amplasate fara sa afecteze imaginea generala a cladirii vizibila de la nivelul strazii si vor fi disimulate
prin imprejmuiri continue din riflaje de lemn/ tabla perforata / tabla expandata.

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic.

Cosurile de fum vor fi realizate in acord cu prevederile normativelor in vigoare in ceea ce priveste
relatia cu vecinatatile, amplasarea in plan, indltimea si materialele din care sunt realizate.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre administratia publica locala.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
administratia publica locala.

Toate retelele noi stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran. In cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta
reabilitarea retelelor edilitare subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publica a orasului Baile Herculane.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu apa-canal

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile existente si propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu caldura

Se recomanda ca fiecare cladire (in cazul constructiilor noi) sa fie prevazuta cu o centrala termica
proprie de uz gospodaresc pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde
menajere.

Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale (daca este cazul) se vor face tinand seama
de solicitarile detinatorului de retea si cu acordul acestuia.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei.

Alimentarea cu energie electrica
a) Instalatii de medie tensiune

Liniile de medie tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Posturile de transformare se vor amplasa fie suprateran numai in asociere cu alte
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functiuni prin aditionare laterald sau superioara, in spatii de circulatie, fie subteran, daca nu este alta
posibilitate, inglobate in cladiri care au posibilitati de acces in curti interioare de dimensiuni mari, acolo
unde configuratia acestora si proprietarul o permite.

b) Instalatii de joasa tensiune

Liniile de joasa tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Firidele de bransament se vor amplasa subteran pe cabluri care vor fi distantate de
fatadele cladirilor, acolo unde spatiul exterior o permite, fie in interiorul cladirilor in zone semipublice.

Toate lucrarile se vor realiza de catre detinatorul de retea, conform proiectelor elaborate de
acesta.

Instalatii de iluminat public

Alimentarea instalatiilor de iluminat public se va face cu cabluri pozate subteran; se vor utiliza
corpuri de iluminat montate pe console fixate pe fatadele cladirilor, in directa relatie cu arhitectura_fatadei;
amplasarea acestora va tine cont de elementele de arhitectura ale fatadelor si de caracterul strazii
(pietonal,_circulatie auto, etc.).

Forma si dimensiunile materialului vor fi adaptate ambientului arhitectural. Cutiile de deviatie si
protectie vor fi de dimensiuni mici, iar culoarea lor va fi in acord cu cea a cladirii. Accesul cablurilor de
alimentare in aceste cutii si circuitul - corp de iluminat, se vor proteja in cabluri astfel ca la Tnlocuirea
cablurilor sau comutatoarelor sa nu fie afectata fatada cladirii: traseele ingropate se vor alege astfel incat
sa nu afecteze decoratia fatadei — acolo unde este cazul.

lluminarea de punere in valoare a unui monument se va face pe baza de proiect de ansamblu
coordonat de un arhitect responsabil si cu avizul Comisiei de Monumente.

Telefonie

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detinatorul de retea va extinde retelele de telefonie
in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detinatorul de retea va extinde retelele de
televiziune in cablu, pe baza propriilor studii.

3.6. Reaquli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se mentiune neschimbata parcelarea existentd (dimensiunile si forma actuala) in zona Zavoi,
atata timp céat se indeplinesc conditiile necesare unor loturi construibile.

Se considera construibile parcelele avand minim 150 m? si un front la strada de minim 8.00 m in
cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12.00 m in cazul constructiilor
cuplate si izolate; parcelele sub 150 m? pentru a deveni construibile, este recomandat s& se comaseze
cu una dintre parcelele adiacente.

Parcelele cu o suprafata mai mica de 350 m? nu pot acomoda unitati de cazare.

Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism va fi obligatorie si n
situatia comasarilor/dezmembrarilor de parcele cu conditia pastrarii functiunii, a P.O.T. si C.U.T., a
regimului de Tnaltime, hmax cornisa, respectiv hmax. In situatia unor dezmembrari, parcelele rezultate vor
trebui sa indeplineasca conditiile enuntate mai sus in prezentul articol.

Art. 22. inaltimea constructiilor

Regimul maxim admis in zona Z1 este de P+2E+M/Er. Regimul de inaltime maxim admis este
de 4 niveluri supraterane cu H max cornisa = 9.00 m si H max coama = 15.00 m.

Se considera etaj retras nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fatd de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incéat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60
grade cu planul orizontal. Suprafata construitd desfasurata a nivelului retras nu va depasi 70 % din cea
a ultimului nivel plin (neretras).

Se considerda mansarda spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane (conform P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor). Se recomanda utilizarea corespunzatoare a suprafetei utile a mansardei in functie de
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panta acoperisului — astfel Tnaltimea minima a unui perete delimitator de la mansarda se recomanda ca
pentru panta mai mica de 20°, s fie de cel putin 1.50 m, pentru panta intre 20° si 45° — cel putin 1.20 m
inaltime, iar pentru panta de peste 45° — minimum 1.00 m inaltime.

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, , actualizat
prin Ordinul nr. 994/2018, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.

- autorizatile de constructie eliberate, vor urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case
invecinate, care sa pastreze un regim de inaltime similar. Daca in zona imediat invecinata exista o
aliniere a cornisei, aceasta va fi preluatd in mod obligatoriu in cazul unor constructii noi / pentru
completarea cu nivele noi a locuintelor existente.

- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

Se admite functionalizarea podurilor atat la cladirile existente cat si la cele noi, cu conditia
pastrarii regimului maxim admis in zona. Prin functionalizarea podului se intelege acomodarea unei
functiuni si utilizarea spatiului podului cu conditia pastrarii volumetriei existente a sarpantelor si a cotelor
la cornisa si coama. Asigurarea iluminarii naturale se va putea realiza prin ferestre in planul acoperisului.

Este interzisa mansardarea cladirilor existente cu regim de naltime mai mare de P+2E+M/Er.
Este interzisa crearea de mansarde cu mai multe nivele.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. In vederea autorizérii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaje pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi insertii. Se interzic imitatii
stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor,
utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona Tnconjuratoare.

Lucrarile tehnice noi (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3.00 m sau n podurile
nemansardabile.

b) Fatade

Este interzisa executarea constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente folosind
materiale nedurabile. In acest caz, fatadele laterale si posterioare ale constructiilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea, inclusiv la nivel de culori dominante.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantelor de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principala a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paraleld fata de axul
strazii, exceptie facand constructiile existente care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare
spatiala (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatile de constructie eliberate, vor
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urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce sa pastreze un regim de inaltime
similar, cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperisului

Constructiile noi sau remodelarea celor existente vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante
maxim 45° — fie invelitori tip terasa. Cota la cornisa va fi la 3.00 — 3.50 m pentru constructii cu 1 nivel
suprateran, 5.00 — 6.50 m pentru constructii cu 2 nivele supraterane si maxim 9.00 m pentru constructii
cu 4 nivele supraterane.

inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depéasi 15.00 m.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip “Velux”.

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
la constructia principald, utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

d) Elemente de tdmplarie

In cazul extinderii constructiilor existente sau a constructiilor noi, se va urmari utilizarea unor
materiale si culori care sa nu intre in conflict cu caracterul zonei. Se recomanda utilizarea unor tamplarii
si vitraje cu transfer termic redus si cu asigurarea unei iluminari cat mai bune a interiorului.

La inlocuirea tamplariilor cladirilor existente se va urmari utilizarea unor materiale si culori care
sa nu intre in conflict cu caracterul zonei.

e) Elemente de signalistica

Elementele de signalistica (firme, reclame cazare / turism, panouri de informative etc.) vor fi
proiectate de persoane specializate, urmand ca proiectul sa fie avizat de organele locale si de Comisia
Monumentelor Istorice (daca se intervine pe o cladire monument istoric).

Proiectele vor contine toate elementele privind pozitionarea, dimensiunile, forma, culoarea,
natura materialului folosit, probleme legate de iluminat, detaliul de executie si caracterul literei.

Elementele de signalistica vor ocupa zonele fara decoratie de arhitectura ale fatadei (daca este
cazul) si vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii. Detaliile de executie pentru fixarea lor va
afecta cat mai putin fatada cladirii.

Materialele si forma elementelor de signalistica vor fi in acord cu arhitectura cladirii. Este
descurajata folosirea firmelor sau reclamelor pe suport de plastic iluminat din spate.

Firmele sau reclamele, indiferent de pozitia lor, nu vor depasi 90 cm masurati perpendicular pe
planul fatadei. Se recomanda folosirea firmelor asezate perpendicular pe planul fatadei si transparenta
acestora. Nu se admit sisteme signalistica de tip "copertind" deasupra intrarilor.

Amplasarea elementelor de signalistica destinate circulatiei (semafoare, semne de circulatie,
tabele indicatoare) va fi executata tinand cont de conditiile cerute de functionalitate, dar corelate cu
elementele reper de arhitectura si cu avizul autoritatilor competente.

Elementele de signalisticda amplasate pe vitrine — daca este cazul (folii adezive, caractere si
ornamente vopsite sau pictate) nu vor depasi 1/3 din suprafata geamului vitrinei.

Este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre monumentele de
arhitectura prin pozitionarea elementelor de signalistica cu exceptia bannerelor sau a altor elemente
promotionale amplasate pe o perioada de maximum 15 zile cu avizul Primariei Orasului Baile Herculane
pe amplasamente aprobate prin hotarari ale Consiliului Local.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Destinatia propusa a zonei Zavoi este una predominant rezidentiala cu locuinte individuale de
densitate medie cu regim maxim de inaltime P+2E+M/Eg, cu functiuni complementare (cazare mica si
servicii turistice), cu P.O.T. maxim = 40% - conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 1.50 pentru zona Z1.

Indicatorii urbanistici P.O.T si C.U.T se stabilesc in functie de destinatia zonei pentru doua situatii
diferite ce pot aparea in cazul lucrarilor de construire:

a) cazul in care se completeaza cu nivele noi constructile existente pentru toate destinatiile
prevazute la capitolul Il, articolul 4.
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- P.O.T - va ramane identic cu cel din situatia existenta pentru fiecare parcela la care P.O.T maxim este
depasit in situatia existenta.

In acest caz nu se admit extinderi orizontale ale constructiilor existente.

in vederea mentinerii P.O.T actual, extinderile constructiilor existente se pot face doar prin
demolarea anexelor gospodaresti existente — daca este cazul.
- C.U.T maxim - In cazul in care procentul de ocupare al terenului existent il depaseste pe cel reglementat
prin prezenta documentatie, se va putea mari aria construita desfasurata prin supraetajari, respectiv un
coeficient de utilizare a terenului cu 20% mai mare decéat cel existent, o singura data.

b) cazul in care se realizeaza lucrari de constructii pentru destinatile prevazute la capitolul I,
articolul 4, pana la un regim de inaltime maxim admis in zona Z1 de P+2E+M/Er
P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 1.50

Pentru constructile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic
zonal, conform Cap. Il, articol 5, indicii urbanistici maximi P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin PUZ, in
functie de destinatia acestora, cu respectarea in principal a regimului maxim de inaltime al zonei.

3.7. Reaquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare si se acomodeaza strict pe proprietatea privata a beneficiarilor. Este
interzisa amplasarea pe domeniul public a locurilor de parcare aferente fiecarei functiuni.

Fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru cel putin o masina.
Pentru functiunile turistice / de cazare mica este obligatorie asigurarea pe proprietate privatd a minim
unui loc de parcare la 2 camere / la 1 apartament.

In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si cladirile de
locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).

Art. 26. Spatii verzi

In zona Z1, suprafata minima de zona verde impusa pe parceld este de 20%, raportata la
suprafata parcelei. Aceasta zona verde poate fi reprezentata de edicule, componente ale amenajarii
peisagere, plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cat si in cel privat nu va afecta
vizibilitatea asupra monumentelor istorice si perspectivele din zona.

Art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile existente raman neschimbate.

Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii si se vor corela ca si aspect cu
cele existente in imediata vecinatate. Astfel, imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii se
recomanda a fi transparenta pentru a permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. in
cazuri bine justificate, se accepta si garduri opace, cu conditia de a continua arhitectura casei.

inél’gimea maximé& a imprejmuirilor nou propuse va fi de 2.10 m. imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.10 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public. Autorizatia de construire se va emite pentru urmatoarele categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor Tn aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi si conservarea celor existente din zona
studiata se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei prezentat in
Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

ZONA Z2

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale

Zona Z2 se desfasoara se desfasoara de-o parte si de alta a strazii Castanilor si este marginita
la vest, la nord si la sud de raul Cerna, iar la est de zonele Z3, Z4 si Z5 si implicit de strada Complexelor.
Strada Castanilor este legata de zona Z1 prin cele doua poduri amplasate la capete — unul rutier si unul
pietonal. Suplimentar, aceasta zona cuprinde si proprietatea privata existentd de-a lungul strazii Zavoi,
n partea nord-vestica.

Malul drept al raului Cerna, respectiv zona urbana existenta de-a lungul strazii Castanilor de-o
parte si de alta are in prezent functiunea predominanta de institutii publice, servicii turistice / cazare si
pe alocuri locuinte individuale, servicii balneare si functiuni subordonate celei dominante — comert.

Destinatia propusa prin prezentul P.U.Z. a zonei este una predominant de servicii balneo-
turistice, cazare, comert cu regim maxim de inaltime P+3E+M/Egr, conform plansei U02 Plan
Reglementari Urbanistice.

Art. 2. Functiunea dominanta

Este cea de servicii balneo-turistice, comert si cazare, zona fiind compusa din constructii cu regim
de inaltime P, P+1E, P+2E, P+3E, P+3E+M/Er. Regimul de inaltime maxim admis este de 5 niveluri
supraterane.

In aceasta zona, exista cele mai multe monumente istorice din zona studiata Tnscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2010 si anume :

- Spalatoria IBTH, azi restaurantul Fabricii de Bere identificat prin codul CS-II-m-B-10987.
- Vila Resita 2, azi gradinita identificata prin codul CS-1I-m-B-10988.

- Vila Resita 1, azi locuinta identificata prin codul CS-1I-m-B-10989.

- Vila, azi cabinet dentar si spatiu comercial, identificat prin codul CS-11-m-B-10990.

- Vila Miramonte, identificata prin codul CS-1I-m-B-10991.

- Vila Emilia, identificata prin codul CS-lI-m-B-10992.

- Vila, azi sediul Ocol Silvic, identificat prin codul CS-II-m-B-10993.

- Vila Kuriatko, identificat prin codul CS-1l-m-B-10995.

Fata de aceste monumente istorice, s-a impus o raza de protectie de 50.00 m in jurul fiecarui
monument Tn parte, respective pe limita de proprietate a parcelelor vecine aferente, conform Legii
422/2001.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:

- functiuni cu acces public (de proximitate), comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta
zilnica, de uz personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale,
artizanale, unitati de cazare mica, de prestari servicii, balneare cu indeplinirea conditiilor Regulamentului
Local de Urbanism.

- Imprejmuiri, platforme colectare deseuri menajere

- spatii verzi amenajate, spatii pentru sport si recreere, locuri de joaca.

- amenajari specifice parcurilor, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de mobilier urban, fantani arteziene,
oglinzi de apa amenajate, obiecte decorative etc.)

- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile.

- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.
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Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari permise:

Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite autorizatii directe pentru
construire:

a) locuinte individuale cu caracter urban/condominii de tip vile cu regim mic de naltime, inclusiv
completarea cu nivele noi a locuintelor existente fara a depasi regimul de inaltime maxim admis P+2E
(strict pentru locuintele existente in zona).

b) locuinte cu maxim doua unitati locative — apartamente suprapuse sau locuinte cuplate fara a
depasi regimul de inaltime maxim admis P+2E (strict pentru locuintele existente in zona).

c) conversia locuintelor existente in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit: de ex. prestari
servicii, alte functiuni similare, etc. daca implica maxim 10 persoane, isi desfasoara activitatea doar la
interior, nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele invecinate (in caz contrar se va obtine acordul
vecinilor).

Utilizarile admise de la punctele “a)”, “b)” si “c)” sunt valabile pentru parcelele din zona Z2 pe
care se propun locuinte maxim P+2E si servicii turistice, cazare la nivelele superioare.

d) constructii pentru comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta zilnica, de uz
personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale, artizanale -
amenajate in cladirile existente si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de
inaltime maxim admis de P+3E+M/Er.

e) alimentatie publica compatibila zonei de servicii balneo-turistice (sunt permise activitati de
alimentatie publica precum cafenele, pizzerii, restaurante, ce pot acomoda un numar de maxim 150
locuri) dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate.

f) constructii pentru servicii (exclus cele cu caracter industrial) - amenajate in cladirile existente
si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de P+3E+M/Er,
cu conditia ca aceste servicii sa nu contribuie la poluarea fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze
intimitatea locuirii existente in zona.

g) constructii de turism, cazare cu destinatia de tip: hostel - 2 si 3 stele, aparthotel, camere,
apartamente de inchiriat — 2, 3, 4 stele si hoteluri — 2, 3, 4 stele amenajate in cladirile existente si/sau
prin completare a constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de P+3E+M/Er.

h) constructii de agrement cu destinatia de sport, loc de joaca pentru copii, zona verzi cu acces
public nelimitat de-a lungul malului drept al raului Cerna.

i) complexe turistice cu tratament balnear amenajate in cladirile existente si/sau prin completare
a constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de P+3E+M/Er - spa, strand,
aquapark, centre de tratament balnear cu/fara capacitati de cazare, bai termale, centre sportive, baze
sportive, bazine de Tnot, piscine.

J) parcari supraterane de utilitate publica care sa deserveasca functiunile dominante alte zonei si
care sa nu depaseasca regimul de inaltime maxim admis de P+3E+M/Eg, cu conditia ca acestea sa nu
se amenajeze pe zonele reglementate ca fiind de sport, agrement conform plansei U02 Plan
Reglementari Urbanistice.

k) chiosc-uri, cu respectarea prevederilor din anexa 1 atasata la prezenta documentatie.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Destinatia constructiilor admise in zona doar cu conditia elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic
zonal (PUZ) este orice constructie noua a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii noi cu
alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decat cei existenti pentru care nu se poate elibera
autorizatie directa de construire;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;

- regimului maxim de inaltime admis Tn zona si a céror destinatie nu a fost enumerata la art. 4.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului populatiei din zona centrala, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
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Totodata, in cazul in care Tn momentul aprobarii prezentei documentatii, exista situatii juridice
incerte (litigii etc.), ulterior clarificarii acestora, se pot schimba reglementarile prevazute prin alta
documentatie similara conform Legii 350.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren
necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Destinatia constructiilor interzise in zona:

a) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul genera, amenajate in cladirile existente
si/sau in constructii noi;

b) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor suinelor, bovinelor, cabalinelor, ferme agro —
zootehnice, abatoare.

c) statii de intretinere auto (spalatorii / service);

d) lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau parcelele adiacente;

e) stabilimente pentru adulti - baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei.

f) panouri mari publicitare (peste 1.00 m? sau format echivalent A0) in spatiile verzi de aliniament
sau parcuri.

g) constructii comerciale noi cu destinatia de supermagazin (supermarket).

h) depozite de materiale refolosibile / deseuri, depozitare en gros.

i) apartamentari / dezlipiri ulterioare.

J) orice alta functiune care nu a fost enumerata la articolele 4 si 5.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018, iar
amplasarea constructiilor se va realiza conform acelorasi norme, anterior mentionate. Pentru toate
functiunile noi (inclusiv in cazul completarii cu nivele noi) admise in zona, se vor respecta regulile cu
privire la orientarea fata de punctele cardinale descrise anterior.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de servicii balneo-turistice, cazare, comert este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de cursuri de apa cu potential navigabil

In zona Z2, exista curs de apa (raul Cerna) cu scop de agrement, ce margineste arealul studiat
pe latura vestica.

In zona cursurilor de ap& potential navigabile (Raul Cerna) se pot autoriza, cu avizul conform al
Administratiei Nationale «Apele Roméane” urmatoarele lucrari ce vizeaza potentialul de dezvoltare pe
termen lung al albiei majore a Raului Cerna:

a) constructii si instalatii aferente cursurilor de apa potential navigabile, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) amenajari referitoare la siguranta navigatiei;

c¢) drumuri de circulatie ce deservesc constructiile aferente cursurilor de apa potential navigabile;

d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential

Pr. nr. BC 28/29.03.2018 — PUZ - Zona Vicol, UTR 3,2,5 — intravilan Orasul Baile Herculane S teren=422643 m?,
beneficiar: Primaria Orasului Baile Herculane
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. p. 40/ 86


http://www.arh.upt.ro/

FACULTATEA Universitatea Politehnica Timisoara
DE ARHITECTURA 300223 Timigoara, Str. Traian Lalescu 2A,

Tel. 004 0256 404021, Fax. 004 0256 404020, www.arh.upt.ro
S| URBANISM

navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze), de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de arta;

e) instalatii de evacuare a apelor reziduale (la standarde calitative acceptate pentru protectia

mediului)

f) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare
privind apararea nationala;

g) amenajari urbanistice, pietonale, piste de biciclete, poduri, lucrari de arta, telegondola.

In sensul Regulamentului general de urbanism, prin zona fluviala se intelege fasia de teren
situata in lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea urbanistica a ambelor maluri ale
Raului Cerna (in limitele zonei studiate) pentru a spori pe de-o parte potentialul turistic al Cernei, iar pe
de alta parte pentru a conecta intr-o maniera corespunzatoare cele doua maluri care la momentul actual
sunt legate prin intermediul a doua poduri amplasate la o distanta relativ mare, aspect ce ingreuneaza
conexiunea (pietonala).

Conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice, se propun urmatoarele :

- 0 serie de lucrari cu caracter permanent / ocazional (poduri sau pasarele pietonale care sa lege
cele doua maluri ale raului Cerna si implicit trepte pentru preluarea diferentelor de nivel dintre malul
Cernei si zona Z1 Zavoi). Aceste pasarele / poduri propuse au rolul de a facilita conexiunea pietonala
dintre cele doua maluri si implicit dintre zona Z1 si Zona Z2, aspect favorabil atat pentru locuitorii zonei,
cat si pentru eventualii turisti ce tranziteaza zona.

- 0 alee pietonala cu pista ciclabila de-a lungul malului Cernei pentru care vor fi necesare lucrari
speciale si cu rol peisager in zona malurilor existente, la momentul realizarii lor. Aceasta pietonala are
rolul de a spori circulatia deopotriva a locuitorilor si a turistilor de-a lungul raului Cerna pentru a
decongestiona tranzitarea zonei Vicol si a oferi simultan o perspectiva asupra peisajului natural aferent.

Ca lucrari temporare se propun remodelari punctuale ale amenajarilor existente (extinderi zona
trotuar) si cateva pavilioane de-a lungul malurilor. Aceste pavilioane se vor amplasa in puncte cheie (in
urma unor studii specifice) pentru a marca conexiunea pietonala dintre cele doua maluri.

Lucrarile de mare anvergura se vor autoriza in urma unor studii preliminare realizate conform
legii. Lucrarile provizorii se vor autoriza conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

Totodata, prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea utilizarii spatiului aerian
apropiat celui terestru, aferent raului Cerna prin realizarea unei telegondole de-a lungul Cernei, care sa
lege zona centrala de zona izvoarelor termale.

Sunt interzise constructiile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare
obstructioneaza sau modifica curentul maxim al Raului Cerna.

Sunt interzise constructiile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare produc
efecte semnificative asupra mediului.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Se considera aliniament limita dintre suprafata de teren aflata in proprietate privata si suprafata
de teren aflata in proprietate publica.

Se mentine neschimbata situatia existentd de raportare la aliniament. in ceea ce priveste
amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament si in interiorul parcelei, se va respecta conformarea
constructiilor existente in zona. La fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale
prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii.
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In cazul constructiilor noi, spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii pietonale
si auto, aparate de intrare, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare.

Nu se admite realizarea de balcoane deschise care si depaseasca aliniamentul. in cazul
cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele vor respecta o distanta minima de 2.00 m
conform Cod Civil.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea construcfiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- In cazul extinderii / completarii cu nivele noi a constructiilor existente pana la regimul de inaltime
maxim admis de P+3E+M/ERg, distanta acestora fata de proprietatile invecinate va fi de 2.00 m conform
Codului Civil, pentru regim de inaltime P, 3.00 m pentru P+M, iar pentru cladirile ce vor depasi regimul
de inaltime P+M se va respecta h/2 din inaltimea la cornisa, masurata la partea superioara sau la atic
n punctul cel mai Tnalt. Distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor
inclusiv cornisa, balcon, logie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele
si neparalele cu limita de proprietate.

- amplasarea constructiilor principale noi in interiorul parcelei se va realiza fie in regim insiruit (in
cazul parcelelor cu suprafata minima de 150 m? si latimea parcelei intre 8.00 si 12.00 m la frontul stradal),
fie Tn regim cuplat sau izolat — in cazul parcelelor cu suprafata minima de 200 m? si latimea parcelei de
minim 12.00 m la frontul stradal.

in cazul in care cladirile sunt cuplate, constructile de garaje din interiorul parcelelor pot fi
amplasate pe limitele laterale ale acestora, in conditile respectarii prevederilor codului civil sau in
aliniament, cu respectarea unei inaltimi maxime de 3.00 m.

- terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in locul
acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului (care pot depasi limita
de implantare a constructiilor propriu-zise) precum si cele acoperite si inconjurate cu stalpi.

- nu se admit calcane spre vecini decat daca exista acordul vecinilor direct afectati. Constructiile
pot fi amplasate pe limitele laterale ale acestora, cu acordul vecinilor direct afectati, conform Legii 50 —
daca este cazul.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo
unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.

Amplasarea construcfiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- extinderile imobilelor se vor amplasa la o distanta de minim 10.00 m fata de limita posterioara
cu conditia sa nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecing;

Amplasarea unei constructii ldnga alte constructii existente pe aceeagi parcela

Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelelor se va realiza:

- prin extinderea constructiei existente.

- izolat pe parcela aferenta.

Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 si RLU. Distanta
minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea constructiei celei mai inalte
masuraté la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 4.50 m. in cazul in care sunt
incaperi principale (camere de zi, dormitoare) orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6.00 m.
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In cazul constructiilor noi amplasate la strada, acestea se vor realiza doar cu conditia ca prin
inaltimea si volumetria lor sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

3.4. Reaquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumurile publice, Tn mod direct sau prin servitute de trecere. Orice acces nou la drumurile publice se
va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Pentru lucrarile de constructii noi prin completarea regimului de inaltime, marirea suprafetei
construit desfasurate a constructiilor existente se vor prevedea remodelari ale acestora, astfel incat sa
fie asigurat accesul carosabil. Accesul la functiuni complementare locuintelor (servicii turistice, cazare)
care contin si resedinta proprietarilor se va realiza pe acelasi acces auto si pietonal.

Este interzisa realizarea mai multor accese carosabile pe acelasi lot.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de invelisuri
permeabile.

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale
direct din domeniul public sau prin servitute de trecere acolo unde e cazul, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Se admite crearea de accese pietonale separate la introducerea de functiuni complementare
(servicii balneo-turistice, cazare) in cadrul locuintelor existente. In aceastd situatie este interzisa
amplasarea de trepte pe spatiul public.

3.5. Reaquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica. Toate
cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. In caz
contrar, acestea vor trebui remediate in termen de 36 luni de la aprobarea prezentului P.U.Z.

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public. Retelele aeriene existente vor fi introduse in subteran.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Echipamentele tehnice noi ale cladirilor (racitoare de apa, tuburi de ventilatie etc.) vor fi
amplasate fara sa afecteze imaginea generala a cladirii vizibila de la nivelul strazii si vor fi disimulate
prin imprejmuiri continue din riflaje de lemn/ tabla perforata / tabla expandata.

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic.

Cosurile de fum (daca este cazul) vor fi realizate in acord cu prevederile normativelor in vigoare
in ceea ce priveste relatia cu vecinatatile, amplasarea in plan, inaltimea si materialele din care sunt
realizate.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre administratia publica locala.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
administratia publica locala.

Toate retelele noi stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran. In cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta
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reabilitarea retelelor edilitare subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publica a orasului Baile Herculane.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu apa-canal

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile existente si propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu caldura

Se recomanda ca fiecare cladire sa fie prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc
pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit
se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale (daca este cazul) se vor face tindnd seama
de solicitarile detinatorului de retea si cu acordul acestuia.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei.

Alimentarea cu energie electrica
a) Instalatii de medie tensiune

Liniile de medie tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Posturile de transformare se vor amplasa fie suprateran numai in asociere cu alte
functiuni prin aditionare laterala sau superioara, in spatii de circulatie, fie subteran, daca nu este alta
posibilitate, inglobate in cladiri care au posibilitati de acces in curti interioare de dimensiuni mari, acolo
unde configuratia acestora si proprietarul o permite.

b) Instalatii de joasa tensiune

Liniile de joasa tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Firidele de bransament se vor amplasa subteran pe cabluri care vor fi distantate de
fatadele cladirilor, acolo unde spatiul exterior o permite, fie in interiorul cladirilor in zone semipublice.

Toate lucrarile se vor realiza de catre detinatorul de retea, conform proiectelor elaborate de
acesta.

Instalatii de iluminat public

Alimentarea instalatiilor de iluminat public se va face cu cabluri pozate subteran; se vor utiliza
corpuri de iluminat montate pe console fixate pe fatadele cladirilor, in directa relatie cu arhitectura_fatadei;
amplasarea acestora va tine cont de elementele de arhitectura ale fatadelor si de caracterul strazii
(pietonal,_circulatie auto, etc.).

Forma si dimensiunile materialului vor fi adaptate ambientului arhitectural. Cutiile de deviatie si
protectie vor fi de dimensiuni mici, iar culoarea lor va fi in acord cu cea a cladirii. Accesul cablurilor de
alimentare in aceste cutii si circuitul - corp de iluminat, se vor proteja in cabluri astfel ca la inlocuirea
cablurilor sau comutatoarelor sa nu fie afectata fatada cladirii: traseele ingropate se vor alege astfel incat
sa nu afecteze decoratia fatadei — acolo unde este cazul.

lluminarea de punere in valoare a unui monument se va face pe baza de proiect de ansamblu
coordonat de un arhitect responsabil si cu avizul Comisiei de Monumente.

Telefonie

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detinatorul de retea va extinde retelele de telefonie
in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detinatorul de retea va extinde retelele de
televiziune Tn cablu, pe baza propriilor studii.
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3.8. Reaquli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se mentiune neschimbata parcelarea existenta (dimensiunile si forma actuala) in zona Z2 — str.
Castanilor, atata timp cat se indeplinesc conditiile necesare unor loturi construibile.

Se considera construibile parcelele avand minim 150 m? si un front la stradé de minim 8.00 m in
cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12.00 m in cazul constructiilor
cuplate si izolate; parcelele sub 150 m? pentru a deveni construibile, este recomandat sa se comaseze
cu una dintre parcelele adiacente.

Parcelele cu o suprafatd mai mica de 350 m? nu pot acomoda unitati de cazare.

Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism va fi obligatorie si in
situatia comasarilor/dezmembrarilor de parcele cu conditia pastrarii functiunii, a P.O.T. si C.U.T., a
regimului de inaltime, hmax cornisa, respectiv hmax. n situatia unor dezmembrari, parcelele rezultate vor
trebui sa indeplineasca conditiile enuntate mai sus in prezentul articol.

Art. 22. indltimea constructiilor

Regimul maxim admis in zona Z2 este de P+3E+M/Er. Regimul de inaltime maxim admis este
de 5 niveluri supraterane cu H max cornisa = 12.00 m si H max coama = 18.00 m.

Se considera etaj retras nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60
grade cu planul orizontal. Suprafata construitd desfasurata a nivelului retras nu va depasi 70 % din cea
a ultimului nivel plin (neretras).

Se considera mansarda spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane (conform P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor). Se recomanda utilizarea corespunzatoare a suprafetei utile a mansardei in functie de
panta acoperisului — astfel inaltimea minima a unui perete delimitator de la mansarda se recomanda ca
pentru panta mai mica de 20°, sa fie de cel putin 1.50 m, pentru panta intre 20° si 45° — cel putin 1.20 m
inaltime, iar pentru panta de peste 45° — minimum 1.00 m inaltime.

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, , actualizat
prin Ordinul nr. 994/2018, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.

- autorizatiile de constructie eliberate, vor urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case
invecinate, care sa pastreze un regim de inaltime similar. Daca in zona imediat invecinata exista o
aliniere a cornisei, aceasta va fi preluatd in mod obligatoriu in cazul unor constructii noi / pentru
completarea cu nivele noi a locuintelor existente.

- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

Se admite functionalizarea podurilor atat la cladirile existente cat si la cele noi, cu conditia
pastrarii regimului maxim admis in zona. Prin functionalizarea podului se intelege acomodarea unei
functiuni si utilizarea spatiului podului cu conditia pastrarii volumetriei existente a sarpantelor si a cotelor
la cornisa si coama. Asigurarea iluminarii naturale se va putea realiza prin ferestre in planul acoperisului.

Este interzisa mansardarea cladirilor existente cu regim de inaltime mai mare de P+3E+M/Er.

Este interzisa crearea de mansarde cu mai multe nivele.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. Tn vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
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grafice, fotomontaje pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi insertii. Se interzic imitatii
stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor,
utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona Tnconjuratoare.

Lucrarile tehnice noi (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3.00 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

Este interzisa executarea constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente folosind
materiale nedurabile. In acest caz, fatadele laterale si posterioare ale constructiilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea, inclusiv la nivel de culori dominante.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principalad a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paralela fata de axul
strazii, exceptie facand constructiile existente care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare
spatiala (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatile de constructie eliberate, vor
urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce sa pastreze un regim de inaltime
similar, cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperisului

Constructiile noi sau remodelarea celor existente vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante
maxim 45° — fie invelitori tip terasa. Cota la cornisa va fi la 3.00 — 3.50 m pentru constructii cu 1 nivel
suprateran, 5.00 — 6.50 m pentru constructii cu 2 nivele supraterane si maxim 12.00 m pentru constructii
cu 5 nivele supraterane.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 18.00 m.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip “Velux”.

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
la constructia principald, utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

d) Elemente de tamplarie

In cazul extinderii constructiilor existente sau a constructiilor noi, se va urmari utilizarea unor
materiale si culori care sa nu intre in conflict cu caracterul zonei. Se recomanda utilizarea unor tamplarii
si vitraje cu transfer termic redus si cu asigurarea unei iluminari cat mai bune a interiorului.

La inlocuirea tamplariilor cladirilor existente se va urmari utilizarea unor materiale si culori care
sa nu intre in conflict cu caracterul zonei.

e) Elemente de signalistica

Elementele de signalistica (firme, reclame cazare / turism, panouri de informative etc.) vor fi
proiectate de persoane specializate, urmand ca proiectul sa fie avizat de organele locale si de Comisia
Monumentelor Istorice (daca se intervine pe o cladire monument istoric).

Proiectele vor contine toate elementele privind pozitionarea, dimensiunile, forma, culoarea,
natura materialului folosit, probleme legate de iluminat, detaliul de executie si caracterul literei.

Elementele de signalistica vor ocupa zonele fara decoratie de arhitectura ale fatadei (daca este
cazul) si vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii. Detaliile de executie pentru fixarea lor va
afecta cat mai putin fatada cladirii.
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Materialele si forma elementelor de signalistica vor fi in acord cu arhitectura cladirii. Este
descurajata folosirea firmelor sau reclamelor pe suport de plastic iluminat din spate.

Firmele sau reclamele, indiferent de pozitia lor, nu vor depasi 90 cm masurati perpendicular pe
planul fatadei. Se recomanda folosirea firmelor asezate perpendicular pe planul fatadei si transparenta
acestora. Nu se admit sisteme signalistica de tip "copertina" deasupra intrarilor.

Amplasarea elementelor de signalistica destinate circulatiei (semafoare, semne de circulatie,
tabele indicatoare) va fi executata tinand cont de conditiile cerute de functionalitate, dar corelate cu
elementele reper de arhitectura si cu avizul autoritatilor competente.

Elementele de signalistica amplasate pe vitrine — daca este cazul (folii adezive, caractere si
ornamente vopsite sau pictate) nu vor depati 1/3 din suprafata geamului vitrinei.

Este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre monumentele de
arhitectura prin pozitionarea elementelor de signalisticd cu exceptia bannerelor sau a altor elemente
promotionale amplasate pe o perioada de maximum 15 zile cu avizul Primariei Orasului Baile Herculane
pe amplasamente aprobate prin hotarari ale Consiliului Local.

Art. 24. Procentul de ocupare aterenului

Destinatia propusa a zonei Z2 este una predominant de servicii (balneo-turistice, cazare, comert)
cu regim maxim de inaltime P+3E+M/Egr, cu P.O.T. maxim = 70% - conform plansei U02 Plan
Reglementari Urbanistice.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 2.4 pentru zona Z2.

Indicatorii urbanistici P.O.T si C.U.T se stabilesc in functie de destinatia zonei pentru trei situatii
diferite ce pot aparea in cazul lucrarilor de construire:

a) cazul in care se completeaza cu nivele noi constructile existente pentru toate destinatiile
prevazute la capitolul Il, articolul 4.
- P.O.T - va ramane identic cu cel din situatia existenta pentru fiecare parcela la care P.O.T maxim este
depasit in situatia existenta.

In acest caz nu se admit extinderi orizontale ale constructiilor existente.

In vederea mentinerii P.O.T actual, extinderile constructiilor existente se pot face doar prin
demolarea anexelor gospodaresti existente — daca este cazul.
- C.U.T maxim - In cazul in care procentul de ocupare al terenului existent fl depaseste pe cel reglementat
prin prezenta documentatie, se va putea mari aria construita desfasurata prin supraetajari, respectiv un
coeficient de utilizare a terenului cu 20% mai mare decét cel existent, o singura data.

b) cazul in care se realizeaza lucrari de constructii pentru destinatile prevazute la capitolul I,
articolul 4, pana la un regim de inaltime maxim admis in zona de P+3E+M/Er
- P.O.T. maxim = 70%
- C.U.T. maxim = 2.4.

Pentru constructiile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic
zonal, conform Cap. Il, articol 5, indicii urbanistici maximi P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin PUZ, in
functie de destinatia acestora, cu respectarea in principal a regimului maxim de inaltime al zonei.

3.9. Reaquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

In aceastd zon& se admit doar parcaje, nu garaje, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
exista.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare si se acomodeaza strict pe proprietatea privata a beneficiarilor. Este
interzisa amplasarea pe domeniul public a locurilor de parcare aferente fiecarei functiuni.

Fiecare parcela va contine obligatoriu un loc de parcare pentru cel putin o masina. Pentru
functiunile balneo-turistice / de cazare este obligatorie asigurarea pe proprietate privata a minim unui loc
de parcare la 2 camere / la 1 apartament.
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Art. 26. Spatii verzi

In zona Z2, suprafata minima de zona verde impusa pe parceld este de 10%, raportata la
suprafata parcelei. Aceasta zona verde poate fi reprezentata de edicule, componente ale amenajarii
peisagere, plantatii Tnalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cat si in cel privat nu va afecta
vizibilitatea asupra monumentelor istorice si perspectivele din zona.

Art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile existente rdman neschimbate.

Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii si se vor corela ca si aspect cu
cele existente in imediata vecinatate. Astfel, imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii se
recomanda a fi transparenta pentru a permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. in
cazuri bine justificate, se accepta si garduri opace, cu conditia de a continua arhitectura casei.

Tnél’gimea maximé& a fmprejmuirilor nou propuse va fi de 2.10 m. imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.10 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Autorizatia de construire se va emite pentru urmatoarele categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi si conservarea celor existente din zona
studiata se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei prezentat in
Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

ZONA 3

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale

Zona Z3 este marginita la nord de Aleea Pacii, la est de drumul national DN 67D, la vest de
strada Florilor si la sud de UTR 8 (zona locuinte).

Zona urbana existenta de-a lungul aleii P&cii inglobeaza in prezent zone cu suprafete de paduri,
livezi si pe alocuri parcele de locuire individuala.

Destinatia propusa a zonei Z3 — aleea Pacii este una predominant rezidentiald cu locuinte
individuale de densitate mica cu regim maxim de inaltime P+1E+M/Eg, cu functiuni complementare
(servicii mici), conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice.

Art. 2. Functiunea dominanta

Este cea rezidentiald, zona fiind compusa din locuinte individuale cu caracter urban si functiuni
complementare (servicii mici) cu regim de inaltime P, P+1E, P+1E+M/Er. Regimul de Tnaltime maxim
admis este de 3 niveluri supraterane.

Tn aceastd zona, nu existd monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2010.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:

- amenajari si constructii aferente locuintelor: anexe, carport, etc.

- functiuni complementare cu acces public (de proximitate), comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar
de folosinta zilnica, de uz personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale,
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traditionale, artizanale, unitati de cazare, de servicii cu indeplinirea conditilor Regulamentului Local de
Urbanism

- imprejmuiri, platforme colectare deseuri menajere

- spatii verzi amenajate, spatii pentru sport si recreere, locuri de joaca

- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari permise:

Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite autorizatii directe pentru
construire:

a) locuinte individuale cu caracter urban/condominii de tip vile cu regim mic de Tnaltime, inclusiv
completarea cu nivele noi a locuintelor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de
P+1E+M/Er.

b) locuinte cu maxim doua unitati locative — apartamente suprapuse sau locuinte cuplate pana la
regimul de inaltime maxim admis de P+1E+M/Er.

c) constructii pentru comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta zilnica, de uz
personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale, artizanale -
amenajate in cladirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pana la
regimul de inaltime maxim admis de P+1E+M/Er.

d) conversia locuintelor Tn alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit: de ex. prestari servicii,
alte functiuni similare, etc. daca implicd maxim 5 persoane, isi desfasoara activitatea doar la interior, nu
afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele invecinate (in caz contrar se va obtine acordul vecinilor).

e) constructii pentru servicii mici (exclus cele cu caracter industrial) - amenajate in cladirile
existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim
admis de P+1E+M/Eg, cu conditia ca aceste servicii sa nu contribuie la poluarea fonica, chimica sau
vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii.

f) constructii de turism, cazare mica cu destinatia de tip: hostel - 2 si 3 stele, apartamente si
camere de inchiriat- 2 si 3 stele amenajate in cladirile existente de locuinte si/sau prin completare a
constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de P+1E+M/Er.

g) functiuni complementare admise zonei de locuit: anexe ale locuintelor (carport, garaje, etc.),
spatii verzi si plantate, parcari la sol, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, imprejmuiri, platforme
pentru colectare deseuri menajere.

h) chiosc-uri, cu respectarea prevederilor din anexa 1 atasata la prezenta documentatie.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Destinatia constructiilor admise in zona doar cu conditia elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic
zonal (PUZ):

a) constructii pentru servicii mici, locuinte individuale cu regim mic de inaltime, inclusiv
completarea cu nivele noi a locuintelor existente peste regimul de inaltime maxim impus la articolul 4.

b) locuinte colective mici cu 3 - 6 apartamente;

c) orice constructie noua a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii noi cu
alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decat cei existenti pentru care nu se poate elibera
autorizatie directa de construire;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;

- regimului maxim de inaltime admis in zona si a caror destinatie nu a fost enumerata la art. 4.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului populatiei din zona centrald, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Totodata, in cazul in care in momentul aprobarii prezentei documentatii, exista situatii juridice
incerte (litigii etc.), ulterior clarificarii acestora, se pot schimba reglementarile prevazute prin alta
documentatie similara conform Legii 350.
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Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii Tn zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren
necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Destinatia constructiilor interzise in zona:

a) alta tipologie de locuire colectiva, cu exceptia locuirii colective mici, mentionate anterior.

b) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul genera, amenajate in cladirile existente
si/sau in constructii noi;

Cc) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor suinelor, bovinelor, cabalinelor, ferme agro —
zootehnice, abatoare.

d) statii de intretinere auto (spalatorii / service);

e) lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau parcelele adiacente;

f) stabilimente pentru adulti - baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei.

g) panouri mari publicitare (peste 1.00 m? sau format echivalent AQ) in spatiile verzi de aliniament
sau parcuri.

h) constructii comerciale noi cu destinatia de supermagazin (supermarket).

i) depozite de materiale refolosibile / deseuri, depozitare en gros.

j) apartamentari / dezlipiri ulterioare.

k) orice alta functiune care nu a fost enumerata la articolele 4 si 5.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018, iar
amplasarea constructiilor se va realiza conform acelorasi norme, anterior mentionate. Pentru toate
functiunile noi (inclusiv in cazul completarii cu nivele noi) admise in zona, se vor respecta regulile cu
privire la orientarea fata de punctele cardinale descrise anterior.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Zona Z3 este marginita pe latura estica de drumul national DN 67D.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea de locuit (locuinte si functiuni complementare
adiacente — servicii mici) este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor si anume zona
de protectie de 50 m stédnga — dreapta de la limita asfaltului existent pe drumul national DN 67D.

Art. 10. Amplasarea fata de cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul, n zona Z3 nu exista cursuri de apa cu potential navigabil.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
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Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Se considera aliniament limita dintre suprafata de teren aflata in proprietate privata si suprafata
de teren aflata in proprietate publica.

Se mentine neschimbata situatia existentd de raportare la aliniament. In ceea ce priveste
amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament si in interiorul parcelei, se va respecta conformarea
constructiilor existente in zona. La fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale
prin luarea Tn considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii.

In cazul constructiilor noi, spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii pietonale
si auto, carporturi, aparate de intrare, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare.

Nu se admite realizarea de balcoane deschise care si depadseasca aliniamentul. in cazul
cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele vor respecta o distanta minima de 2.00 m
conform Cod Civil.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea construcfiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- In cazul extinderii / completarii cu nivele noi a locuintelor existente pana la regimul de inaltime
maxim admis de P+1E+M/ERg, distanta acestora fata de proprietatile invecinate va fi de 2.00 m conform
Codului Civil, pentru regim de inaltime P, 3.00 m pentru P+M, iar pentru cladirile ce vor depasi regimul
de inaltime P+M se va respecta h/2 din inaltimea la cornisa, masurata la partea superioara sau la atic
n punctul cel mai Tnalt. Distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor
inclusiv cornisa, balcon, loggie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt
paralele si neparalele cu limita de proprietate.

- amplasarea constructiilor principale noi in interiorul parcelei se va realiza fie in regim insiruit (in
cazul parcelelor cu suprafata minima de 150 m? si latimea parcelei intre 8.00 si 12.00 m la frontul stradal),
fie Tn regim cuplat sau izolat — in cazul parcelelor cu suprafata minima de 200 m? si latimea parcelei de
minim 12.00 m la frontul stradal.

In cazul in care cl&dirile de locuit sunt cuplate, constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot
fi amplasate pe limitele laterale ale acestora, in conditiile respectarii prevederilor codului civil sau Tn
aliniament, cu respectarea unei inaltimi maxime de 3.00 m.

- terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in locul
acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului (care pot depasi limita
de implantare a constructiilor propriu-zise) precum si cele acoperite si inconjurate cu stalpi

- nu se admit calcane spre vecini decat daca exista acordul vecinilor direct afectati. Constructiile
de tip carport, garajele din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele laterale ale acestora, cu
acordul vecinilor direct afectati, conform Legii 50 — daca este cazul.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo
unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.

Amplasarea construcfiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- extinderile imobilelor se vor amplasa la o distanta de minim 10.00 m fata de limita posterioara
cu conditia sa nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecing;

- anexele gospodaresti, garajele sau constructiile de tip carport se vor amplasa la cel putin 4.00
m fata de limita sau pe limita cu urmatoarele conditii: sd nu depaseasca inaltimea de 3.00 m si doar cu
acordul vecinilor direct afectati.
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Amplasarea unei constructii Ia4nga alte constructii existente pe aceeasi parcela

Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelelor se va realiza:

- prin extinderea constructiei existente.

- izolat pe parcela aferenta.

Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 si RLU. Distanta
minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea constructiei celei mai inalte
masurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 4.50 m. In cazul in care sunt
incaperi principale (camere de zi, dormitoare) orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6.00 m.

In cazul constructiilor noi amplasate la strada, acestea se vor realiza doar cu conditia ca prin
inaltimea si volumetria lor sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

3.5. Reaquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumurile publice, Tn mod direct sau prin servitute de trecere. Orice acces nou la drumurile publice se
va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Pentru lucrarile de constructii noi prin completarea regimului de inaltime, marirea suprafetei
construit desfasurate a constructiilor existente se vor prevedea remodelari ale acestora, astfel incéat sa
fie asigurat accesul carosabil. Accesul la functiuni complementare locuintelor (servicii mici, cazare mica)
care contin si resedinta proprietarilor se va realiza pe acelasi acces auto si pietonal.

Este interzisa realizarea mai multor accese carosabile pe acelasi lot.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de invelisuri
permeabile.

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale
direct din domeniul public sau prin servitute de trecere acolo unde e cazul, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Se admite crearea de accese pietonale separate la introducerea de functiuni complementare
(servicii mici, cazare micd) in cadrul locuintelor existente. In aceasta situatie este interzisd amplasarea
de trepte pe spatiul public.

3.6. Reaquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica. Toate
cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. In caz
contrar, acestea vor trebui remediate Tn termen de 36 luni de la aprobarea prezentului P.U.Z.

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public. Retelele aeriene existente vor fi introduse in subteran.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Echipamentele tehnice noi ale cladirilor (racitoare de apa, tuburi de ventilatie etc.) vor fi
amplasate fara sa afecteze imaginea generala a cladirii vizibila de la nivelul strazii si vor fi disimulate
prin imprejmuiri continue din riflaje de lemn/ tabla perforata / tabla expandata.

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic.
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Cosurile de fum vor fi realizate in acord cu prevederile normativelor in vigoare in ceea ce priveste
relatia cu vecinatatile, amplasarea in plan, inaltimea si materialele din care sunt realizate.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre administratia publica locala.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
administratia publica locala.

Toate retelele noi stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran. in cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta
reabilitarea retelelor edilitare subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publica a orasului Baile Herculane.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu apa-canal

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile existente si propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu caldura

Se recomanda ca fiecare cladire (in cazul constructiilor noi) sa fie prevazuta cu o centrala termica
proprie de uz gospodaresc pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde
menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale (daca este cazul) se vor face tinand seama
de solicitarile detinatorului de retea si cu acordul acestuia.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei.

Alimentarea cu energie electrica
a) Instalatii de medie tensiune

Liniile de medie tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Posturile de transformare se vor amplasa fie suprateran numai in asociere cu alte
functiuni prin aditionare laterald sau superioara, in spatii de circulatie, fie subteran, daca nu este alta
posibilitate, inglobate in cladiri care au posibilitati de acces in curti interioare de dimensiuni mari, acolo
unde configuratia acestora si proprietarul o permite.

b) Instalatii de joasa tensiune

Liniile de joasa tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Firidele de bransament se vor amplasa subteran pe cabluri care vor fi distantate de
fatadele cladirilor, acolo unde spatiul exterior o permite, fie in interiorul cladirilor in zone semipublice.

Toate lucrarile se vor realiza de catre detinatorul de retea, conform proiectelor elaborate de
acesta.

Instalatii de iluminat public

Alimentarea instalatiilor de iluminat public se va face cu cabluri pozate subteran; se vor utiliza
corpuri de iluminat montate pe console fixate pe fatadele cladirilor, in directa relatie cu arhitectura_fatadei;
amplasarea acestora va tine cont de elementele de arhitecturd ale fatadelor si de caracterul strazii
(pietonal,_circulatie auto, etc.).

Forma si dimensiunile materialului vor fi adaptate ambientului arhitectural. Cutiile de deviatie si
protectie vor fi de dimensiuni mici, iar culoarea lor va fi in acord cu cea a cladirii. Accesul cablurilor de
alimentare n aceste cutii si circuitul - corp de iluminat, se vor proteja in cabluri astfel ca la inlocuirea
cablurilor sau comutatoarelor sa nu fie afectata fatada cladirii: traseele ingropate se vor alege astfel incat
sa nu afecteze decoratia fatadei — acolo unde este cazul.
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Telefonie

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detinatorul de retea va extinde retelele de telefonie
in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detinatorul de retea va extinde retelele de
televiziune in cablu, pe baza propriilor studii.

3.10. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se mentiune neschimbata parcelarea existenta (dimensiunile si forma actuala) in zona Z3, atata
timp cat se indeplinesc conditiile necesare unor loturi construibile.

Se considera construibile parcelele avand minim 150 m? si un front la stradé de minim 8.00 m in
cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12.00 m in cazul constructiilor
cuplate si izolate; parcelele sub 150 m? pentru a deveni construibile, este recomandat sa se comaseze
cu una dintre parcelele adiacente.

Parcelele cu o suprafatd mai mica de 350 m? nu pot acomoda unitati de cazare.

Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism va fi obligatorie si in
situatia comasarilor/dezmembrarilor de parcele cu conditia pastrarii functiunii, a P.O.T. si C.U.T., a
regimului de Tnaltime, hmax cornisa, respectiv hmax. In situatia unor dezmembrari, parcelele rezultate vor
trebui sa indeplineasca conditiile enuntate mai sus in prezentul articol.

Art. 22. inaltimea constructiilor

Regimul maxim admis in zona Z3 este de P+1E+M/Er. Regimul de inaltime maxim admis este
de 3 niveluri supraterane cu H max cornisa = 7.00 m si H max coama = 12.00 m.

Se considera etaj retras nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fatd de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60
grade cu planul orizontal. Suprafata construitd desfasurata a nivelului retras nu va depasi 70 % din cea
a ultimului nivel plin (neretras).

Se considera mansarda spatiul functional amenajat integral Tn volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane (conform P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor). Se recomanda utilizarea corespunzatoare a suprafetei utile a mansardei in functie de
panta acoperisului — astfel inaltimea minima a unui perete delimitator de la mansarda se recomanda ca
pentru panta mai mica de 20°, sa fie de cel putin 1.50 m, pentru panta intre 20° si 45° — cel putin 1.20 m
inaltime, iar pentru panta de peste 45° — minimum 1.00 m inaltime.

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, , actualizat
prin Ordinul nr. 994/2018, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul nsoririi
acestora.

- autorizatiile de constructie eliberate, vor urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case
invecinate, care sa pastreze un regim de Tnaltime similar. Daca in zona imediat invecinata exista o
aliniere a cornisei, aceasta va fi preluatd in mod obligatoriu in cazul unor constructii noi / pentru
completarea cu nivele noi a locuintelor existente.

- In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

Se admite functionalizarea podurilor atat la cladirile existente cat si la cele noi, cu conditia
pastrarii regimului maxim admis in zona. Prin functionalizarea podului se intelege acomodarea unei
functiuni si utilizarea spatiului podului cu conditia pastrarii volumetriei existente a sarpantelor si a cotelor
la cornisa si coama. Asigurarea iluminarii naturale se va putea realiza prin ferestre in planul acoperisului.

Este interzisa mansardarea cladirilor existente cu regim de inaltime mai mare de P+1E+M/Er.
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Este interzisa crearea de mansarde cu mai multe nivele.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaje pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi insertii. Se interzic imitatii
stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor,
utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.

Lucrarile tehnice noi (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3.00 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

Este interzisa executarea constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente folosind
materiale nedurabile. In acest caz, fatadele laterale si posterioare ale constructiilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea, inclusiv la nivel de culori dominante.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principald a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paraleld fatéd de axul
strazii, exceptie facand constructiile existente care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare
spatiala (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatile de constructie eliberate, vor
urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce sa pastreze un regim de inaltime
similar, cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperisului

Constructiile noi sau remodelarea celor existente vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante
maxim 45° — fie invelitori tip terasa. Cota la cornisa va fi la 3.00 — 3.50 m pentru constructii cu 1 nivel
suprateran, 5.00 — 6.50 m pentru constructii cu 2 nivele supraterane si maxim 7.00 m pentru constructii
cu 3 nivele supraterane.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 12.00 m.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip “Velux”.

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
la constructia principala, utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

d) Elemente de tamplarie

In cazul extinderii constructiilor existente sau a constructiilor noi, se va urmari utilizarea unor
materiale si culori care sa nu intre in conflict cu caracterul zonei. Se recomanda utilizarea unor tamplarii
si vitraje cu transfer termic redus si cu asigurarea unei iluminari cat mai bune a interiorului.

La inlocuirea tamplariilor cladirilor existente se va urmari utilizarea unor materiale si culori care
sa nu intre in conflict cu caracterul zonei.

Pr. nr. BC 28/29.03.2018 — PUZ - Zona Vicol, UTR 3,2,5 — intravilan Orasul Baile Herculane S teren=422643 m?,
beneficiar: Primaria Orasului Baile Herculane
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. p. 55/86


http://www.arh.upt.ro/

FACULTATEA Universitatea Politehnica Timisoara
DE ARHITECTURA 300223 Timigoara, Str. Traian Lalescu 2A,

Tel. 004 0256 404021, Fax. 004 0256 404020, www.arh.upt.ro
S| URBANISM

e) Elemente de signalistica

Elementele de signalistica (firme, reclame cazare / turism, panouri de informative etc.) vor fi
proiectate de persoane specializate, urmand ca proiectul sa fie avizat de organele locale si de Comisia
Monumentelor Istorice (daca se intervine pe o cladire monument istoric).

Proiectele vor contine toate elementele privind pozitionarea, dimensiunile, forma, culoarea,
natura materialului folosit, probleme legate de iluminat, detaliul de executie si caracterul literei.

Elementele de signalistica vor ocupa zonele fara decoratie de arhitectura ale fatadei (daca este
cazul) si vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii. Detaliile de executie pentru fixarea lor va
afecta cat mai putin fatada cladirii.

Materialele si forma elementelor de signalistica vor fi in acord cu arhitectura cladirii. Este
descurajata folosirea firmelor sau reclamelor pe suport de plastic iluminat din spate.

Firmele sau reclamele, indiferent de pozitia lor, nu vor depasi 90 cm masurati perpendicular pe
planul fatadei. Se recomanda folosirea firmelor asezate perpendicular pe planul fatadei si transparenta
acestora. Nu se admit sisteme signalistica de tip "copertina" deasupra intrarilor.

Amplasarea elementelor de signalistica destinate circulatiei (semafoare, semne de circulatie,
tabele indicatoare) va fi executata tinand cont de conditiile cerute de functionalitate, dar corelate cu
elementele reper de arhitectura si cu avizul autoritatilor competente.

Elementele de signalisticda amplasate pe vitrine — daca este cazul (folii adezive, caractere si
ornamente vopsite sau pictate) nu vor depati 1/3 din suprafata geamului vitrinei.

Este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre monumentele de
arhitectura prin pozitionarea elementelor de signalisticd cu exceptia bannerelor sau a altor elemente
promotionale amplasate pe o perioada de maximum 15 zile cu avizul Primariei Orasului Baile Herculane
pe amplasamente aprobate prin hotarari ale Consiliului Local.

Art. 24. Procentul de ocupare aterenului

Destinatia propusa a zonei Z3 — aleea Pacii este una predominant rezidentiald cu locuinte
individuale de densitate mica cu regim maxim de inaltime P+1E+M/Eg, cu functiuni complementare
(servicii mici), cu P.O.T. maxim = 35% - conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 1.00 pentru zona Z3.

Indicatorii urbanistici P.O.T si C.U.T se stabilesc in functie de destinatia zonei pentru doua situatii
diferite ce pot aparea in cazul lucrarilor de construire:

a) cazul in care se completeaza cu nivele noi constructile existente pentru toate destinatiile
prevazute la capitolul I, articolul 4.
- P.O.T - va ramane identic cu cel din situatia existenta pentru fiecare parcela la care P.O.T maxim este
depasit in situatia existenta.

In acest caz nu se admit extinderi orizontale ale constructiilor existente.

In vederea mentinerii P.O.T actual, extinderile constructiilor existente se pot face doar prin
demolarea anexelor gospodaresti existente — daca este cazul.
- C.U.T maxim - In cazul in care procentul de ocupare al terenului existent fl depaseste pe cel reglementat
prin prezenta documentatie, se va putea mari aria construita desfasurata prin supraetajari, respectiv un
coeficient de utilizare a terenului cu 20% mai mare decéat cel existent, o singura data.

b) cazul in care se realizeaza lucrari de constructii pentru destinatile prevazute la capitolul I,
articolul 4, pana la un regim de inaltime maxim admis in zona Z1 de P+1E+M/Er
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 1.00

Pentru constructile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic
zonal, conform Cap. Il, articol 5, indicii urbanistici maximi P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin PUZ, in
functie de destinatia acestora, cu respectarea in principal a regimului maxim de inaltime al zonei.

3.11. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare si se acomodeaza strict pe proprietatea privata a beneficiarilor. Este
interzisa amplasarea pe domeniul public a locurilor de parcare aferente fiecarei functiuni.

Fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau un loc de parcare pentru cel putin o masina.
Pentru functiunile de cazare este obligatorie asigurarea pe proprietate privatd a minim unui loc de
parcare la 2 camere / la 1 apartament.

In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si cladirile de
locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).

Art. 26. Spatii verzi

In zona Z3, suprafata minima de zona verde impusa pe parceld este de 30%, raportata la
suprafata parcelei. Aceasta zona verde poate fi reprezentata de edicule, componente ale amenajarii
peisagere, plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cat si in cel privat nu va afecta
vizibilitatea asupra monumentelor istorice si perspectivele din zona.

Art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile existente raman neschimbate.

Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii si se vor corela ca si aspect cu
cele existente in imediata vecinatate. Astfel, imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii se
recomanda a fi transparenta pentru a permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. in
cazuri bine justificate, se accepta si garduri opace, cu conditia de a continua arhitectura casei.

Tnél’gimea maxima a imprejmuirilor nou propuse va fi de 2.10 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.10 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Autorizatia de construire se va emite pentru urmatoarele categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor noi si conservarea celor existente din zona
studiata se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei prezentat in
Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

ZONA 4

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale

Zona 4 este marginita la vest de strada Complexelor, la est de drumul national DN 67D, la sud
si la nord de zona Z5 si inglobeaza in prezent zone cu suprafete de paduri.

Destinatia propusa a zonei este una predominant de agrement si servicii balneo-turistice, cu
regim maxim de inaltime P+1E+M/Eg, conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice.

Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de agrement si servicii balneo-turistice, zona fiind compusa din constructii cu regim de
inaltime P, P+1E, P+1E+M/Er. Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane.
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In aceastd zona, nu existd monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2010.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:

- functiuni cu acces public (de proximitate), comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta
zilnica, de uz personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale,
artizanale, unitati de servicii balneo-turistice cu Tndeplinirea conditilor Regulamentului Local de
Urbanism.

- spatii verzi amenajate, spatii pentru sport si recreere, locuri de joaca.

- amenajari specifice parcurilor, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de mobilier urban, fantani arteziene,
oglinzi de apa amenajate, obiecte decorative etc.)

- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile.

- Imprejmuiri, platforme colectare deseuri menajere

- accese carosabile, pietonale, parcaje.

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari permise:

Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite autorizatii directe pentru
construire:

a) constructii de agrement sau balneo-turistice pana la regimul de inaltime maxim admis de
P+1E+M/Er - spa, strand, aquapark, adventure park, centre sportive, baze sportive, bazine de inot,
piscine, centre balneo-turistice fara unitati de cazare.

b) constructii pentru comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta zilnica, de uz
personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale, artizanale -
amenajate in cladirile existente si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de
inaltime maxim admis de P+1E+M/Er.

c) alimentatie publica compatibila zonei de servicii balneo-turistice (sunt permise activitati de
alimentatie publica gen cafenele, pizzerii, restaurante, ce pot acomoda un numar de maxim 150 locuri)
dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate n interiorul limitei de proprietate.

d) chiosc-uri, cu respectarea prevederilor din anexa 1 atasata la prezenta documentatie.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Destinatia constructiilor admise in zona doar cu conditia elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic
zonal (PUZ):

a) servicii balneo-turistice cu maxim 4 unitati locative cu regim mic de inaltime, peste regimul de
inaltime maxim impus la articolul 4, punctul “a)”.

b) constructii comerciale noi cu destinatia de supermagazin (supermarket) pe parcelele care
asigura parametrii optimi urbanistici si functionali si care pot avea acces din drumul national DN 67D.

c) orice constructie noua a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii noi cu
alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decat cei existenti pentru care nu se poate elibera
autorizatie directa de construire;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;

- regimului maxim de Tnaltime admis in zona si a caror destinatie nu a fost enumerata la articolul
4,

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului populatiei din zona centrala, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Totodata, in cazul in care in momentul aprobarii prezentei documentatii, exista situatii juridice
incerte (litigii etc.), ulterior clarificarii acestora, se pot schimba reglementarile prevazute prin alta
documentatie similara conform Legii 350.
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Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii Tn zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren
necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Destinatia constructiilor interzise in zona:

a) locuire de orice fel (individuala / colectiva).

b) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul genera, amenajate in cladirile existente
si/sau in constructii noi;

C) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor suinelor, bovinelor, cabalinelor, ferme agro —
zootehnice, abatoare.

d) statii de intretinere auto (spalatorii / service);

e) lucrari de terasament si sistematizare verticalad de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau parcelele adiacente;

f) stabilimente pentru adulti - baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei.

g) panouri mari publicitare (peste 1.00 m? sau format echivalent AQ) in spatiile verzi de aliniament
sau parcuri.

h) depozite de materiale refolosibile / deseuri, depozitare en gros.

i) orice alta functiune care nu a fost enumerata la articolele 4 si 5.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018, iar
amplasarea constructiilor se va realiza conform acelorasi norme, anterior mentionate. Pentru toate
functiunile noi (inclusiv in cazul completérii cu nivele noi) admise in zona, se vor respecta regulile cu
privire la orientarea fata de punctele cardinale descrise anterior.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Zona Z4 este marginita pe latura estica de drumul national DN 67D.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea servicii balneo-turistice si locuire colectiva mica
este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor si anume zona de protectie de 50 m
stanga — dreapta de la limita asfaltului existent pe drumul national DN 67D.

Art. 10. Amplasarea fata de cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul, n zona Z4 nu exista cursuri de apa cu potential navigabil.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Se considera aliniament limita dintre suprafata de teren aflata in proprietate privata si suprafata
de teren aflata in proprietate publica.
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Se mentine neschimbaté situatia existentd de raportare la aliniament. In ceea ce priveste
amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament si in interiorul parcelei, se va respecta conformarea
constructiilor existente in zona. La fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale
prin luarea Tn considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii.

In cazul constructiilor noi, spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii pietonale
si auto, aparate de intrare, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare.

Nu se admite realizarea de balcoane deschise care si depaseasca aliniamentul. Tn cazul
cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele vor respecta o distanta minima de 2.00 m
conform Cod Civil.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea construcfiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- in cazul extinderii / completarii cu nivele noi a constructiilor existente pana la regimul de inaltime
maxim admis de P+1E+M/ERg, distanta acestora fata de proprietatile invecinate va fi de 2.00 m conform
Codului Civil, pentru regim de inaltime P, 3.00 m pentru P+M, iar pentru cladirile ce vor depasi regimul
de Tnaltime P+M se va respecta h/2 din inaltimea la cornisa, masurata la partea superioara sau la atic
n punctul cel mai Tnalt. Distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor
inclusiv cornisa, balcon, logie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele
si neparalele cu limita de proprietate.

- terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in locul
acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului (care pot depasi limita
de implantare a constructiilor propriu-zise) precum si cele acoperite si inconjurate cu stalpi

- nu se admit calcane spre vecini decat daca exista acordul vecinilor direct afectati. Constructiile
pot fi amplasate pe limitele laterale ale acestora, cu acordul vecinilor direct afectati, conform Legii 50 —
daca este cazul.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo
unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.

Amplasarea construcfiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- extinderile imobilelor se vor amplasa la o distantd de minim 10.00 m fata de limita posterioara
cu conditia sa nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecing;

Amplasarea unei constructii ldnga alte constructii existente pe aceeagi parcela

Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelelor se va realiza:

- prin extinderea constructiei existente.

- izolat pe parcela aferenta.

Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 si RLU. Distanta
minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea constructiei celei mai inalte
masurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 4.50 m.

In cazul constructiilor noi amplasate la strada, acestea se vor realiza doar cu conditia ca prin
inaltimea si volumetria lor sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.
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3.6. Reaquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumurile publice, Tn mod direct sau prin servitute de trecere. Orice acces nou la drumurile publice se
va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Pentru lucrarile de constructii noi prin completarea regimului de inaltime, marirea suprafetei
construit desfasurate a constructiilor existente se vor prevedea remodelari ale acestora, astfel incat sa
fie asigurat accesul carosabil. Accesul la functiuni complementare locuintelor (servicii turistice, cazare)
care contin si resedinta proprietarilor se va realiza pe acelasi acces auto si pietonal.

Este interzisa realizarea mai multor accese carosabile pe acelasi lot.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de invelisuri
permeabile.

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale
direct din domeniul public sau prin servitute de trecere acolo unde e cazul, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Se admite crearea de accese pietonale separate la introducerea de functiuni complementare
(servicii balneo-turistice, cazare) in cadrul constructiilor existente. in aceasta situatie este interzisa
amplasarea de trepte pe spatiul public.

3.7. Reaquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica. Toate
cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. In caz
contrar, acestea vor trebui remediate in termen de 36 luni de la aprobarea prezentului P.U.Z.

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public. Retelele aeriene existente vor fi introduse in subteran.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Echipamentele tehnice noi ale cladirilor (racitoare de apa, tuburi de ventilatie etc.) vor fi
amplasate fara sa afecteze imaginea generala a cladirii vizibila de la nivelul strazii si vor fi disimulate
prin imprejmuiri continue din riflaje de lemn/ tabla perforata / tabla expandata.

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic.

Cosurile de fum (daca este cazul) vor fi realizate in acord cu prevederile normativelor in vigoare
in ceea ce priveste relatia cu vecinatatile, amplasarea in plan, inaltimea si materialele din care sunt
realizate.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre administratia publica locala.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
administratia publica locala.

Toate retelele noi stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran. in cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta
reabilitarea retelelor edilitare subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
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Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publica a orasului Baile Herculane.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu apa-canal

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile existente si propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu caldura

Se recomanda ca fiecare cladire (cazul constructiilor noi) sa fie prevazuta cu o centrala termica
proprie de uz gospodaresc pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde
menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale (daca este cazul) se vor face tindnd seama
de solicitarile detinatorului de retea si cu acordul acestuia.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei.

Alimentarea cu energie electrica
a) Instalatii de medie tensiune

Liniile de medie tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Posturile de transformare se vor amplasa fie suprateran numai in asociere cu alte
functiuni prin aditionare laterald sau superioard, in spatii de circulatie, fie subteran, daca nu este alta
posibilitate, inglobate in cladiri care au posibilitati de acces in curti interioare de dimensiuni mari, acolo
unde configuratia acestora si proprietarul o permite.

b) Instalatii de joasa tensiune

Liniile de joasa tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Firidele de bransament se vor amplasa subteran pe cabluri care vor fi distantate de
fatadele cladirilor, acolo unde spatiul exterior o permite, fie in interiorul cladirilor in zone semipublice.

Toate lucrarile se vor realiza de catre detinatorul de retea, conform proiectelor elaborate de
acesta.

Instalatii de iluminat public

Alimentarea instalatiilor de iluminat public se va face cu cabluri pozate subteran; se vor utiliza
corpuri de iluminat montate pe console fixate pe fatadele cladirilor, in directa relatie cu arhitectura_fatadei;
amplasarea acestora va tine cont de elementele de arhitectura ale fatadelor si de caracterul strazii
(pietonal,_circulatie auto, etc.).

Forma si dimensiunile materialului vor fi adaptate ambientului arhitectural. Cutiile de deviatie si
protectie vor fi de dimensiuni mici, iar culoarea lor va fi in acord cu cea a cladirii. Accesul cablurilor de
alimentare in aceste cutii si circuitul - corp de iluminat, se vor proteja in cabluri astfel ca la inlocuirea
cablurilor sau comutatoarelor sa nu fie afectata fatada cladirii: traseele ingropate se vor alege astfel incat
sa nu afecteze decoratia fatadei — acolo unde este cazul.

lluminarea de punere in valoare a unui monument se va face pe baza de proiect de ansamblu
coordonat de un arhitect responsabil si cu avizul Comisiei de Monumente.

Telefonie

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detinatorul de retea va extinde retelele de telefonie
in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detindtorul de retea va extinde retelele de
televiziune Tn cablu, pe baza propriilor studii.

3.12. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se mentiune neschimbata parcelarea existenta (dimensiunile si forma actuald) in zona Z4, atata
timp cat se indeplinesc conditiile necesare unor loturi construibile.
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Se considera construibile parcelele avand minim 2000 m? si un front la strada de minim 12.00
m; parcelele sub 2000 m? pentru a deveni construibile, este recomandat s se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente.

Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism va fi obligatorie si in
situatia comasarilor/dezmembrarilor de parcele cu conditia pastrarii functiunii, a P.O.T. si C.U.T., a
regimului de Tnaltime, hmax cornisa, respectiv hmax. In situatia unor dezmembrari, parcelele rezultate vor
trebui sa indeplineasca conditiile enuntate mai sus in prezentul articol.

Art. 22. inaltimea constructiilor

Regimul maxim admis in zona Z4 este de P+1E+M/Er. Regimul de inaltime maxim admis este
de 4 niveluri supraterane cu H max cornisa = 8.00 m si H max coama = 12.00 m.

Se considera etaj retras nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incéat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60
grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 70 % din cea
a ultimului nivel plin (neretras).

Se considera mansarda spatiul functional amenajat integral Tn volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane (conform P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor). Se recomanda utilizarea corespunzatoare a suprafetei utile a mansardei in functie de
panta acoperisului — astfel Tnaltimea minima a unui perete delimitator de la mansarda se recomanda ca
pentru panta mai mica de 20°, sé fie de cel putin 1.50 m, pentru panta intre 20° si 45° — cel putin 1.20 m
inaltime, iar pentru panta de peste 45° — minimum 1.00 m inaltime.

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, , actualizat
prin Ordinul nr. 994/2018, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.

- autorizatiile de constructie eliberate, vor urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case
invecinate, care sa pastreze un regim de inaltime similar. Daca in zona imediat invecinata exista o
aliniere a cornisei, aceasta va fi preluatd in mod obligatoriu in cazul unor constructii noi / pentru
completarea cu nivele noi a locuintelor existente.

- In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

Se admite functionalizarea podurilor atat la cladirile existente cat si la cele noi, cu conditia
pastrarii regimului maxim admis in zona. Prin functionalizarea podului se intelege acomodarea unei
functiuni si utilizarea spatiului podului cu conditia pastrarii volumetriei existente a sarpantelor si a cotelor
la cornisa si coama. Asigurarea iluminarii naturale se va putea realiza prin ferestre in planul acoperisului.

Este interzisa mansardarea cladirilor existente cu regim de inaltime mai mare de P+1E+M/Er.

Este interzisa crearea de mansarde cu mai multe nivele.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaje pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi insertii. Se interzic imitatii
stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor,
utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
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Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona Tnconjuratoare.

Lucrarile tehnice noi (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3.00 m sau n podurile
nemansardabile.

b) Fatade

Este interzisa executarea constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente folosind
materiale nedurabile. In acest caz, fatadele laterale si posterioare ale constructiilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea, inclusiv la nivel de culori dominante.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principald a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paraleld fatéd de axul
strazii, exceptie facand constructiile existente care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare
spatiala (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatile de constructie eliberate, vor
urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce sa pastreze un regim de inaltime
similar, cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperisului

Constructiile noi sau remodelarea celor existente vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante
maxim 45° — fie invelitori tip terasa. Cota la cornisa va fi la 3.00 — 3.50 m pentru constructii cu 1 nivel
suprateran, 5.00 — 6.50 m pentru constructii cu 2 nivele supraterane si maxim 8.00 m pentru constructii
cu 3 nivele supraterane.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 12.00 m.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip “Velux”.

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
la constructia principald, utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

d) Elemente de tdmplarie

In cazul extinderii constructiilor existente sau a constructiilor noi, se va urmari utilizarea unor
materiale si culori care sa nu intre in conflict cu caracterul zonei. Se recomanda utilizarea unor tamplarii
si vitraje cu transfer termic redus si cu asigurarea unei iluminari cat mai bune a interiorului.

La inlocuirea tamplariilor cladirilor existente se va urmari utilizarea unor materiale si culori care
sa nu intre in conflict cu caracterul zonei.

e) Elemente de signalistica

Elementele de signalistica (firme, reclame cazare / turism, panouri de informative etc.) vor fi
proiectate de persoane specializate, urmand ca proiectul sa fie avizat de organele locale si de Comisia
Monumentelor Istorice (daca se intervine pe o cladire monument istoric).

Proiectele vor contine toate elementele privind pozitionarea, dimensiunile, forma, culoarea,
natura materialului folosit, probleme legate de iluminat, detaliul de executie si caracterul literei.

Elementele de signalistica vor ocupa zonele fara decoratie de arhitectura ale fatadei (daca este
cazul) si vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii. Detaliile de executie pentru fixarea lor va
afecta cat mai putin fatada cladirii.

Materialele si forma elementelor de signalistica vor fi in acord cu arhitectura cladirii. Este
descurajata folosirea firmelor sau reclamelor pe suport de plastic iluminat din spate.

Firmele sau reclamele, indiferent de pozitia lor, nu vor depasi 90 cm masurati perpendicular pe
planul fatadei. Se recomanda folosirea firmelor asezate perpendicular pe planul fatadei si transparenta
acestora. Nu se admit sisteme signalistica de tip "copertina" deasupra intrarilor.
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Amplasarea elementelor de signalistica destinate circulatiei (semafoare, semne de circulatie,
tabele indicatoare) va fi executata tindnd cont de conditiile cerute de functionalitate, dar corelate cu
elementele reper de arhitectura si cu avizul autoritatilor competente.

Elementele de signalisticd amplasate pe vitrine — daca este cazul (folii adezive, caractere si
ornamente vopsite sau pictate) nu vor depati 1/3 din suprafata geamului vitrinei.

Este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre monumentele de
arhitectura prin pozitionarea elementelor de signalistica cu exceptia bannerelor sau a altor elemente
promotionale amplasate pe o perioada de maximum 15 zile cu avizul Primariei Orasului Baile Herculane
pe amplasamente aprobate prin hotarari ale Consiliului Local.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Destinatia propusa a zonei Z4 este una predominant de agrement si servicii balneo-turistice, cu
regim maxim de inaltime P+1E+M/Eg, cu P.O.T. maxim = 30% conform plansei U02 Plan Reglementari
Urbanistice.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 0.9 pentru intreaga zona Z4.

Indicatorii urbanistici P.O.T si C.U.T se stabilesc in functie de destinatia zonei pentru trei situatii
diferite ce pot aparea in cazul lucrarilor de construire:

a) cazul in care se completeaza cu nivele noi constructile existente pentru toate destinatiile
prevazute la capitolul Il, articolul 4.
- P.O.T - va ramane identic cu cel din situatia existenta pentru fiecare parcela la care P.O.T maxim este
depasit in situatia existenta.

In acest caz nu se admit extinderi ale constructiilor existente.

In vederea mentinerii P.O.T actual, extinderile constructiilor existente se pot face doar prin
demolarea anexelor gospodaresti existente — daca este cazul.
- C.U.T maxim - In cazul in care procentul de ocupare al terenului existent il depaseste pe cel reglementat
prin prezenta documentatie, se va putea mari aria construita desfasurata prin supraetajari, respectiv un
coeficient de utilizare a terenului cu 20% mai mare decét cel existent, o singura data.

b) cazul in care se realizeaza lucrari de constructii pentru destinatile prevazute la capitolul I,
articolul 4, pana la un regim de inaltime maxim admis in zona Z4 de P+1E+M/Er
- P.O.T. maxim = 30%
- C.U.T. maxim = 0.9

Pentru constructile admise in zona doar cu conditia elaborarii Si aprobarii unui plan urbanistic
zonal, conform Cap. Il, articol 5, indicii urbanistici maximi P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin PUZ, in
functie de destinatia acestora, cu respectarea in principal a regimului maxim de inaltime al zonei.

3.13. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

in aceastd zona se admit doar parcaje, nu garaje, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
exista.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare si se acomodeaza strict pe proprietatea privata a beneficiarilor. Este
interzisa amplasarea pe domeniul public a locurilor de parcare aferente fiecarei functiuni.

Fiecare parcela va contine obligatoriu un loc de parcare pentru cel putin o masina.

Art. 26. Spatii verzi

In zona z4, suprafata minima de zona verde impusa pe parceld este de 50%, raportata la
suprafata parcelei. Aceasta zona verde poate fi reprezentata de edicule, componente ale amenajarii
peisagere, plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.
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Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cat si in cel privat nu va afecta
vizibilitatea asupra monumentelor istorice si perspectivele din zona.

Art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile existente rdman neschimbate.

Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii si se vor corela ca si aspect cu
cele existente in imediata vecinatate. Astfel, imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii se
recomanda a fi transparenta pentru a permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. in
cazuri bine justificate, se accepta si garduri opace, cu conditia de a continua arhitectura casei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor nou propuse va fi de 2.10 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.10 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Autorizatia de construire se va emite pentru urmatoarele categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi si conservarea celor existente din zona
studiata se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei prezentat in
Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

ZONA 5

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale

Zona 5 se desfasoara de-o parte si de alta a zonei Z4 (la nord si la sud de aceasta). Este
marginita la vest de strada Complexelor si la est de drumul national DN 67D.

Zona existentd de-a lungul strazii Complexelor pe partea dreapta are in prezent functiunea
predominanta de padure, pe alocuri fiind parcele de gospodarire comunala.

Destinatia propusa a zonei este una predominant de servicii balneo-turistice, cazare si comert
stradal cu regim maxim de inaltime S/D+P+3E conform plansei U02 Plan Reglementari Urbanistice.

Art. 2. Functiunea dominanta

Este cea de servicii balneo-turistice, cazare si comert cu unitati comerciale cu caracter urban si
semi-urban, zona fiind compusa din constructii cu regim de inaltime S/D+P+3E, zona fiind compusa din
constructii cu regim de indltime S/D+P, S/D+P+1E, S/D+P+2E, S/D+P+3E. Regimul de Tnaltime maxim
admis este de 5 niveluri supraterane, in cazul in care exista demisol (demisolul se considera nivel
suprateran) si de 4 niveluri supraterane (in cazul in care exista subsol).

Tn aceastd zona, nu existd monumente istorice Tnscrise in Lista Monumentelor Istorice 2010.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:

- functiuni cu acces public (de proximitate), comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta
zilnica, de uz personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale,
artizanale, unitati de cazare mica, de prestari servicii, balneare cu indeplinirea conditiilor Regulamentului
Local de Urbanism.

- Imprejmuiri, platforme colectare deseuri menajere

- spatii verzi amenajate, spatii pentru sport si recreere, locuri de joaca.

- amenajari specifice parcurilor, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de mobilier urban, fantani arteziene,
oglinzi de apa amenajate, obiecte decorative etc.)

- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile.

- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
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- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari permise:

Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite autorizatii directe pentru
construire:

a) constructii pentru comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta zilnica, de uz
personal / gospodaresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale, artizanale -
amenajate in cladirile existente si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de
inaltime maxim admis de S/D+P+3E.

b) alimentatie publicd compatibild zonei de servicii balneo-turistice (sunt permise activitati de
alimentatie publica precum cafenele, pizzerii, restaurante, ce pot acomoda un numar de maxim 150
locuri) dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate.

c) constructii pentru servicii (exclus cele cu caracter industrial) - amenajate in cladirile existente
si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de S/D+P+3E,
cu conditia ca aceste servicii s& nu contribuie la poluarea fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze
intimitatea locuirii existente in zona.

d) constructii de turism, cazare cu destinatia de tip: hostel - 2 si 3 stele, aparthotel, camere,
apartamente de inchiriat — 2, 3, 4 stele si hoteluri — 2, 3, 4 stele amenajate in cladirile existente si/sau
prin completare a constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de S/D+P+3E.

e) complexe turistice cu tratament balnear amenajate in cladirile existente si/sau prin completare
a constructiilor existente pana la regimul de inaltime maxim admis de S/D+P+3E - spa, strand, aquapark,
centre de tratament balnear cu/fara capacitati de cazare, bai termale, centre sportive, baze sportive,
piscine.

f) parcari supraterane de utilitate publica care sa deserveasca functiunile dominante alte zonei si
care sa nu depaseasca regimul de inaltime maxim admis de P+3E+M/Eg, cu conditia ca acestea sa nu
se amenajeze pe zonele reglementate ca fiind de sport, agrement conform plansei U02 Plan
Reglementari Urbanistice.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Destinatia constructiilor admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic
zonal (PU2):

a) constructii comerciale noi cu destinatia de supermagazin (supermarket) pe parcelele care
asigura parametrii optimi urbanistici si functionali si care pot avea acces din drumul national DN 67D.

b) orice constructie noud a carei functiune presupune schimbarea:

- realizarea de constructii noi cu alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decéat cei
existenti pentru care nu se poate elibera autorizatie directa de construire;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;

- regimului maxim de inaltime admis in zona si a caror destinatie nu a fost enumerata la articolul
4.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului populatiei din zona centrald, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator. Sunt astfel admise echipamente / constructii
pentru instalatii, cu conditia s corespunda necesitatilor si confortului populatiei din zona, sa nu dauneze
relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjuréator.

Totodata, in cazul in care in momentul aprobarii prezentei documentatii, exista situatii juridice
incerte (litigii etc.), ulterior clarificarii acestora, se pot schimba reglementarile prevazute prin alta
documentatie similara conform Legii 350.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii Tn zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren
necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.
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Art. 7. Interdictii definitive de construire

Destinatia constructiilor interzise in zona:

a) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul genera, amenajate n cladirile existente
si/sau in constructii noi;

b) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor suinelor, bovinelor, cabalinelor, ferme agro —
zootehnice, abatoare.

c) statii de intretinere auto (spalatorii / service);

d) lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau parcelele adiacente;

e) stabilimente pentru adulti - baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei.

f) panouri mari publicitare (peste 1.00 m? sau format echivalent AO) in spatiile verzi de aliniament
sau parcuri.

g) constructii comerciale noi cu destinatia de supermagazin (supermarket).

h) depozite de materiale refolosibile / deseuri, depozitare en gros.

i) apartamentari / dezlipiri ulterioare.

j) orice alta functiune care nu a fost enumerata la articolele 4 si 5.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viatd al populatiei Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018, iar
amplasarea constructiilor se va realiza conform acelorasi norme, anterior mentionate. Pentru toate
functiunile noi admise in zona, se vor respecta regulile cu privire la orientarea fata de punctele cardinale
descrise anterior.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Zona Z5 este marginita pe latura estica de drumul national DN 67D.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea de agrement, comert stradal este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor si anume zona de protectie de 50 m stanga — dreapta de
la limita asfaltului existent pe drumul national DN 67D.

Art. 10. Amplasarea fata de cursuri de apa cu potential navigabil
Nu e cazul, in zona Z5 nu exista cursuri de apa cu potential navigabil.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Se considera aliniament limita dintre suprafata de teren aflata in proprietate privata si suprafata
de teren aflata in proprietate publica.

Se mentine neschimbata situatia existentd de raportare la aliniament. In ceea ce priveste
amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament si in interiorul parcelei, se va respecta conformarea
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constructiilor existente in zona. La fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale
prin luarea Tn considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii.

In cazul constructiilor noi, spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii pietonale
si auto, aparate de intrare, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare.

Nu se admite realizarea de balcoane deschise care sa depaseascd aliniamentul. In cazul
cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele vor respecta o distanta minima de 2.00 m
conform Cod Civil.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- In cazul extinderii / completarii cu nivele noi a constructiilor existente pana la regimul de inaltime
maxim admis de S/D+P+3E, distanta acestora fatd de proprietatile invecinate va fi de 2.00 m conform
Codului Civil, pentru regim de inaltime P, 3.00 m pentru P+M, iar pentru cladirile ce vor depasi regimul
de Tnaltime P+M se va respecta h/2 din Tnaltimea la cornisa, masurata la partea superioara sau la atic
in punctul cel mai inalt. Distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor
inclusiv cornisa, balcon, logie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele
si neparalele cu limita de proprietate.

- amplasarea constructiilor principale noi in interiorul parcelei se va realiza fie in regim insiruit (in
cazul parcelelor cu suprafata minima de 150 m? si Iatimea parcelei intre 8.00 si 12.00 m la frontul stradal),
fie Tn regim cuplat sau izolat — in cazul parcelelor cu suprafata minima de 200 m? si latimea parcelei de
minim 12.00 m la frontul stradal.

In cazul in care cladirile sunt cuplate, constructile de garaje din interiorul parcelelor pot fi
amplasate pe limitele laterale ale acestora, in conditiile respectarii prevederilor codului civil sau in
aliniament, cu respectarea unei inaltimi maxime de 3.00 m.

- terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in locul
acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului (care pot depasi limita
de implantare a constructiilor propriu-zise) precum si cele acoperite si inconjurate cu stalpi.

- nu se admit calcane spre vecini decat daca exista acordul vecinilor direct afectati. Constructiile
pot fi amplasate pe limitele laterale ale acestora, cu acordul vecinilor direct afectati, conform Legii 50 —
daca este cazul.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo
unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.

Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:

- se mentine neschimbata situatia existenta in cazul in care nu se intreprind lucrari de extindere
/ completare cu nivele noi a imobilelor deja construite.

- extinderile imobilelor se vor amplasa la o distanta de minim 10.00 m fata de limita posterioara
cu conditia sa nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecing;

Amplasarea unei constructii Idnga alte constructii existente pe aceeasi parcela

Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelelor se va realiza:

- prin extinderea constructiei existente.

- izolat pe parcela aferenta.

Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 si RLU. Distanta
minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea constructiei celei mai inalte
masurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 4.50 m. In cazul in care sunt
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incaperi principale (camere de zi, dormitoare) orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6.00 m.

in cazul constructiilor noi amplasate la strada, acestea se vor realiza doar cu conditia ca prin
inaltimea si volumetria lor s nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

3.7. Reaquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumurile publice, Tn mod direct sau prin servitute de trecere. Orice acces nou la drumurile publice se
va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Pentru lucrarile de constructii noi prin completarea regimului de inaltime, marirea suprafetei
construit desfasurate a constructiilor existente se vor prevedea remodelari ale acestora, astfel incéat sa
fie asigurat accesul carosabil. Accesul la functiuni complementare locuintelor (servicii turistice, cazare)
care contin si resedinta proprietarilor se va realiza pe acelasi acces auto si pietonal.

Este interzisa realizarea mai multor accese carosabile pe acelasi lot.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de invelisuri
permeabile.

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor pietonale
direct din domeniul public sau prin servitute de trecere acolo unde e cazul, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Se admite crearea de accese pietonale separate la introducerea de functiuni complementare
(servicii balneo-turistice, cazare) in cadrul locuintelor existente. In aceastd situatie este interzis
amplasarea de trepte pe spatiul public.

3.8. Reaquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica. Toate
cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. In caz
contrar, acestea vor trebui remediate Tn termen de 36 luni de la aprobarea prezentului P.U.Z.

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate n interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public. Retelele aeriene existente vor fi introduse in subteran.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Echipamentele tehnice noi ale cladirilor (racitoare de apa, tuburi de ventilatie etc.) vor fi
amplasate fara sa afecteze imaginea generala a cladirii vizibild de la nivelul strazii si vor fi disimulate
prin imprejmuiri continue din riflaje de lemn/ tabla perforata / tabla expandata.

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic.

Cosurile de fum (daca este cazul) vor fi realizate Tn acord cu prevederile normativelor in vigoare
in ceea ce priveste relatia cu vecinatatile, amplasarea in plan, indltimea si materialele din care sunt
realizate.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre administratia publica locala.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
administratia publica locala.
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Toate retelele noi stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran. In cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta
reabilitarea retelelor edilitare subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului Baile Herculane.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu apa-canal

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile existente si propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a orasului Baile Herculane.

Alimentare cu caldura

Se recomanda ca fiecare cladire sa fie prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc
pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit
se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale (daca este cazul) se vor face tindnd seama
de solicitarile detinatorului de retea si cu acordul acestuia.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei.

Alimentarea cu energie electrica
a) Instalatii de medie tensiune

Liniile de medie tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Posturile de transformare se vor amplasa fie suprateran numai in asociere cu alte
functiuni prin aditionare laterald sau superioara, n spatii de circulatie, fie subteran, daca nu este alta
posibilitate, inglobate in cladiri care au posibilitati de acces in curti interioare de dimensiuni mari, acolo
unde configuratia acestora si proprietarul o permite.

b) Instalatii de joasa tensiune

Liniile de joasa tensiune se vor executa in cablu subteran; la stabilirea traseelor se va consulta
detinatorul de retea. Firidele de bransament se vor amplasa subteran pe cabluri care vor fi distantate de
fatadele cladirilor, acolo unde spatiul exterior o permite, fie in interiorul cladirilor in zone semipublice.

Toate lucrarile se vor realiza de céatre detinatorul de retea, conform proiectelor elaborate de
acesta.

Instalatii de iluminat public

Alimentarea instalatiilor de iluminat public se va face cu cabluri pozate subteran; se vor utiliza
corpuri de iluminat montate pe console fixate pe fatadele cladirilor, in directa relatie cu arhitectura fatadei;
amplasarea acestora va tine cont de elementele de arhitectura ale fatadelor si de caracterul strazii
(pietonal,_circulatie auto, etc.).

Forma si dimensiunile materialului vor fi adaptate ambientului arhitectural. Cutiile de deviatie si
protectie vor fi de dimensiuni mici, iar culoarea lor va fi in acord cu cea a cladirii. Accesul cablurilor de
alimentare in aceste cutii si circuitul - corp de iluminat, se vor proteja in cabluri astfel ca la inlocuirea
cablurilor sau comutatoarelor sa nu fie afectatéa fatada cladirii: traseele ingropate se vor alege astfel incat
sa nu afecteze decoratia fatadei — acolo unde este cazul.

lluminarea de punere in valoare a unui monument se va face pe baza de proiect de ansamblu
coordonat de un arhitect responsabil si cu avizul Comisiei de Monumente.

Telefonie

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detin&torul de retea va extinde retelele de telefonie
in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, detinatorul de retea va extinde retelele de
televiziune in cablu, pe baza propriilor studii.
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3.14. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se considera construibile parcelele avand minim 2600 m? si un front la strada de minim 18.00
m; parcelele sub 2600 m? pentru a deveni construibile, este recomandat sd se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente.

Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism va fi obligatorie si in
situatia comasarilor/dezmembrarilor de parcele cu conditia pastrarii functiunii, a P.O.T. si C.U.T., a
regimului de Tnaltime, hmax cornisa, respectiv hmax. In situatia unor dezmembrari, parcelele rezultate vor
trebui sa indeplineasca conditiile enuntate mai sus in prezentul articol.

Art. 22. indltimea constructiilor

Regimul maxim admis in zona Z5 este de S/D+P+3E. Regimul de inaltime maxim admis este de
5 niveluri supraterane cu H max cornisa = 15.00 m si H max coama = 18.00 m.

Se considera subsol nivelul construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inal{imea libera. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (dupd: P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul
prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Se consider demisol nivelul construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99
Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pants,
se considera demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, , actualizat
prin Ordinul nr. 994/2018, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.

- autorizatiile de constructie eliberate, vor urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case
invecinate, care sa pastreze un regim de inaltime similar. Daca in zona imediat invecinata exista o
aliniere a cornisei, aceasta va fi preluatd in mod obligatoriu Tn cazul unor constructii noi / pentru
completarea cu nivele noi a locuintelor existente.

- In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

Se admite functionalizarea podurilor atat la cladirile existente cat si la cele noi, cu conditia
pastrarii regimului maxim admis in zona. Prin functionalizarea podului se intelege acomodarea unei
functiuni si utilizarea spatiului podului cu conditia pastrarii volumetriei existente a sarpantelor si a cotelor
la cornisa si coama. Asigurarea iluminarii naturale se va putea realiza prin ferestre in planul acoperisului.

Este interzisa supraetajarea cladirilor existente cu regim de naltime mai mare de S/D+P+3E.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaje pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi insertii. Se interzic imitatii
stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor,
utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
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Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona Tnconjuratoare.

Lucrarile tehnice noi (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sd nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3.00 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

Este interzisa executarea constructiilor noi sau dupa caz modificarea celor existente folosind
materiale nedurabile. In acest caz, fatadele laterale si posterioare ale constructiilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea, inclusiv la nivel de culori dominante.
c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principala a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paralela fata de axul
strazii, exceptie facand constructiile existente care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare
spatiala (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatile de constructie eliberate, vor
urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce sa pastreze un regim de inaltime
similar, cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperisului

Constructiile noi sau remodelarea celor existente vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante
maxim 45° — fie invelitori tip terasa. Cota la cornisa va fi la 3.00 — 3.50 m pentru constructii cu 1 nivel
suprateran, 5.00 — 6.50 m pentru constructii cu 2 nivele supraterane si maxim 15.00 m pentru constructii
cu 5 nivele supraterane.

[naltimea maxima admisa a cl&dirilor nu va depé&si 18.00 m.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip “Velux”.

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
la constructia principala, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

d) Elemente de tdmplarie

In cazul extinderii constructiilor existente sau a constructiilor noi, se va urmari utilizarea unor
materiale si culori care sa nu intre in conflict cu caracterul zonei. Se recomanda utilizarea unor tamplarii
si vitraje cu transfer termic redus si cu asigurarea unei iluminari cat mai bune a interiorului.

La inlocuirea tamplariilor cladirilor existente se va urmari utilizarea unor materiale si culori care
sa nu intre in conflict cu caracterul zonei.

e) Elemente de signalistica

Elementele de signalistica (firme, reclame cazare / turism, panouri de informative etc.) vor fi
proiectate de persoane specializate, urmand ca proiectul sa fie avizat de organele locale si de Comisia
Monumentelor Istorice (daca se intervine pe o cladire monument istoric).

Proiectele vor contine toate elementele privind pozitionarea, dimensiunile, forma, culoarea,
natura materialului folosit, probleme legate de iluminat, detaliul de executie si caracterul literei.

Elementele de signalistica vor ocupa zonele fara decoratie de arhitectura ale fatadei (daca este
cazul) si vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii. Detaliile de executie pentru fixarea lor va
afecta cat mai putin fatada cladirii.

Materialele si forma elementelor de signalistica vor fi in acord cu arhitectura cladirii. Este
descurajata folosirea firmelor sau reclamelor pe suport de plastic iluminat din spate.

Firmele sau reclamele, indiferent de pozitia lor, nu vor depasi 90 cm masurati perpendicular pe
planul fatadei. Se recomanda folosirea firmelor asezate perpendicular pe planul fatadei si transparenta
acestora. Nu se admit sisteme signalistica de tip "copertind" deasupra intrarilor.

Amplasarea elementelor de signalistica destinate circulatiei (semafoare, semne de circulatie,
tabele indicatoare) va fi executata tindnd cont de conditile cerute de functionalitate, dar corelate cu
elementele reper de arhitectura si cu avizul autoritatilor competente.

Elementele de signalistica amplasate pe vitrine — daca este cazul (folii adezive, caractere si
ornamente vopsite sau pictate) nu vor depati 1/3 din suprafata geamului vitrinei.
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Este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre monumentele de
arhitectura prin pozitionarea elementelor de signalistica cu exceptia bannerelor sau a altor elemente
promotionale amplasate pe o perioada de maximum 15 zile cu avizul Primariei Orasului Baile Herculane
pe amplasamente aprobate prin hotarari ale Consiliului Local.

Art. 24. Procentul de ocupare aterenului

Destinatia propusa a zonei Z5 este una predominant de servicii (balneo-turistice, cazare, comert)
cu regim maxim de inaltime S/D+P+3E, cu P.O.T. maxim = 60% - conform plansei U02 Plan
Reglementari Urbanistice.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 2.1 pentru zona Z5.

Indicatorii urbanistici P.O.T si C.U.T se stabilesc in functie de destinatia zonei pentru trei situatii
diferite ce pot aparea in cazul lucrarilor de construire:

a) cazul in care se completeaza cu nivele noi constructiile existente pentru toate destinatiile
prevazute la capitolul I, articolul 4.
- P.O.T - va raméane identic cu cel din situatia existenta pentru fiecare parcela la care P.O.T maxim este
depasit in situatia existenta.

In acest caz nu se admit extinderi orizontale ale constructiilor existente.

in vederea mentinerii P.O.T actual, extinderile constructiilor existente se pot face doar prin
demolarea anexelor gospodaresti existente — daca este cazul.
- C.U.T maxim - In cazul in care procentul de ocupare al terenului existent il depaseste pe cel reglementat
prin prezenta documentatie, se va putea mari aria construita desfasurata prin supraetajari, respectiv un
coeficient de utilizare a terenului cu 20% mai mare decét cel existent, o singura data.

b) cazul in care se realizeaza lucrari de constructii pentru destinatiile prevazute la capitolul I,
articolul 4, pana la un regim de indltime maxim admis in zona de S/D+P+3E
- P.O.T. maxim = 60%
- C.U.T. maxim = 2.1.

Pentru constructile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic
zonal, conform Cap. Il, articol 5, indicii urbanistici maximi P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin PUZ, in
functie de destinatia acestora, cu respectarea in principal a regimului maxim de inaltime al zonei.

3.15. Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

In aceastd zona se admit doar parcaje, nu garaje, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
exista.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare si se acomodeaza strict pe proprietatea privata a beneficiarilor. Este
interzisa amplasarea pe domeniul public a locurilor de parcare aferente fiecarei functiuni.

Fiecare parcela va contine obligatoriu un loc de parcare pentru cel putin o masina. Pentru
functiunile balneo-turistice / de cazare este obligatorie asigurarea pe proprietate privata a minim unui loc
de parcare la 2 camere / la 1 apartament.

Art. 26. Spatii verzi

In zona Z5, suprafata minima de zona verde impusa pe parceld este de 20%, raportata la
suprafata parcelei. Aceasta zona verde poate fi reprezentatd de edicule, componente ale amenajarii
peisagere, plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creéarii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cét si in cel privat nu va afecta
vizibilitatea asupra monumentelor istorice si perspectivele din zona.
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Art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile existente rdman neschimbate.

imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii i se vor corela ca si aspect cu
cele existente in imediata vecinatate. Astfel, imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii se
recomanda a fi transparenta pentru a permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. in
cazuri bine justificate, se accepta si garduri opace, cu conditia de a continua arhitectura casei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor nou propuse va fi de 2.10 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.10 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Autorizatia de construire se va emite pentru urmatoarele categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi Si conservarea celor existente din zona
studiata se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei prezentat in
Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice
prin coordonate, datele puténd fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si
confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului
si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tntocmit, Specialist RUR cu drept de semnatura,
arh. stag. Mihaela Bolovan - lonete conf. dr. arh. Catalina BOCAN
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ANEXA1-REGULAMENT PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA ACTIVITATILOR IN ZONE PUBLICE
PE RAZA ORASULUI BAILE HERCULANE

CAPITOLUL | DISPOZITII GENERALE
1.1 Scopul regulamentului
Art. 1. Prezentul regulament stabileste:

- cadrul unitar pentru organizarea, autorizarea si desfasurarea de activitatilor de lunga durata,
sezoniere si ocazionale in zone publice din Orasul Baile Herculane

- modelul de mobilier urban acceptat in Orasul Baile Herculane

1.2 Domeniul de reglementare

Art.2. Prevederile prezentului regulament se aplica: organizatiilor fara scop lucrativ, agentilor economici
— persoane fizice sau juridice autorizate care desfasoara activitati sociale, sportive, comerciale, sau
presteaza servicii catre populatie: producatorilor directi, comerciantilor, organizatiilor si
fundatiilor, institutiilor publice, etc, in zonele publice din orasul Baile Herculane.

Art.3. In zonele publice din orasul Baile Herculane sunt interzise cu desavarsire activitatile care incita la
violenta, la ura, sau care pericliteaza siguranta populatiei, activitatiie care tulbura linistea si
ordinea publica, activitatile de cersetorie, strangere de fonduri si alte activitati similare.

1.3 Cadrul legal general de reglementare a domeniului:

Art. 4 Activitatile in zonele publice sunt reglementate prin:
- Legea nr. 215/2001 republicata — privind administratia publica locala - art.36,(2) lit.c) si art.68;

- Legea nr. 650/2002 - pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 99/2000 privind
comercializarea produselor si serviciilor de piata; Hotararea Guvernului Romaniei nr. 955/2004 — pentru
aprobarea reglementarilor cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea
si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local,

- Legea nr. 50/1991 republicata si actualizata — privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii; cu
toate modificarile si completarile ulterioare

- Legea 60/1991 republicata - privind organizarea si desfasurarea adunarilor publice;

- Legea nr. 12/1990 republicata - privind protejarea populatiei impotriva unor activitati comerciale ilicite;
cu toate modificarile ulterioare

- Legea 571/2003 republicata si actualizata - privind Codul fiscal,

- 0.G. 92/2003 - privind Codul de procedura fiscala;

- Ordonanta nr.2/2001 - privind regimul juridic al contraventiilor; cu toate modificarile si completarile
ulterioare Legea nr.126/1995 - privind regimul materiilor explozive - republicata si actualizata;

- Codul Civil, Titlul 1ll, - Despre Contracte si Conventii.

CAPITOLUL Il DEFINITII SI CLASIFICARI

Art. 5. Definirea unor termeni utilizati pe parcursul regulamentului

- agent economic — persoana fizica sau juridica autorizata, care in cadrul activitatii sale
profesionale, fabrica, importa, depoziteaza, transporta sau comercializeaza produse, ori parti din
acestea, sau presteaza servicii, definite in baza legii 15/1990 privind reorganizarea unitatilor
economice de stat ca regii autonome si societati comerciale.
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- consumator - orice persoana fizica, sau grup de persoane fizice constituite in asociatii, care
cumpara, dobandesc, utilizeaza, ori consuma produse, sau servicii in afara activitatii profesionale; -
comerciant - persoana fizica sau juridica autorizata sa desfasoare activitati de comercializare a
produselor si serviciilor de piata;

- comert stradal - comert, cu caracter permanent, sezonier, sau ocazional, desfasurat pe domeniul
public, in afara spatiului magazinelor, de regula in zone cu intensa circulatie pietonala, pe strazi,
trotuare, pasaje publice, sau orice zona destinata folosintei publice.

- comert ambulant - activitatea de comercializare cu amanuntul realizata prin vanzarea in mai multe
locatii, pe unitati (standuri) mobile, rulote, sau in vehicule special amenajate, care la incheierea
programului elibereaza amplasamentul

- comert ocazional — activitatea de comert stradal desfasurata cu ocazia anumitor evenimente, pe
0 perioada limitata de timp;

- comert sezonier - activitatea de comert stradal desfasurata in perioade de timp determinate, de regula
in sezoanele turistice;

- punct de desfasurare a activitatii — spatiu public delimitat in cadrul amplasamentului avizat de
Institutia Arhitect Sef pus la dispozitia partenerilor pentru desfasurarea activitatii ;

- comert stradal in puncte fixe - activitatea de comercializare in orice structura de vanzare cu
amanuntul realizata pe amplasamentele stabilite

- structura de vanzare/promovare - spatiul de desfasurare a unuia, sau mai multor exercitii
comerciale; - chiosc stradal — constructie usoara, de mici dimensiuni, temporara, avand una din laturi
(sau mai multe) deschise, amplasata pe strazi si in zone publice, din care se vand: flori, ziare, reviste,
tigari, sucuri, alte produse;

- terasa de alimentatie publica — spatiu amenajat in fata unitatii proprii de alimentatie publica, in
vederea servirii consumatorilor, sau cu ocazia unor evenimente cu caracter de agrement si/sau tematic
(festivaluri, targuri) ;

- toneta — structura de vanzare deschisa, taraba, la care se vand, pe strada, articole marunte,
dulciuri, racoritoare, etc;

- autospeciale, autoutilitare — structura de vanzare specializata montata pe un mijloc de
transport (autospeciala, remorca, tricicleta, etc.) utilizata pentru vanzarea sau expunerea anumitor
produs

Art. 6. Nomenclator de activitati
1. activitati comerciale:
- alimentatie publica;
- comercializare flori;
- comercializare presa;
- comercializare produse diverse — produse alimentare ambalate, nealimentare
- comercializare martisoare;
- comercializare fructe de sezon;
- comercializare popcorn
2. activitati de promovare
- expozitii: expunere de produse, standuri in fata unitatii,
- expunere de masini in zone publice;
- expozitii de carte, flori in cadrul unor manifestari
- prezentari de moda
- vanzari promotionale - de promovare de produse si servicii, sampling;
3. activitati cu caracter social, sau de interes public

- evenimente social-sportive,

- distribuirea de pliante in campaniile de informare,

- consultatiile medicale gratuite, in cadrul unor campanii
4. activitati cu caracter cultural

- festivaluri

- concerte

- targuri
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5. activitati de agrement
- parcuri de distractii, masinute, tobogane gomflabile
- debarcader pt hidrobiciclete,
- organizarea jocurilor de artificii;
-circuri,
- menajerii, targuri de pasari, de animale de companie,
- concursuri de agilitate (canina)

6. activitati ocazionale
- Valentin’s Day / Dragobete — comercializare cadouri, suveniruri, flori,
felicitari, 1.Martie — comercializare martisoare,
- 8.Martie — comercializare flori,
- 1 Mai — activitati de agrement
-9 Mai — actiuni specifice sarbatoririi ,Zilei Europei”
-1 lunie — activitati sportive, de agrement, etc. specifice sarbatoririi ,Zilei Copilului”
- 15 lunie - comercializare flori,
- 15 Septembrie — comercializare flori,
- 1 Noiembrie — comercializare flori, coroane, candele si alte asemenea,
- 6 Decembrie - comercializare bete Sf. Nicolae, jucarii, etc
- Targul de Craciun — comercializare felicitari, cadouri, jucarii, podoabe de pom, obiecte
de cult, etc

Art. 7 Comertul stradal poate fi clasificat astfel:
6.1 functie de durata de desfasurare a activitatii:
- comert ocazional;
- comert sezonier;
- comert de lunga durata;
6.2 . functie de locul amplasarii acestora:
- in zone pietonale, in fata unitatilor de alimentatie publica;
- in zona parcarilor publice
- in parcuri sau in zone protejate
- alte spatii publice
6.3. functie de modul de amplasare:
- pe baza autorizatiei de amplasare si functionare
- pe baza acordului de amplasare;
-acolo unde este cazul autorizatie de construire obtinutain conf. cu prevederile Legii
50/1991 A.C
6.4. functie de structura de vanzare utilizata:
- terase sezoniere amplasate in fata unitatilor de alimentatie publica;
- chioscuri;
- tonete;
- triciclete, autospeciale, autoutilitare, sau alte tipuri de unitati mobile destinate
desfasurarii de activitati comerciale;
- alte tipuri de mobilier urban avizat (Ex. cutiile de distribuire gratuita a presei, etc.);
- vanzari fara utilizarea de mobilier urban;

CAPITOLUL 1lII- PROCEDURA DE AUTORIZARE / AMPLASARE A STRUCTURILOR DE
VANZARE STRADALA
PROCEDURA DE AUTORIZARE

Art.7. Modalitatile de amplasare a structurilor de vanzare/promovare folosite de persoanele fizice, sau
juridice pe domeniul public sunt : pe baza autorizatiei de amplasare si functionare — pentru activitatile
comerciale — cu exceptia teraselor in fata punctelor de lucru si pe baza acordului de amplasare — pentru
restul activitatilor din nomenclator
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Art. 8. Amplasamentele propuse pentru desfasurarea activitatilor pe domeniul public vor fi avizate de
Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si aprobate de consiliul
local . Amplasamentele vor fi stabilite de Domeniul Public al orasului Baile Herculane.

Art. 9 Autorizatia de amplasare si functionare
Autorizatia de amplasare si functionare — este actul administrativ in baza caruia se pot
amplasa structurile de vanzare pe domeniul public al orasului Baile Herculane . Se elibereaza de catre
Compartimentul Domeniul Public si Prvat al Orasului Baile Herculane in maximum 15 zile in baza unei
documentatii compusa din:
- cerere tip (anexa)
- certificatul de inmatriculare sau codul fiscal (copie)
- certificatul de urbanism
- avizul CUAT - pentru amplasament si mobilier stradal — inclusiv documentatia avizata:
* planul de situatie cu viza CUAT
* planul de mobilare cu viza CUAT
- contract de inchiriere pentru suprafata de teren ocupata - sau conventie pentru ocupare loc
public — in cazul teraselor amenajate in fata punctului de lucru
- avizele solicitate prin certificatul de urbanism
- certificat de atestare fiscala obtinut de la Directia Finante Locale
- contract de salubrizare incheiat cu operatorul acestui serviciu

Etapele procedurii de obtinere a autorizatiei de amplasare si functionare

9.1 Certificatul de urbanism este actul de informare, prin care solicitantului i se fac cunoscute conditiile
necesare autorizarii, inclusiv lista avizelor si acordurilor.

Se elibereaza la cererea oricarei persoane fizice sau juridice de catre Institutia Arhitectului Sef
in maximum 15 zile de la data inregistrarii cererii, in baza unei documentatii compuse din: - cerere tip
pentru emiterea certificatului de urbanism (formular tipizat )

- plan de situatie sc 1:500, plan de incadrare in zona, pe care va fi marcat vizibil

amplasamentul propus

- foto amplasament

- certificatul de inmatriculare sau codul fiscal (copie)

- documentul de plata a taxei pentru eliberarea certificatului de urbanism (copie)

9.2 Avizul Comisiei de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CUAT) actul prin care se comunica
solicitantului punctul de vedere al acestei comisii tehnice, asupra solutiei functionale propuse. Avizul
CUAT are caracter tehnic obligatoriu. Se elibereaza in maximun 7 zile de la data sedintei in baza unei
documentatii compuse din:

-cerere tip pentru emiterea avizului CMUAT (formular tipizat )

- plan de situatie sc 1:500, plan de incadrare in zona, pe care va fi marcat

vizibil amplasamentul propus

- plan mobilare, cotat din care sa reiasa suprafata de teren ocupata

- model mobilier urban propus

- foto amplasament

- certificatul de inmatriculare sau codul fiscal (copie)

- documentul de plata a taxei pentru eliberarea avizului

- certificat de urbanism (copie), eliberat in acest scop

- dovada achitarii taxei de publicitate aferenta reclamei, numai in cazul teraselor

9.3 Contractul de inchiriere este documentul prin care partile convin asupra: duratei, pretului si
obligatiilor asumate in vederea transmiterii dreptului de utilizare a zonei publice. Se intocmeste de
Serviciul Terenuri din cadrul AlO si intra in vigoare prin semnarea de catre reprezentantii partilor.
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Contractul de inchiriere se incheie, dupa indepliniriea procedurii de licitatie publica si
desemnarea castigatorului licitatiei, in termenii caietului de sarcini si a procesului verbal de adjudecare
a licitatiei.

9.4 Avizele stabilite prin certificatul de urbanism se obtin prin grija solicitantului de la fiecare institutie
avizatoare, in baza unei documentatii specifice si in intervalul de timp stabilit de legislatia acestuia.

9.5 Certificatul de atestare fiscala este actul prin care se atesta faptul ca solicitantul nu are datorii
fata de primarie. Se elibereaza pe loc, de catre Directia Finante Locale daca solicitantul are asupra
sa stampila sau delegatie din partea firmei si achita contravaloarea taxei de timbru.

9.6 Contractul de salubrizare se incheie de catre beneficiarul contractului de inchiriere cu prestatorul
autorizat al acestui serviciu.
Art. 10 Autorizatia este valabila maximum 12 luni, ea poate fi prelungita, la cererea beneficiarului in
urmatoarele conditii:
- daca conditiile intiale de autorizare nu s-au modificat
- daca amplasamentului nu i se stabileste o alta destinatie, printr-o documentatie de
urbanism aprobata, initiata de autoritatea locala
10.1 Prelungirea autorizatiei de amplasare si functionare se face in baza unei
documentatii compusa din:
- cerere completata de beneficiar
- autorizatia initiala, in original
- certificat de atestare fiscala obtinut de la Directia Finante Locale
- documentele de plata ale taxelor aferente (taxa de prelungire este egala cu valoare taxei
de emitere).

Art. 11 Conventia — pentru desfasurare activitate — este actul care permite desfasurarea
unor evenimente si activitati ocazionale in zonele publice ale orasului Baile Herculane prin atribuirea
directa a spatiului aferent desfasurarii activitatii. Prin conventie se stabilesc urmatoarele:
- durata evenimentului
- tipul de activitatii
- amplasamentul
- obligatiile organizatorului
Amplasamente noi pot fi atribuite numai prin Dispozitia primarului, dupa parcurgerea procedurii
de avizare. Se elibereaza de catre Compartimentul Domeniul Public al Orasului Baile Herculane in baza
unei documentatii compuse din:
- cerere tip
- certificatul de inmatriculare sau codul fiscal (copie)
- certificat de atestare fiscala obtinut de la Directia Finante Locale
- contract de salubrizare incheiat de organizatorul evenimentului cu operatorul
acestui serviciu; valoarea serviciului va fi evidentiata si taxata distinct in conventie
- avizul Directiei de Sanatate Publica, daca este cazul

PROCEDURA DE ATRIBUIRE A AMPLASAMENTELOR

1. Licitatia Publica

Art.12 Amplasamentele pentru desfasurarea exercitilor comerciale stradale, cu exceptia teraselor
in fata punctului de lucru, vor fi atribuite in urma organizarii unor licitatii publice. Conditiile
obligatorii pentru participarea la licitatie vor fi stabilite in caietul de sarcini.

Art. 13. Initiativa organizarii licitatiei publice o poate avea autoritatea locala sau orice investitor interesat.
Perioada pentru care se atribuie amplasamentele este de 5- 10 ani
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Art. 14 Decizia privind organizarea licitatiei publice revine Consiliului Local, care hotaraste cu privire
la:

- organizarea licitatiei publice pentru inchirierea terenurilor aferente structurilor de

vanzare,

- metoda de desfasurare a licitatiei publice

- pretul de pornire a licitatiei

- procedura si criteriile in baza carora se va adjudeca licitatia

- durata pentru care se incheie contractul,

- caietul de sarcini
Art. 15 Caietul de sarcini- — se intocmeste de catre Compartimentul Domeniul Public al Orasului Baile
Herculane si cuprinde informatii referitoare la:

- identificarea bunului care se inchirieaza,

- activitatile autorizate,

- conditiile generale de inchiriere,

- durata contractului,

- pretul de pornire al licitatiei,

- drepturile si obligatiile partilor,

- conditii privind protejarea mediului,

- conditiile de incetare a contractului, etc
Art. 16 Actul de atribuire a licitatiei — elaborat ca urmare a finalizarii licitatiei, desemnarii castigatorului
si atribuirii amplasamentului. In baza acestui act Serviciul Terenuri, incheie contractul de inchiriere a
amplasamentului.

2. Atribuirea Directa

Art. 17 Activitatile ocazionale se desfasoara, pe amplasamentele stabilite prin dispozitia primarului, in
baza acordului pentru amplasare temporara. Acesta stabileste urmatoarele :
- amplasamentele pe care se desfasoara evenimentul
-numarul structurilor de vanzare / promovare admise pe fiecare amplasament,
- perioada de desfasurare a actiunii,
-gama de produse care pot fi comercializate si alte asemenea
- conditiile de intretinere a amplasamentelor privind: asigurarea curateniei, a salubrizarii,
a pazei, etc, dupa caz.
Art. 18 Acordul se elibereaza de catre Compartimentul Domeniul Public al Orasului Baile Herculane
in ordinea inregistrarii solicitarilor si in limita numarului stucturilor de vanzare admise pe
fiecare amplasament.

Art. 19 Activitatile sezoniere de comert ambulant si altele asemenea se desfasoara pe amplasamentele
stabilite prin dispozitia primarului in baza conventiei de amplasare temporara, incheiata
cu Compartimentul Domeniul Public al Orasului Baile Herculane . Atribuirea se face in ordinea
inregistrarii solicitarilor insotite de documentatii complete si in limita numarului stucturilor de vanzare
avizate pe fiecare amplasamente.

CAPITOLUL IV_REGULI DE AMPLASARE A STRUCTURILOR DE VANZARE
IV.1 COMERTUL STRADAL -in puncte fixe
IV.1.1 TERASE

Art. 20 Terasele provizorii — pot fi amenajate in fata punctului de lucru, cu profil de alimentatie publica
de catre detinatorul acestuia, pe baza autorizatiei de amplasare si functionare, respectand urmatoarele
reguli:
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20.1 Atribuirea amplasamentelor pentru amenajarea teraselor sezoniere, in fata punctului de lucru se
face fara licitatie publica.

20.2 Pe strada Piata Hercules terasele se vor amplasa in fata punctului de lucru, cu profil de alimentatie
publica de catre detinatorul acestuia, pe baza autorizatiei de amplasare si functionare numai dupa
obtinerea avizului de la Ministerul Culturii si Cultelor 1!

Mobilierul urban va fi realizat de preferinta din lemn sau metal in stilul anilor 1900, in concordanta
cu arhitectura cladirilor. ( in conformitate cu modelele din anexa ).Este interzisa ancorarea mobilierului
urban (mese, scaune, banci, jardiniere, etc) in pavajul pietonalului.

Terasele pot fi acoperite cu umbrele confectionate din materiale impermeabile si rezistente la
intemperii, culorile vor fi alese in nuante pastel din aceiasi gama cromatica cu fatadele cladirilor situate
de aceiasi parte a strazii.

Invelitoarea umbrelelor, nu va fi inscriptionata, decat cel mult in zona verticala a acesteia care
poate contine un mesaj publicitar al agentului economic care a amenajat terasa sau brandul firmei care
a amplasat umbrelele. In aceasta situatie detinatorul terasei va achita taxa de publicitate. Prinderea
umbrelelor se va face in sistem independent, fara a afecta pavajul.

lluminatul terasei va fi asigurat prin surse proprii - lumanari, fara improvizatii de cabluri aeriene
sau prin pozarea in zona pavajului

20.3 In zona centrului Vicol terasele provizorii se vor amplasa in fata punctului de lucru, cu profil de
alimentatie publica de catre detinatorul acestuia, pe baza autorizatiei de amplasare si functionare fara
afectarea traficului pietonal . Mobilierul urban va fi realizat de preferinta din lemn sau metal in stilul anilor
1900, in concordanta cu arhitectura cladirilor. ( in conformitate cu modelele din anexa ).Este interzisa
ancorarea mobilierului urban (mese, scaune, banci, jardiniere, etc) in pavajul pietonalului.

Terasele pot fi acoperite cu umbrele confectionate din materiale impermeabile si rezistente la

intemperii, culorile vor fi alese in nuante pastel din aceiasi gama cromatica cu fatadele cladirilor situate
de aceiasi parte a strazii.
Invelitoarea umbrelelor, nu va fi inscriptionata, decat cel mult in zona verticala a acesteia care
poate contine un mesaj publicitar al agentului economic care a amenajat terasa sau brandul firmei care
a amplasat umbrelele. In aceasta situatie detinatorul terasei va achita taxa de publicitate. Prinderea
umbrelelor se va face in sistem independent, fara a afecta pavajul.

lluminatul terasei va fi asigurat prin surse proprii - lumanari, fara improvizatii de cabluri aeriene
sau prin pozarea in zona pavajului In aceasta zona, terasele pot fi acoperite si cu copertine tip rulou,
in culoarea fatadei imobilului respectiv, neinscriptionate; prinderea copertinelor de cladire se va face
fara a deteriora elementele de fatada.

Perimetrul teraselor poate fi delimitat numai pe partile laterale de parapeti mobili sau
de jardiniere cu flori naturale, intretinute in mod corespunzator.

20.4 Reguli de amplasare a teraselor in restul orasului:

Terasele provizorii — pot fi amenajate in fata punctului de lucru, cu profil de alimentatie publica
de catre detinatorul acestuia, pe baza autorizatiei de amplasare si functionare, respectand urmatoarele
reguli:.

- terasele se vor amplasa, pastrand un spatiu de circulatie pe langa terasa. In cazul
amplasarii acesteia pe trotuar spatiul de trecere pentru pietoni va fi de minimum 1,5 m spre carosabil.

- terasele sezoniere vor fi limitate la un singur rand de mese si strict desfasurate pe
lungimea frontului fatadei, doar acolo unde latimea trotuarului este mai mare de 2 (doi) metri, pastrand
pentru circulatia pietonilor o portiune de trotuar de minimum 1,2 m.

- in situatiile in care mai multi comercianti au activitatea in acelasi imobil cu sau fara front la
artera principala si solicita fiecare amenajarea unei terase, dimensionarea acestora se va face astfel
incat sa poata fi amplasate

- se interzice amplasarea teraselor pe carosabil pe suprafata amenajata ca terasa, operatorul
economic va utiliza mobilierul urban (mese, scaune, umbrele) avizat. Materialul si cromatica se va
armoniza cu culorile si arhitectura specifice zonei.
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- in scopul amenajarii teraselor, se interzice acoperirea pavajului cu orice fel de material textil,
sintetic, sau platforme provizorii ori postamente, indiferent de materialele din care sunt realizate.
- terasele pot fi acoperite cu umbrele realizate din materiale impermeabile, rezistente
la intemperii, vor avea aceiasi forma, culoare si dimensiuni si nu vor depasi limita autorizata a terasei
In aceasta zona, terasele pot fi acoperite si cu copertine tip rulou, in culoarea fatadei
imobilului  respectiv, neinscriptionate; prinderea copertinelor de cladire se va face fara a
deteriora elementele de fatada.
-perimetrul teraselor poate fi delimitat numai pe partile laterale de parapeti mobili sau
de jardiniere cu flori naturale, intretinute in mod corespunzator.
Orarul de functionare al teraselor va fi:
- in zona istorica- pana la ora 22%
- in restul orasului pana la ora 22 ©

Art. 21. Atribuirea amplasamentelor pentru terasele sezoniere in alte locuri decat in fata punctului
propriu de lucru, se poate face numai prin licitatie publica. Aceste amplasamente vor fi avizate de
Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si aprobate prin dispozitia primarului.

IV. 2 CHIOSCURI

Art. 22. Conditiile pe care trebuie sa le indeplinea structurile de vanzare sunt urmatoarele:

- sa asigure conditiile corespunzatoare pentru expunerea, pastrarea si protejarea marfurilor

- dimensionarea se va face in functie de zona si destinatie fara insa ca aceasta sa
depaseasca suprafata maxima admisa 12 mp

- sa asigure spatiu suficient pentru deservirea clientilor, fara a depasi suprafata acestuia si fara
a depozita produse pe trotuar

- amplasarea acestor structuri de vanzare este interzisa, in urmatoarele situatii:

- in zonele aglomerate, cu trafic pietonal intens, in care prin amplasarea

mobilierului urban este impiedicat traficul pietonal sau siguranta circulatiei

Modelele de chiosc sunt cele cuprinse in anexa, acestea reprezentand standardul minim
pentru fiecare categorie.

In zona centrului vechi istoric pot fi amplasate chioscuri noi doar pentru
comercializarea urmatoarelor categorii de produse:
- carte, presa
-flori, aranjamente florale
activitati comerciale: vanzari tablouri, lucrari de arta,
expozitii de pictura, arta fotografica, caricaturi etc

In cartiere este permisa amplasarea de chioscuri pentru comercializarea urmatoarelor categorii
de produse: - carte, presa
- flori, aranjamente florale
- produse de panificatie
- inghetata

Pentru restul categoriilor de produse, vanzarea este permisa numai in incinta pietelor
agroalimentare.

Art.23 MODERNIZAREA CHIOSCURILOR EXISTENTE IN URMATOARELE ZONE
-zona Gara Baile Herculane —toate chioscurile existente
-zona blocuri str. Trandafirilor —statie de autobuz
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-zona Vicol —toate chioscurile existente ,statie de autobus ,chiosc bisericesc, chiosc lotto prono,
chioscuri comerciale
-zona Centrului Vechi Istoric —toate chioscurile existente , statie de autobus Hotel Cerna si statie
autobus Piata Hercules

Inlocuirea chioscurilor existente se va realiza in termen de 6 luni de la data aprobarii prezentului
regulament . In cazul in care proprietarii chioscurilor nu se vor conforma si nu vor inlocui chioscurile
existente cu modelele de chioscuri avizate, Primaria Orasului Baile Herculane nu va elibera autorizatia
de functionare si va trece de indata la procedura de expropiere.

Inlocuirea chioscurilor existente se va face cu autorizatie de construire obtinuta in conformitate
cu prevederile legale . Modelele de chiosc sunt cele cuprinse in anexa, acestea reprezentand standardul
minim pentru fiecare categorie.

CAPITOLUL V_OBLIGATIILE CELOR CARE ORGANIZEAZA ACTIVITATI IN ZONE PUBLICE
Art. 24. Obligatiile comerciantilor

In vederea desfasurarii de activitati comerciale pe domeniul public al orasului Baile
Herculane comerciantii vor trebui sa respecte urmatoarele cerinte:

a) in zonele publice pot fi desfasurate activitati comerciale numai de catre agentii economici
persoane fizice sau juridice autorizate, sau producatori directi, in baza certificatului de producator;

b) agentul economic care solicita desfasurarea de activitati de comert pe domeniul public trebuie
sa dispuna de toate acordurile si avizele legale obligatorii pentru desfasurarea activitatii si sa
achitate anticipat taxele pentru ocuparea domeniului public.

c) la punctul de lucru se vor afisa orarul de functionare si datele de identificare ale
comerciantului. Persoana care desfasoara activitatea in acest punct de lucru trebuie sa detina dovada
privind ocuparea legala a domeniului public (contract de inchiriere valabil sau conventie si chitanta
privind achitarea despagubirii aferente - in copie), actele societatii (autorizatie PF sau certificat
de inregistrare fiscala)

d) activitatea de comert stradal se va desfasura civilizat, cu respectarea normelor privind: -
respectarea amplasamentelor.

- igiena si sanatatea publica,

- protectia consumatorilor,

- provenienta si calitatea marfurilor,

- utilizarea caselor de marcat si a mijloacelor de cantarire autorizate,

- protectia muncii,

- ordinea si linistea publica

- respectarea conditiilor insusite prin Conventia de ocupare a locului public sau prin contractul de
inchiriere a terenului

€) saasigure si sa pastreze curatenia in zona publica ocupata ( pana la jumatatea din latimea strazii
axul longitudinal ) iar prin functionare sa nu creeze disconfort riveranilor.

f) este obligatoriu ca la locul de desfasurare a activitatii comerciale, agentul economic sa detina si
sa utilizeze recipienti speciali pentru deseuri. Se interzice depozitarea deseurilor in zona
publica ocupata, in perimetrul ei, sau pe zonele verzi;

g) este interzisa deteriorarea sub orice forma a spatiilor verzi; depozitarea produselor sau
ambalajelor de orice fel pe spatiile verzi sau pe trotuare

h) este interzisa comercializarea stradala a bauturilor alcoolice sub orice forma, a produselor
alimentare neambalate si a celor perisabile (exceptie terasele amenajate), a articolelor de lenjerie
intima, a publicatiilor cu caracter pornografic precum si expunerea pe standuri a articolelor si
publicatiilor cu caracter sexual ! Se poate pune si comert vestimentar trebuie analizat ????

i) sa se asigure expunerea estetica a marfurilor si afisarea in mod vizibil a preturilor.

j) sa se asigure personal de deservire calificat in activitatea de comert cu marfuri alimentare
si alimentatia publica.

k) Sa intretina corespunzator mobilierul stradal: curat atat in interior cat si in exterior. Este
interzisa modificarea acestuia in sensul realizarii unor improvizatii cu scopul prelungirii acestuia:
suporti, copertine rabatabile, acoperirea cu prelate.

[) orice activitate comerciala care se desfasoara pe artere sau in zone pietonale se autorizeaza
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sub conditia imperativa de a nu stanjeni circulatia pietonilor.
Autoritatea contractanta poate interveni de ori decate ori este necesar prin reasezarea comerciantilor
autorizati in amplasament sau prin sistarea emiterii de noi conventi;
m) comerciantii sunt obligati sa respecte orarul de functionare avizat sau, dupa caz, perioada
de desfasurare a activitatii comerciale stabilita de autoritatea publica
n) Este interzisa prepararea in aer liber a oricaror sortimente culinare, cu exceptia unor evenimente
cu un astfel de specific.
Art. 25 Obligatiile organizatorilor de evenimente sociale, sportive, culturale sau de
agrement pe domeniul public

a) sa respecte amplasamentul, suprafata atribuita, perioada de desfasurare si tipul activitatii
autorizate

b) prin activitatea desfasurata sunt obligati sa nu tulbure linistea si ordinea publica, sa nu
impiedice circulatia pietonala si rutiera, sa nu deterioreze mobilierul urban, constructiile, sau zonele
verzi din vecinatatea amplasamentului
c) sa detina toate avizele si acordurile prevazute de lege pentru desfasurarea actiunii autorizate
pe domeniul public:

- avizul comisiei constituita in subordinea consiliului local si organizata in baza Legii 60/1991-
privind organizarea si desfasurarea adunarilor publice —avizul Politiei Orasului Baile
Herculane a Inspectoratului Teritorial de Munca, dupa caz
d) Prin actiunile desfasurate sa nu incite la violenta, sau sa creeze stari conflictule de orice
natura (politica, etnica, religioasa, etc.).

CAPITOLUL VI CONTRAVENTII SI SANCTIUNI
Art. 26. Nerespectarea prevederilor prezentului regulament sau neindeplinirea obligatiilor stabilite
prin aceasta, atrage dupa sine raspunderea materiala si contraventionala, dupa caz.
Art. 27. Constituie contraventii, conform prevederilor prezentului regulament, savarsirea
urmatoarelor fapte, daca nu sunt comise in astfel de conditii incat potrivit Legii Penale sa fie considerate
infractiuni: 27.1 ocuparea domeniului public al orasului Baile Herculane , fara autorizatie/acord de
amplasare emis de Primaria Baile Herculane , amenda contraventionala: de la 500 la 1000 lei
27.2 ocuparea domeniului public fara plata taxelor legale stabilite de Consiliul Local al orasului Baile
Herculane amenda contraventionala: de la 500 la 1000 lei.
27.3 nerespectarea amplasamentului, a suprafetei ocupate sau comercializarea altor produse
decit cele autorizate amenda contraventionala: de la 500 la 1000 lei.
27.4 utilizarea altui mobilier stradal decit cel autorizat. amenda contraventionala: de la 500 la 1000 lei.
27.5 neintretinerea curateniei si a spatiilor verzi din vecinatatea amplasamentului sau a zonei aferente
desfasurarii activitatii comerciale

amenda contraventionala: de la 500 la 1000 lei.
27.6 nerespectarea orarului de functionare stabilit de Primaria Baile Herculane. amenda
contraventionala: de la 500 la 1000 lei.
27.7 desfasurarea jocurilor de artificii fara acordul Primariei Baile Herculane sau nerespectarea
conditiilor de desfasurare a acestora amenda contraventionala: de la 500 la 1000 lei.
27.8 nerespectarea obligatiei privind eliberarea domeniului public in urma somatiei scrise si continuarea
activitatii dupa ce s-a dispus sistarea acesteia amenda contraventionala de la 1000 la 2000 lei.
27.9 nerespectarea obligatiei privind asigurarea accesului masinilor de interventii in cazuri
de urgente. amenda contraventionala de la 1000 la 2000 lei.
27.10 refuzul nejustificat al comerciantului de a se supune controlului, inclusiv refuzul de  a prezenta
actele solicitate cu ocazia efectuarii actiunilor de control sau neprezentarea actelor solicitate in baza
invitatiei scrise amenda contraventionala de la 1000 la 2000 lei.
27.11 - nerespectarea obligatiilor asumate prin acordul de amplasare emis de autoritatea publica,
in ceea ce priveste respectarea linistii si ordinii publice, refuzul de a incheia contractul cu
operatorul serviciului de salubrizare
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amenda contraventionala 500 la 1000 lei

27.12 — nerespectarea obligatiei de a preda terenul liber de sarcini la terminarea activitatilor si/sau ca

urmare a somatiei de eliberare a amplasamentului amenda contraventionala 500 la 1000 lei

Art. 28. Pe linga sanctiunile contraventionale principale stabilite in prezentul regulament, se pot aplica

si urmatoarele sanctiuni contraventionale complementare:

- revocarea autorizatiei de amplasare si functionare precum si  acordului de
ocupare temporara a domeniului public si privat al orasului Baile Herculane
-desfiintarea tuturor amenajarilor si eliberarea amplasamentului.

In cazul in care contravenientul nu se va conforma la executarea lucrarilor de desfiintare
primaria va desfiinta amenajarile pe cale administrativa, fara sesizarea organelor judecatoresti, urmand
ca toate cheltuielile ocazionate de aceasta desfiintare sa fie suportate de comerciant.

Art. 29. In situatia in care o structura de vanzare este amplasata fara a fi parcurs procedura stabilita
de prezentul regulament dar indeplineste conditile pentru a fi autorizata, autorizatia respectiv
acordul de amplasare se poate emite numai dupa achitarea amenzii contraventionale, in caz
contrar, structura va fi desfiintata. In ambele situatii se va proceda la recuperare a taxei, datorate
de la data constatarii ocuparii pina la data eliberarii terenului inclusiv a majorarilor de intarziere,
stabilite de Codul de Procedura Fiscala.

Art. 30. Constatarea si sanctionarea contraventiilor prevazute in acest regulament se face de
catre persoanele cu atributii din cadrul Compartimentului Domeniul Public si Privat al Orasului Baile
Herculane .

Contraventiilor prevazute la art. 25 nu le sunt aplicabile dispozitile Ordonantei Guvernului
nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, privind posibilitatea achitarii, in termen de cel
mult 48 de ore de la data comunicarii procesului-verbal, a jumatate din minimul amenzii.

CAPITOLUL VII REGLEMENTARI FISCALE

Art. 31. Operatorii economici care desfasoara activitati pe domeniul public datoreaza o taxa de ocupare
a domeniului public. Valoarea acestei taxe este stabilita prin Hotararea Consiliul Local privind impozitele
si taxele locale.

Art. 32. Taxa de ocupare a zonei publice se datoreaza pentru intreaga durata de ocupare a
terenului. Incetarea activitatii nu exonereaza ocupantul terenului de plata despagubirii (taxei).

Art. 33. In cazul activitatilor si actiunilor nonprofit de interes public sau cu impact social promovate de
organizatii, fundatii si alte asemenea se pot acorda scutirii de taxa, prin dispozitia primarului.

DISPOZITII FINALE

Art. 34. Persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice care au ocupat domeniul public si care au
fost sanctionate in mod repetat pentru nerespectarea conditiilor regulamentului, nu vor putea participa
la licitatiile publice organizate pentru ocuparea domeniului public sau pentru desfasurarea unor
activitati comerciale pe domeniul public.

Art. 35. Inlocuirea structurilor de vanzare de tip chiosc existente in orasul Baile Herculane cu modelele
avizate se va face in maximum 6 luni de la data aprobarii prezentului regulament.

Toate amplasamentele ocupate in prezent de aceste constructii vor fi scoase la licitatie, cu
exceptia celor care au contracte in derulare, pentru care procedura se va aplica la expirarea acestora.
Art. 36. Prezentul regulament se aplica de la data publicarii lui si va fi dus la indeplinire de catre
Compartimentul Domeniul Public al Orasului Baile Herculane prin persoanele cu atributii directe
conform fiselor de post.

Art.37. Mobilierul urban prezentat in anexa este cu caracter informativ cu privire la model si caracteristici
tehnice si nu constituie o obligatie de achizitionare de la anumiti furnizori .
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