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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DISPOZITII GENERALE

Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism - R.L.U. — este parte integranta din Planul Urbanistic
Zonal, cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau
restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se pot
elibera Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Prezentul regulament este structurat astfel:

] Prescriptii generale la nivelul zonei studiate;
] Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face
numai in conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional
pentru zona studiatd, si numai cu acordul beneficiarului. De asemenea, completarea
prezentului regulament se poate face doar cu acordul beneficiarului.

Baza legala a elaborarii

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — indicativ GM —
010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Legea Locuintei nr. 114/1996, actualizata;

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igienad a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului

Ministrului Sanatatii nr.119/2014;
= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicat;



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

" “ ' ! sc UNITH2B srl | blv. Pache Protopopescu nr. 81, 021408, sector 2, Bucuresti, Romani
ZE
u

ARCHITECTURE AND ENGINEERING

) SUBCONTROL s.r.l.
str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro

O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858

. Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —indicativ GM
— 007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

. H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

. Ordinul MLPAT 91/1991 — privind formularele, procedura de autorizare si continutul
cadru al documentelor.

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal are la baza prevederile cuprinse in

studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au tangenta cu prevederile

prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

Ll P.U.G. al Municipiului Resita, aprobat prin HCL nr. 92/06.04.2011;

Ll Strategia de dezvoltare locala a municipiului Resita, 2015-2025;

] Proiect — faza D.A.L.l.: “Amenajare piste de biciclete si alei pietonale pe strazile de
legatura dintre arterele majore de circulatie — B-dul Revolutia din Decembrie si B-dul
A.l.Cuza pentru acces la statiile de transport in comun”;

] Proiect — faza studiu de fezabilitate: “Amenajare promenade si piste de biciclete pe
ambele maluri ale raului Barzava, in municipiul Resita”;

] Proiect —faza D.A.L.l.: “Modernizarea transportului electric si amenajarea infrastructurii
de transport nemotorizat in Municipiul Resita” — Fazele 1 si 2, elaborat in 2020;

] “P.U.Z. Zona Triaj CFU. Amenajare sala de evenimente. Schimbare de destinatie: spatiu

si extindere cladire”, elaborat Tn 2015.
] Studiu de trafic

Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
aflata pe fosta platforma industrialda Mociur — UCM Resita, Tn intravilanul Municipiului
Resita, judetul Caras-Severin, avand o suprafata totalda de 304.893 mp, delimitata de raul
Barzava, calea ferata si Bd. Revolutia din Decembrie, Str. Terovei, paraul Terova, Parcul
Industrial Resita si Cvartalul 1 al Platformei UCM-Mociur (P.U.Z. n curs de elaborare, avand
acelasi beneficiar cu prezenta documentatie), identificat prin urmatoarele C.F.-uri:

- CF 45141, intravilan, proprietar TMK RESITA SA

- CF 46740, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 45140, intravilan, proprietar Municipiul Resita

- CF 31018, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 46652, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 31002, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 31470, intravilan, proprietar CEETRUS ROMANIA
- CF 46077, intravilan, proprietar Municipiul Resita

- CF 46078, intravilan, proprietar Municipiul Resita

- CF 45191, intravilan, proprietar TMK RESITA SA



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

" “ ' ! sc UNITH2B srl | blv. Pache Protopopescu nr. 81, 021408, sector 2, Bucuresti, Romani
ZE
u

ARCHITECTURE AND ENGINEERING

SUBCONTROL s.r.l.

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro
0.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858

- CF 45255, intravilan, proprietar Municipiul Resita
- CF 45190, intravilan, proprietar Municipiul Resita
- CF 38060, intravilan, proprietar SECURITY CONSULTING
- CF 43805, intravilan, proprietar Municipiul Resita
Terenul afectat de infrastructura majora — cai de comunicatie, retele ecologice etc. — consta
din mai multe terenuri, celor de mai sus adaugandu-se:
- CF 43861, intravilan, proprietar Municipiul Resita
CF 43010, intravilan, proprietar CFR
CF 45264, intravilan, proprietar Municipiul Resita
CF 44149, intravilan, proprietar Municipiul Resita

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z..

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei, si este prezentata in plansa
“Reglementdri urbanistice propuse”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor.

Zonificare functionala propusa

- Zond de functiuni comerciale, administrative, turism si agrement
- Zond de locuire colectivd cu dotdri si servicii complementare, regim de indltime de
max. S+D+P+9E

Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al terenului

n cazul prezentului regulament, P.O.T. si C.U.T., suprafetele zonelor verzi si regimul de
inaltime maxim se stabilesc la nivelul fiecarei subzone a terenului supus reglementarii:

- Zond de functiuni comerciale, administrative, turism si agrement
P.O.T. = maxim 60%
C.U.T. = maxim 3
Suprafata zone verzi = minim 5-20% *
Regim de inaltime maxim = S+D+P+9E
H maxim =48m
*Vor fi prevazute minim 5% spatii verzi pentru functiunile comerciale, de agrement public,
functiuni logistice admise in aceasta zona functionala.
Minim 20% spatii verzi vor fi prevazute pentru celelalte functiuni admise in zona functionala,
anume: cladiri si spatii de birouri, servicii financiar-bancare, culturale, de invatamant, de
sanatate, de turism, cercetare.

- Zond de locuire colectiva cu dotdri si servicii complementare, regim de indltime
de max. S+D+P+9E
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P.O.T. = maxim 60%

C.U.T.=maxim 3

Suprafata zone verzi = minim 20%

Regim de inaltime maxim = S+D+P+6E, cu accente de S+D+P+9E
H maxim = 35m, cu accente de 48m

ZONA DE FUNCTIUNI COMERCIALE, ADMINISTATIVE, TURISM Sl

Caracterul zonei

Zona dedicata activitatilor comerciale, servicii, birouri, administrative, de alimentatie
publica (bistro, restaurant, cofetarie etc.), de agrement (sport, loisir, activitati in aer liber sau
constructii dedicate). Zona se concentreaza pe partea vestica a strazii cu 4 benzi propuse care
strabate amplasamentul studiat, catre Barzava si liniile de cale ferata.

Zona cuprinde si turnul de racire al fostei platforme industriale UCM-Mociur, care se
va pastra si integra in noul tesut urban propus, intr-o piata publica, adaptat unor noi functiuni
si tratat ca un reper care pastreaza memoria locului.

Servituti pentru obiective de utilitate publica:

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte
restrictii sunt evidentiate in plansa anexa Obiective de utilitate publica.

Reglementari pentru spatiul public:

] Restructurarea acestor unitati industriale are ca scop transformarea lor in teritorii
urbane cu caracter mixt, relevand o structura functionala complexa si echilibrata.
= Orice reglementare a spatiului public si a utilizarii acestuia se va face in baza unui

proiect complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de
spatii verzi si hidrografii.

= Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, trasee pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras. Deplasarea pietonala si
velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

= Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare. Acestea vor
cuprinde Tn mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, trotuare de minimum 2,00 m
[atime etc.

= Spatiile verzi, de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete vor avea acces public nelimitat.
= Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

= Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

= Acolo unde este cazul se vor prevedea zone clar definite in spatiul public destinate

serviciilor urbane, cum ar fi colectarea colectiva a deseurilor, distribuirea presei, statii de
transport in comun etc.
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. Pentru piata publicd conturata in jurul fostului turn de racire al Platformei UCM-
Mociur, amenajarea spatiului public se va face de asa natura incat sa fie pus in valoare turnul
— fie prin simetrie, fie prin generarea unor directii de perspectiva prin amenajarea peisajera
etc.

Utilizare functionala
Utilizari admise:

= Spatii, cladiri de birouri;

= Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii financiar-bancare, comerciale
(tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate, de turism, cercetare etc.;

Ll Comert de tip supermarket, hypermarket, specializat pe diverse profile (magazine

bricolaj, textile etc.) organizate in cladiri de tip “big box” cu aria construita mai mare de
1000mp.

= Servicii de alimentatie publica — restaurant, fast-food, fast-food drive-in, bistro,
cafenea, cofetarie, cantina etc.;

] Reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea “en detail” a
bunurilor si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie, service, garantii etc.);

] Agrement public: alimentatie publica, amenajari pentru activitati in aer liber - terenuri
de sport, platforme cu destinatii diverse (spectacole, picnic, piata volanta etc.), edicule ca
parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber.

] Agrement public si loisir public: terenuri sau constructii sportive (amenajari si terenuri
exterioare sau constructii dedicate activitatilor sportive diverse), aqua park, zone de distractie
etc.

= Activitati hoteliere — pensiuni, hotel, apart-hotel etc.
= Servicii medicale, cabinete medicale, clinici, policlinici, laboratoare etc.
= Pentru evenimente temporare destinate comunitatii (festivaluri, evenimente culturale

majore sau relevante pentru riverani etc.) se acceptd amplasarea elementelor de publicitate
temporara (panouri, totemuri etc.).

= Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

= Plantatii Tnalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte
activitati Tn aer liber compatibile.

Utilizari admise cu conditii:

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.
= Activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

— sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta preponderent
in aceasta locatie;
- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
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- nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zong;
— sa nu produca poluare fonica, chimica, vizuala sau olfactiva;
- safie dispuse la cel putin 50m de locuinte.
= Comert siservicii de sustinere a functiei de baza - agrement public si privat, cu urmatoarele
conditii:
— sa se desfasoare ca activitdti complementare, pe langa una din cele cuprinse in
categoria agrementului public;
— sa nu produca poluare fonica, chimica, vizuala sau olfactiva;

Ll Functiuni complementare: parcari colective subterane si/sau supraterane, cu conditia
ca cele supraterane sa fie amplasate Tn constructii dedicate.
Ll In zonele de siguranta ale cailor ferate este interzisa executarea oricaror constructii

sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a
celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in
pericol siguranta circulatiei. Zona de siguranta a cailor ferate se refera la fasiile de teren situate
de-o parte si de alta a axei caii ferate, in limita de 20m fiecare.

] n cazul clidirilor existente pe teren, cu functiuni diferite de cele reglementate prin
prezentul regulament, se admite functionarea lor in continuare, precum si autorizarea
lucrarilor de modernizare si de extindere pentru ele, cu conditia respectarii tuturor normelor
sanitare si de protectie fata de locuinte conform legislatiei Tn vigoare.

Utilizari interzise:

= Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare;

= Locuire de orice tip;

= Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

. Depozitare en gros, cu exceptia celor existente pe sit, si cu conditia respectarii tuturor

normelor sanitare si de protectie fatd de locuinte conform legislatiei in vigoare. Tn cazul
functiunilor de depozitare existente pe sit, se admite autorizarea lucrarilor de modernizare si
de extindere pentru cladirile existente, cu conditia respectarii tuturor normelor sanitare si de
protectie fata de locuinte conform legislatiei Tn vigoare;

= Depozitare de materiale refolosibile;

= Garaje n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelei.

= Constructii agrozootehnice.

= in zonele de protectie a infrastructurii feroviare se interzic, conform legii, orice

constructii sau indicatoare care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, precum si
orice lucrari de teren, constructii, depozitari de materiale, deseuri etc. care ar putea impiedica
desfasurarea in conditii normale a traficului feroviar. Zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.
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C

onditii de amplasare

Caracteristicile parcelelor

Ansamblul se poate realiza in etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale si
notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor, in conditiile respectarii prevederilor legale
aplicabile;

Ll Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcele ori a realizarii lucrarilor de
bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate
necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

Amplasare fata de aliniament:

] n conformitate cu plansa anexd Reglementdri urbanistice propuse, constructiile se vor
retrage min.5,00m de la aliniamentul strazii propuse cu 4 benzi si strada care separa Cvartalul
1 al Platformei UCM-Mociur de Cvartalul 2, dupa cum indica zona de implantare a
constructiilor supraterane.

] Prin aliniament se Tntelege limita dintre domeniul privat si domeniul public, conform
Regulamentului General de Urbanism/1996.

Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:

] Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limita comuna cu alte parcele este
mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la
atic in punctul maxim. Retragerea minima este de 5,00m.

= Exceptie de la regula de mai sus o face limita catre piateta publicd, unde se poate
construi pana la limita proprietatii dinspre zonele accesibile nelimitat publicului.
= De asemenea, exceptie de la regula de mai sus se aplica Tn situatia posturilor de

transformare si a S.R.M.S., casele lifturilor si a caselor de scara care permit accesul direct din
eventuale parcari subterane la nivelul terenului sistematizat, care pot fi amplasate pe limita
de proprietate dinspre strada.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

= Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi
jumatate din Thaltimea celei mai inalte, masurate la cornisa superioara sau la atic Tn punctul
maxim. Retragerea minima este de 6,00m.

= Toate cladirile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane
specificata in plansa anexata Reglementdri urbanistice propuse.
= Exceptie de la regulile mai sus mentionate se aplica in situatia posturilor de

transformare si a S.R.M.S., casele lifturilor si a caselor de scara care permit accesul direct din
eventuale parcari subterane la nivelui terenului sistematizat.

10
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. Se va respecta orientarea corecta fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural,
confort psihologic), conform OMS 119/2014.
. Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la

distante aflate in vigoare la data realizarii lor, impuse de anumite activitati, chiar daca
respectivele acte normative nu sunt mentionate in regulament.

Circulatii si accese:

Ll Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora;

Ll Pentru amenajarile platformelor cu rol pietonal si/sau carosabil din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea de stratificari permeabile;

] Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitdti si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
denivelari cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.).

Stationarea autovehicolelor:

] Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor in vigoare;

] Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte;

] Stationarea autovehiculelor se poate organiza n:

- parcari colective subterane, pe un nivel;

- parcari colective supraterane

- la sol, in interiorul parcelei.

= Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele
vor stationa exclusiv Tn afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Inaltimea maxima admisa:

. indltimea maxim& nu va depasi 48m, masuratd la cornisa superioard sau la atic in
punctul maxim.
= Regimul maxim de inaltime permis este de S+D+P+9E.

Aspectul exterior al cladirilor:

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32);
= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);
= Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.
Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal;

11
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= (Cladirile se vor acoperi cu terase sau acoperisuri cu panta de pana la 10 grade;

= Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei;

= Ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design
de buna calitate si unitar, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte
buna calitate, indiferent ca sunt de tip traditional (lemn) sau materiale noi (PVC, aluminiu etc.);
* Firmele comerciale/necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.

= Se va tine cont de realizarea unor puncte de fuga sau de conturarea unor perspective de-a
lungul drumului logistic, astfel incat fatadele catre Barzava ale cladirilor sa realizeze o silueta
coerenta catre restul orasului.

Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

] Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel Tncat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau al zonei inconjuratoare;

fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public;

] Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in Tmprejmuiri sau tn cladiri
dedicate, situate Tn interiorul incintelor;
] Unitatea va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor

evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

Spatii libere si spatii plantate:

] Procentul de spatiu verde amenajat, cu plantatii joase/medii/inalte, scuaruri si
amenajari peisagere ale spatiilor verzi vor fi de minim 5% pentru functiunile comerciale, de
agreement public, functiuni logistice admise in aceasta zona functionala.

= Procentul de spatiu verde amenajat, cu plantatii joase/medii/inalte, scuaruri si
amenajari peisagere ale spatiilor verzi vor fi de minim 20% celelalte functiuni admise in zona
functionala, anume: cladiri si spatii de birouri, servicii financiar-bancare, culturale, de
invatamant, de sanatate, de turism, cercetare.

= Zonele de spatii verzi compacte se vor amplasa conform plansei de Reglementdri
urbanistice propuse.
= Prin zone verzi compacte se inteleg zone cu un minim de 85% de zona verde pe sol

natural, pe care este permisa amplasarea circulatiilor pietonale si velo, a zonelor de stat cu
mobilier urban adecvat, spatii de joaca pentru copii, zone de sport in aer liber, piste de alergat
etc.

= in zona verde de aliniament sunt permise amplasarea de elemente publicitare,
amenajari pentru accese auto si pietonale etc.;
= Este permisa amplasarea de elemente publicitare si de echipamente tehnico-edilitare

in zona verde amenajata in incinta.

12
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. in piata din proximitatea turnului de ricire se va acorda atentie sporitd amplasarii
eventualelor plantatii Tnalte, astfel incat sa se mentina linii de fuga si perspective de la nivelul
ochiului catre turn.

Imprejmuiri:

. Nu vor avea Tmprejmuiri spatiile verzi de tipul scuarurilor sau gradinilor, si spatiile de
tip piete, avand acces public de tip nelimitat.
. Orice imprejmuiri permise, conform normelor in vigoare, vor beneficia de un tratament

arhitectural corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

Indicii de ocupare si utilizare a terenului se vor calcula la nivel de subzona functionala
propusa, conform Schemei de subzone functionale si parcele propuse de pe plansa de
Reglementdri urbanistice propuse atasata prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenului:
POT maxim = 60%.

Coeficietul de utilizare maxim a terenului:
. CUT maxim = 3.

Zona de locuire colectiva cu dotari si servicii complementare, regim
de inaltime max. S+D+P+9E

Caracterul zonei

Zona cu functiune predominant rezidentialda — ansambluri ce includ locuirea colectiva,
dotarile aferente si servicii complementare.

Servituti pentru obiective de utilitate publica:

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte
restrictii sunt evidentiate in plansa anexa Obiective de utilitate publicd.

Reglementari pentru spatiul public:

] Restructurarea acestor unitati industriale are ca scop transformarea lor in teritorii urbane
cu caracter mixt, relevand o structura functionala complexa si echilibrata.
] Orice reglementare a spatiului public si a utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect

complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi
si hidrografii.

13
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] Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, trasee pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras. Deplasarea pietonala si
velo va fi tratatd cu prioritate Tn orice situatie in reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

] Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare. Acestea vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, trotuare de minimum 2,00 m Iatime etc.

Ll Spatiile verzi, de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete vor avea acces public nelimitat.

Ll Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

Ll n cadrul spatiilor verzi/libere publice se pot organiza locuri de joacd pentru copii si spatii
de odihna.

] Utilitatile se vor introduce n totalitate in subteran.

Ll Acolo unde este cazul se vor prevedea zone clar definite Tn spatiul public destinate

serviciilor urbane, cum ar fi colectarea colectiva a deseurilor, distribuirea presei, statii de transport
in comun etc.

Utilizare functionala
Utilizari admise

] Locuinte colective si activitati complementare — functiuni sociale si de interes public
la parterele cladirilor;

] Activitati hoteliere de tip apart-hotel sau hotel;

] Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se acccepta publicitatea
temporara;

] Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

= Plantatii Tnalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru

circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte
activitati in aer liber compatibile.

= Activitati administrative, de administrarea afacerilor (birouri, sedii de companii etc.),
financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc.; cu conditia ca acestea sa fie amplasate la parterul cladirilor sau
la etajul 1 al acestora.

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau 1n afara spatiului public;

* Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor, precum si ca acestea sa fie amplasate pe anvelopa cladirii astfel
incat sa fie minim vizibile pe fatade de la nivelul strazii;
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= Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt
sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:
- sa se desfasoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
- sa aiba acces public limitat (ocazional);
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;
- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.
Ll Functiuni complementare: parcari colective subterane si/sau supraterane, cu conditia
ca cele supraterane sa fie amplasate Tn constructii dedicate, care pot deservi mai multe
ansambluri de locuinte colective.

Utilizari interzise:

. Comert en gros.

] Garaje individuale Tn cladiri provizorii sau permanente independente.

] Constructii provizorii de orice natura.

] Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

] Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

] Depozitare en gros

] Depozitare de materiale refolosibile

Conditii de amplasare, echipare si configurare

Caracteristicile parcelei:

= Parcelele construibile vor intruni urmatoarele conditii:

o saaiba acces direct din domeniul public;

o sad aiba front la strada.
= Ansamblul se poate realiza in etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale si
notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor, in conditiile respectarii prevederilor legale
aplicabile;
= Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcele ori a realizarii lucrarilor de
bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate
necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

Amplasare fata de aliniament|

= n conformitate cu planta anexa Reglementdri urbanistice propuse.

= n conformitate cu plansa anexa Reglementdri urbanistice propuse, constructiile se vor
retrage min.5,00m de la aliniament, dupa cum indica zona de implantare a constructiilor
supraterane.
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= Prin aliniament se ntelege limita dintre domeniul privat si domeniul public, conform
Regulamentului General de Urbanism/1996.

Amplasare fata de limitele laterale si posterioare

] Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limita comuna cu alte parcele este mai
mare sau egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul maxim. Retragerea minima este de 5,00m.

Ll Exceptie de la regula de mai sus se aplica in situatia posturilor de transformare sia S.R.M.S.,
casele lifturilor si a caselor de scara care permit accesul direct din eventuale parcari subterane la
nivelul terenului sistematizat, care pot fi amplasate pe limita de proprietate dinspre strada.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

] Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi
jumatate din Tnaltimea celei mai inalte, masurate la cornisa superioara sau la atic in punctul
maxim. Retragerea minima este de 6,00m.

] Toate cladirile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane
specificata in plansa anexata Reglementdri urbanistice propuse.
] Exceptie de la regulile mai sus mentionate se aplica in situatia posturilor de

transformare si a S.R.M.S., casele lifturilor si a caselor de scara care permit accesul direct din
eventuale parcari subterane la nivelui terenului sistematizat.

] Se va respecta orientarea corecta fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural,
confort psihologic), conform OMS 119/2014.
] Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la

distante aflate in vigoare la data realizarii lor, impuse de anumite activitati, chiar daca
respectivele acte normative nu sunt mentionate in regulament.

Circulatii si accese

= Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora;

= Pentru amenajarile platformelor cu rol pietonal si/sau carosabil din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea de stratificari permeabile;

= Se va asigura obligatoriu Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
deniveldri cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.).

Stationarea autovehicolelor

= Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor in vigoare;

= Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte;

= Stationarea autovehiculelor se poate organiza in:
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- parcari colective subterane, pe un nivel;
- parcari colective supraterane
- la sol, in interiorul parcelei.

Ll Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele
vor stationa exclusiv Tn afara spatiului public, in interiorul incintelor.
. Parcajele se vor realiza etapizat, in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei. Se

accepta realizarea de parcaje provizorii, in vederea receptionarii fiecarui imobil si functionarii
fiecaruia in parte, anterior finalizarii intregului ansamblu.

Inaltimea maxima admisa:

Ll Conform plansei anexa Reglementdri urbanistice propuse.
Ll Indltimea maxima nu va depasi 35m, cu exceptia volumelor accent de maxim 48m.
] Prin volum accent se intelege, in sensul prezentului regulament, volume si corpuri de

cladire mai Tnalte decat restul volumului, Tn pozitii privilegiate din punct de vedere urbanistic,
precum:
o Indreptul intersectiilor, giratiilor, nodurilor de cdi de comunicatie rutiera
o 1nzone in care contribuie la conturarea unor perspective, puncte de fuga spre
diferite repere urbane (cladiri importante, elemente peisagere etc.) — de
exemplu, se recomanda utilizarea unor volume accent pentru evidentierea
unor perspective catre turnul de racire
o Indreptul unor axe de simetrie create
o 1n cazul zonelor de colt

] Regimul maxim de inaltime permis este de S+D+P+6E, cu accente S+D+P+9E.
Aspectul exterior al cladirilor:
. Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporanda si va exprima caracterul

programului - locuire. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei (HG 525/1996, Art.32);
. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect

exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996, Art.32);

= Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar.

= Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei;

= Ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un
design de buna calitate, adaptat arhitecturii imobilelor.

Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
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. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice;

Ll Se va incuraja utilizarea de surse de energie alternativa pentru iluminatul public si alti
consumatori;

. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in Tmprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate Tn interiorul incintei;

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV,
etc) pe spatiul public;

Ll Fiecare unitate locativa va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;

Ll Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai

multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta
de la acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75.0 m.
Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15.0 m.

] in zona verde de aliniament este permisd amplasarea de instalatii si echipamente
edilitare, post de transformare etc.
] Se interzice montarea de echipamente edilitare, parti ale instalatiilor de climatizare

etc. pe fatadele imobilelor sau in locuri vizibile dinspre domeniul public, daca nu sunt mascate.
Aceste echipamente vor fi disimulate (camuflate, mascate).

] Se interzice realizarea instalatiilor de alimentare sau a punctelor de racord care aduc
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare.

Spatii libere si spatii plantate:

= Procentul de spatiu verde amenajat, cu plantatii joase/medii/inalte, scuaruri si
amenajari peisagere ale spatiilor verzi vor fi de minim 20% pentru intreaga zona locuire
colectiva cu dotari aferente si servicii complementare.

= Zonele de spatii verzi compacte se vor amplasa conform plansei de Reglementdri
urbanistice propuse.
= Prin zone verzi compacte se inteleg zone cu un minim de 85% de zona verde pe sol

natural, pe care este permisa amplasarea circulatiilor pietonale si velo, a zonelor de stat cu
mobilier urban adecvat, spatii de joaca pentru copii, zone de sport Tn aer liber, piste de alergat
etc.

= in zona verde de aliniament sunt permise amplasarea de elemente publicitare,
amenajari pentru accese auto si pietonale, echipamente tehnico-edilitare etc.
= n interiorul cvartalelor/intre clddirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru

amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc., pe
langa parcajele la sol/subsol necesare.

= Zonele verzi cu rol de protectie vegetala (anume zona verde compacta reprezentata pe
plansa de de Reglementdri urbanistice propuse, la est de zona de locuire colectiva, care au
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rolul de a proteja locuintele de alte activitati deranjante din vecinatati) sunt cuprinse la
categoria spatiilor cu acces liber publicului, si nu pot fi ingradite.

. Fasia de zone verzi susnumite va avea o latime de minim 20m, de-a lungul zonei de
locuinte colective.

Ll Se recomanda ca din zonele verzi din arealul locuintelor, minim 20% sa fie pe sol
natural.

Imprejmuiri:

Ll Nu vor avea Tmprejmuiri spatiile verzi de tipul scuarurilor sau gradinilor, si spatiile de
tip piete, avand acces public de tip nelimitat.

Ll Orice Tmprejmuiri permise, conform normelor in vigoare, vor beneficia de un tratament
arhitectural corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

= Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

Indicii de ocupare si utilizare a terenului se vor calcula la nivel de subzona functionala
propusa, conform Schemei de subzone functionale si parcele propuse de pe plansa de
Reglementdri urbanistice propuse atasata prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenului:
POT maxim=60%.

Coeficietul de utilizare maxim a terenului:
CUT maxim=3.

CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.
La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat

urmatoarele obiective principale:

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si
zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

- reactivarea unui important areal din Municipiul Resita, prin propunerea de noi functiuni
si strategii urbane.
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Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia devin documente
necesar de coroborat si introduse n prevederile P.U.G. Municipiul Resita odata cu actualizarea
acestuia.

INTOCMIT:

SUBCONTROL SRL

Dipl. Arh. Radu D. Radoslav
Dipl. Arh. Sandra Andrei
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