CONDITII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR DIN
ZONE PROTEJATE — REGLEMENT ARI PENTRU NOILE
CONSTRUCTII

In Baile Herculane sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice 10 pozitii
referitoare la zone protejate. Aceste situri urbane cuprind aproape toata zona
corespunzaroare evolutiei istorice a localitatii pana in secolul XX, cuprinsa intre
Uzina electrica si Podul rosu. In aceasta arie urbana, in care se gaseste o
varietate mare de constructii, zonele protejate se continua sau se intrepatrund cu
altele sau includ ansambluri, si ele cu statut de zona protejata. In aceeasi masura
ele contin monumente clasate individual si se suprapun peste situri arheologice.
Din acest motiv, pentru stabilirea reglementarilor de interventie in aceste zone
protejate se propune analiza lor conform unei grupari care sa reflecte
caracteristicile arhitectural urbanistice ale unor arii construite unitar.

In acest sens, pot fi asociate urmatoarele zone protejate, pentru care se
justifica acelasi regim de reglementari:

I. 420 CS-ll-a-A-10978 Ansamblul de arhitecturd balneara "Piata Hercules"
(etapa granicereasca), Piata Hercules, zona cuprinsa intre Biserica romano-
catolica si Podul de piatra peste Cerna, sec. XVIII — XIX

456 CS-ll-a-B-11012 Ansamblul balnear "Apollo 1", Piata Hercules 6, 7, sec. XVIII
-XIX, modificari 1926

459 CS-ll-a-B-11013 Ansamblul balnear Apollo I, Piata Hercules 8, sec. XIX,
refaceri 1926

II. 421 CS-ll-a-B-10979 Ansamblul de arhitectura balneara I, zona cuprinsa intre
Pavilionul de hidroterapie cu bazin termal deschis si Biserica ortodoxa, pe Str.
Cerna si in jurul Pietei 1 Mai, sec. XIX - 1900 - 1950

423 CS-ll-a-A-10981 Ansamblul de arhitectura balneara "Strada Cerna", Str.
Cerna, zona cuprinsa intre Podul de piatra peste Cerna si Pavilionul de
hidroterapie cu bazin termal deschis, sec. XIX

424 CS-1l-a-B-10982 Ansamblul de arhitectura balneara lll, zona cuprinsa ntre
Biserica ortodoxa si Podul Rosu, sec. XIX - 1900 - 1950

lll. 422 CS-ll-a-B-10980 Ansamblul de arhitectura balneara Il, zona cuprinsa
intre Baia Neptun si Podul Rosu, sec. XIX

463 CS-llI-a-A-10983 Ansamblul de arhitectura balneara "Strada lzvorului”, Str.
Izvorului, zona cuprinsa intre Podul de piatra peste Cerna si Baia Neptun, sec.
XIX

IV. 425 CS-llI-a-B-10984 Ansamblul urban "Strazile Uzinei si Romana”, zona
cuprinsa intre Uzina electrica si Biserica romano-catolica, pe Str. Uzinei si str.
Romana, de la Restaurantul Grota Haiducilor la Uzina electrica, sec. XIX



V. 446 CS-ll-a-A-11004 Ansamblul Cazinoului, Str. Cerna 6-18, 1850 - 1900 -
nc. sec.XX.

VI. 416 CS-lI-m-B-10974 Lucrari de sistematizare, regularizare drumuri si zid de
sprjin, spre Hotelul Roman si izvorul Hygeea, 1881

417 CS-lI-m-B-10975 indiguire rau Cerna, Portiunea cuprinsa intre Baia "Apollo”
si Hotel "Cerna" (mal stang), Podul de piatra si Hotel "Hercules" (mal drept),1808

Acestor zone protejate li se adauga situl arheologic CS-1-s-B-10771 Situl
roman de la Baile Herculane, punct "Zona Cazino, Parc Central”, intre Vila
saracilor/Locuinte graniceresti (str. Castanilor 33) si zona "7 lzvoare", in amonte
de Hotelul Roman.

In acelasi timp, Ansamblul Cazinoului detine trei situri arheologice clasate,
incluse si ele in cel mentionat anterior : CS-I-m-B-10771.01 Amfiteatru, "Zona
Cazino, Parc Central”, zona cuprinsa intre hotel Cerna, parcul Central si hotel

Roman sec. Il —lll, Epoca romana ; CS-I-m-B-10771.02 Sanctuar, "Zona Cazino,
Parc Central” zona cuprinsa intre hotel Cerna, parcul Central si hotel Roman,
sec. Il — 1ll, Epoca romana ; CS-I-m-B-10771.03 Necropola "Zona Cazino, Parc

Central” zona cuprinsa intre hotel Cerna, parcul Central si hotel Roman sec. Il —
[ll, Epoca romana

|- Ansamblul de arhitectur a balneara "Piata Hercules" (etapa
granicereasc a), Piata Hercules, zona cuprins a intre Biserica romano-
catolic a si Podul de piatr a peste Cerna, sec. XVIII - XIX

l.1- AMPLASAMENT IN CADRUL ASEZARII: in partea nord-estica a localitatii,
pe malul drept al Cernei

[.2- FUNCTIUNI: dotari balneare si hoteliere, aproape integral dezafectate

[.3- CARACTERISTICI ALE FONDULUI CONSTRUIT:
retea stradal a : piata rectangulara, alungita, rezultatd din largirea caii de
circulatie pe malul Cernei. Delimitata pe laturile scurte de Biserica catolica si
de Podul de piatra.
lotizare : parcele rectangulare, de mici dimensiuni.
front stradal : cladiri amplasate in frontul stradal, in regim insiruit.
regim de in altime : majoritatea P+2
arhitectur a : cladiri de perioada neoclasica, rezolvate dupa axele de simetrie,
cu bona centrald marcata de pinioane, pilastri sau coloane angajate.
cladiri noi : nu este cazul.
interven tii pe cladiri istorice sau cu valoare arhitectural a: toate
constructiile din ansamblu sunt clasate monumente istorice. Cea mai mare
parte sunt dezafectate si se afla in stare de conservare critica. S-au efectuat
lucrari de reparatii asupra "Fostului spital pentru trupa si subofiteri’, Piata



Hercules nr. 4. S-a intervenit cu lucrari necorespunzatoare de amenajare
asupra "Fostei administratii militare si cazarma” azi Hotel "Ferdinand”.

|.4- SISTEME DE PROTECTIE:
Fondul construit din aceasta zona protejata contine exclusiv monumente istorice :

451 CS-lI-m-B-11007 Fosta Administratie militard si cazarma, fost Sanatoriu
medical balnear, apoi Pavilionul 7, azi Hotel "Ferdinand", Piata Hercules 1, 1810

452 CS-1I-m-B-11008 Directiunea Bailor, ulterior Administratia Bailor, apoi sediul
IBTH, Piata Hercules 2, 1811

453 CS-II-m-B-11009 Fosta Ospataria cea mare, apoi Hotel "Arhiducele Franz
Joseph”, Pavilionul 6, Hotel "Dacia", Piata Hercules 3, 1812 - 1824, modificari
radicale 1906

454 CS-1I-m-B-11010 Fost Spitalul pentru trupa si subofiteri, fost Hotel
"Domogled"” (Pavilionul 5), azi dezafectat, Piata Hercules 4, 1808 — 1810

455 CS-1I-m-B-11011 Biserica romano-catolica "Sf. Maria", Piata Hercules 5,
1838

456 CS-ll-a-B-11012 Ansamblul balnear "Apollo I, Piata Hercules 6, 7, sec. XVIII
-X1X, modificari 1926

457 CS-l1I-m-B-11012.01 Fosta "Baie comuna“, "Baia cea mare", apoi Baia
"Apollo”, Piata Hercules 6, sec. XVIII, modificari 1926

458 CS-1I-m-B-11012.02 Fostul "Sanatoriul ofiteresc”, fost Hotel "Severin”, Piata
Hercules 7, 1846, modificari 1926

459 CS-ll-a-B-11013 Ansamblul balnear Apollo II, Piata Hercules 8, sec. XIX,
refaceri 1926

460 CS-1I-m-B-11013.01 Baia "Hebe”, azi parte a Hotelului "Apollo”, Piata
Hercules 8, 1826, refaceri 1926

461 CS-1I-m-B-11013.02 Hotel "Severin”, azi parte a Hotelului "Apollo”, Piata
Hercules 8, 1824

462 CS-lI-m-B-11013.03 Pavilionul 3, azi parte a Hotelului "Apollo”, Piata
Hercules 8, 1864

Acestea se supun reglementarilor ce decurg din calitatea de: ansambluri
urbane protejate (supuse legilor si reglementarilor in vigoare —avizari in
cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale de



profil), monumente de arhitectur a (supuse legilor si reglementarilor n
vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a
forurilor regionale de profil). Tnaintea sau pe durata oricaror lucrari de
amenajare a terenului sau de constructii care implica sapaturi, se impune
descarcarea de sarcina istorica si/sau supraveghere de specialitate.

[.5- PRESCRIPTII

1.5.1- FUNCTIUNI PERMISE: dotari balneare, hoteliere, alimentatie publica,
servicii, comert, loisir, turism.

[.5.2- FUNCTIUNI INTERZISE: nu sunt permise reconversii functionale ale
cladirilor monument istoric, incompatibile cu arhitectura existenta (prin relatii
functionale cerute, dotare, gabarit etc.).

[.5.3- MOD DE INTERVENTIE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
Pentru monumentele istorice din componen  ta ansamblului se permit
urm atoarele interven tii: consolidare-reabilitare, restaurare, reconversie
functionala (in cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar respectand
caracteristicile arhitecturii existente — in ceea ce priveste relatiile functionale
cerute, dotare, gabarit etc.); demolarea si reconstructia sunt permise doar
ca urmare a unei expertize care recomanda aceasta (pentru monumentele
clasate, doar dupa derularea actiunii de declasare partiala sau totala);
pentru orice fel de interventie se va obtine avizul Ministerului Culturii si
Cultelor prin forurile abilitate.

1.5.3.1-pentru monumente : protectia urmareste mentinerea caracteristicilor
arhitecturale care dau valoare cladirilor (volum exterior si interior, substanta
istorica reprezentata de materiale si mod de punere in opera, detalii,
finisaje, ambient natural sau artificial, eventual elemente arheologice).
Aceste caracteristici se vor mentine in orice caz de interventie.

[.5.3.2-Pentru ariile susceptibile de a con {ine vestigii arheologice se permit
interventii ce presupun sapatura, in conditii de supraveghere arheologica.

[.5.3.3-Se interzic: modificarea arhitecturii fatadelor (inclusiv a tipului
materialelor de finisaj si tamplariilor existente), schimbarea sistemului de
acoperire.

Interdic tii temporare: pentru cercetare arheologica in zona de protectie a
monumentelor istorice (inclusiv pentru descarcare de sarcina istorica).

1.5.3.4-Accesibilitate auto si pietonal a: nu se vor modifica actualele accese
pietonale si traseul circulatiei auto. Nu se accepta amenajarea unor locuri
de parcare in Piata Hercules si vreo modificare a portiunii de zona verde din
axul longitudinal al pietei.



[.5.3.5-Dotare tehnico-edilitar a: pentru obtinerea autorizatiei de constructie este
obligatorie racordarea la reteaua existenta

1.5.3.6-Spatiu verde: se impune protectia celui existent (din zona posterioara a
loturilor), asanarea acestuia si organizarea sa prin amenajari peisagere
specifice.

[.5.4- MOD DE INTERVENTIE PENTRU CONSTRUCTII NOI:

[.5.4.1-Nu se admite ridicarea Tn aceast a zona protejata a unor noi

construc tii. Se accepta lucrari de asanare a unor anexe si volume fara
valoare arhitecturald, adaugate pe fatadele posterioare ale cladirilor
monument din ansamblu. Se accepta extinderi minimale pentru asigurarea
unei corecte rezolvari functionale, doar in cazuri bine fundamentate si
exclusiv in relatie cu fatadele posterioare ale monumentelor ce compun
Piata Hercules.
Se accepta mansardari in gabaritul sarpantei existente, iar in cazul
existentei sarpantelor cu valoare istorica, nu se accepta mansardari. Nu se
accepta modificarea spre piata a acoperisului, respectiv introducerea de
lucarne sau altor forme de iluminare a mansardei cu repercusiuni asupra
imaginii invelitoarei.

[.5.4.2-Aliniament obligatoriu:  se mentin aliniamentele actuale; nu se accepta
modificari ale acceselor sau detaliilor de fatada, care ar putea conduce la
avansari sau retrageri de elemente fata de frontul stradal.

1.5.4.3-Regim de in altime: se va respecta regimul de in altime actual. Pentru
eventuale mici extinderi adiacente fatadelor posterioare, se vor stabili
regulamente sau reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ
si/sau PUD, pe baza unor studii specifice de evolutie istorica si de
structurare a zonei; aceste reglementari nu vor depasi nivelele
reglementarilor PUG.

1.5.4.4-Procent si mod de ocupare a terenului : pentru cladirile existente,
monumentele clasate si pentru intreaga zona protejata se respecta procentul
si modul de ocupare actual, respectiv ocuparea integrala a frontului stradal.

1.5.4.5-Fatade, materiale de construc tie:

Pentru eventuale extinderi: protectia urmareste subordonarea fata de
caracteristicilor arhitecturale care dau valoare cladirilor monument. In
consecinta, se accepta volume simple, integrate in raport cu monumentul
(volum exterior, corelare cu substanta istorica reprezentata de materiale si
mod de punere in opera, detalii, finisaje, ambient natural sau artificial).
Aceste caracteristici se vor avea in vedere pentru orice tip de interventie cu
introducerea noului.



Se vor utiliza invelitoare ceramice sau din materiale specifice zonei si
tencuieli exterioare traditionale (nu se accepta utilizarea placajelor de piatra
artificiala, a ceramicii glazurate sau a finisajelor cu placi metalice sau din
materiale plastice); Zugravelile se vor alege Tn acord cu cromatica
monumentelor si nu se admit culori stridente. Tamplaria va fi din lemn
(inclusiv stratificat).

1.5.4.6-Imprejmuiri:  pentru ansamblul urban protejat, nu se vor introduce
elemente noi de imprejmuire.

I.5.4.7-Parcaje: pentru propuneri de parcaje se recomanda rezolvarea lor
grupat, in zone care permit amplasarea si conform unor studii specifice; se
interzice rezolvarea de parcaje in spatiul pietei.

[I- Ansamblul de arhitectur a balneara I, zona cuprins a intre Pavilionul de
hidroterapie cu bazin termal deschis  si Biserica ortodox a, pe Str. Cerna si
in jurul Pie tei 1 Mai, sec. XIX - 1900 — 1950 ; Ansamblul de arh itectur a
balneara "Strada Cerna", Str. Cerna, zona cuprins a intre Podul de piatr a
peste Cerna si Pavilionul de hidroterapie cu bazin termal deschi S, sec. XIX;
Ansamblul de arhitectur a balnear a Ill, zona cuprins a intre Biserica ortodox a
si Podul Ro su, sec. XIX - 1900 - 1950

I.1- AMPLASAMENT IN CADRUL ASEZARII: pe malul sting al Cernei, in
partea nord-estica a localitatii, cuprinde strada Cernei, de la Podul de piatra
la Piata 1 Mai si strada Castanilor pana la Podul rosu. Aceastd zona
protejata se intersecteaza cu Ansamblul Cazinoului. Hotelurile Decebal si
Traian, amplasate pe strada Cernei apartin conceptiei urbanistice a
ansamblului Cazinoului.

[1.2- FUNCTIUNI: dotari balneare si hoteliere, partial dezafectate, dotari culturale
si de cult, locuinte.

[1.3- CARACTERISTICI ALE FONDULUI CONSTRUIT:
retea stradal a : strada situata in lungul malului stang al Cernei, mobilata
preponderent pe un front, cel dinspre apa fiind ocupat indeosebi de spatiu
verde si constructii izolate. Pe traseu se intersecteZA CU PARCUL SI
Ansamblul Cazinoului si cu Piata 1 Mai, spatiu de forma neregulata, de mici
dimensiuni.
lotizare : parcele rectangulare, cu dimensiuni variate.
front stradal : cladiri amplasate in frontul stradal, in regim izolat.
regim de 1in altime : variat, de la parter pana la P+4 (Hotel Cerna).
Predominant P+ 1 si P+2.
arhitectur a : cladiri de diferite perioade, sec. XVIII, perioada eclectica sidin
prima jumatate a secolului XX.



cladiri noi : spatii de cazare noi in vecinatatea Locuintelor graniceresti si
gherete comerciale din materiale usoare in zona verde in apropierea parcului
Cazinoului.

interven tii pe cl adiri istorice sau cu valoare arhitectural a: cea mai mare
parte a constructiilor din aceastd zona sunt clasate monumente istorice.
Unele sunt dezafectate si se afla in stare de conservare problematica. S-au
efectuat unele lucrari de reparatii asupra "Vilei Elisabeta” str. Cerna 5-7, Hotel
"Traian", fost Hotel "Carol", fost Pavilionul 1, Str. Cerna 4, Pavilion 12, fost
Hotel "Victoria", Str. Cerna 1.

S-a intervenit cu lucrari necorespunzatoare, care au schimbat caracteristici
arhitecturale semnificative la Hotel "Cerna”, Baile "Venera” si Podul rosu.

[I.4- SISTEME DE PROTECTIE:

Fondul construit din aceasta zona protejata contine urmatoarele monumente
istorice :

415 CS-I1I-m-A-10973 Podul de piatra peste Cerna, cu galeria acoperita, intre str.
Cerna si Piata Hercules, 1864 - podul, 1850 -1900 - galeria acoprita

419 CS-1I-m-B-10977 Podul Rosu, intre stazile Castanilor si Zavoiului, in dreptul
Vilei Bancii, sec. XX

426 CS-1I-m-B-10985 Hotel "Cerna”, Piata 1 Mai 1, 1936

427 CS-1I-m-B-11006 Vila "Fenesan" ("Casino”), fost Hotel "Ganz", azi locuinte
cu parter comercial, Piata 1 Mai 2, 1875 - 1900

438 CS-l1-a-B-10996 Locuinte graniceresti, cu anexe, azi locuinte, cu anexe,
remiza pompieri, Str. Castanilor 33, sec. XIX

439 CS-1I-m-B-10997 Vila Saracilor, azi locuinte, Str. Castanilor 33C in curtea
pavilionului nr. 7, 1840

440 CS-1I-m-B-10998 Baile "Venera”, azi locuinte Str. Castanilor 35, ante 1724,
prima refacere 1724 -1736, a doua refacere 1838

441 CS-1I-m-B-10999 Biserica "Schimbarea la Fata", Str. Cerna f.n., langa hotel
Cerna, sec. XIX

442 CS-lI-m-B-11000 Pavilion 12, fost Hotel "Victoria", fost Hotel "Traian", azi
locuinte sociale, Str. Cerna 1, 1869

443 CS-1I-m-B-11001 Pavilionul de hidroterapie, cu bazin termal deschis, Str.
Cerna 2, 1869



444 CS-lI-m-A-11002 Hotel "Traian", fost Hotel "Carol", fost Pavilionul 1, azi
partial dezafectat, locuinte sociale, farmacie si cabinet medical, Str. Cerna 4,
1869 - 1871

445 CS-lI-m-B-11003 Vila Elisabeta, azi Casa oraseneasca de cultura, biblioteca
si farmacie, Str. Cerna 5-7, 1875

450 CS-lI-m-A-11005 Hotel "Decebal", fost Hotel "Ferdinand", Str. Cerna 20,
1860 - 1862

808 CS-IlI-m-B-11230 Bustul generalului Nicolae Vicol, Str. Cerna vis-a-vis de
Hotel "Traian", 1936

809 CS-llI-m-B-11231 Bustul lui Mihai Eminescu, Str. Cerna vis-a-vis de Hotelul
"Decebal", 1926

Acestea se supun reglementarilor ce decurg din calitatea de: ansambluri
urbane protejate (supuse legilor si reglementarilor in vigoare —avizari in
cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale de
profil), monumente de arhitectur a (supuse legilor si reglementarilor n
vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a
forurilor regionale de profil). Tnaintea sau pe durata oricaror lucrari de
amenajare a terenului sau de constructii care implica sapaturi, se impune
descarcarea de sarcina istorica si/sau supraveghere de specialitate

[1.5- PRESCRIPTII

[1.5.1- FUNCTIUNI PERMISE: dotari balneare, hoteliere, alimentatie publica,
servicii, comert, loisir, turism, locuinte, institutii, cultura, sanatate.

[1.5.2- FUNCTIUNI INTERZISE: nu sunt permise reconversii functionale ale
cladirilor monument istoric, incompatibile cu arhitectura existenta (prin relatii
functionale cerute, dotare, gabarit etc.), locuire colectiva noua, unitati de
productie, servicii poluante, depozitare en gros.

[1.5.3- MOD DE INTERVENTIE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
Pentru monumentele istorice din componen  ta ansamblului se permit
urm atoarele interven tii: consolidare-reabilitare, restaurare, reconversie
functionalda (in cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar respectand
caracteristicile arhitecturii existente — in ceea ce priveste relatiile functionale
cerute, dotare, gabarit etc.); demolarea si reconstructia sunt permise doar
ca urmare a unei expertize care recomanda aceasta (pentru monumentele
clasate, doar dupa derularea actiunii de declasare partiala sau totald);
pentru orice fel de interventie se va obtine avizul Ministerului Culturii Si
Cultelor prin forurile abilitate.



[1.5.3.1-pentru monumente :  protectia urmareste mentinerea caracteristicilor
arhitecturale care dau valoare cladirilor (volum exterior si interior, substanta
istorica reprezentata de materiale si mod de punere in opera, detalii,
finisaje, ambient natural sau artificial, eventual elemente arheologice).
Aceste caracteristici se vor mentine in orice caz de interventie.

[1.5.3.2-Pentru ariile susceptibile de a con tine vestigii arheologice se permit
interventii ce presupun sapatura, in conditii de supraveghere arheologica.

[1.5.3.3-Se interzic: modificarea arhitecturii fatadelor (inclusiv a tipului
materialelor de finisaj si tamplariilor existente), schimbarea sistemului de
acoperire.

Interdic tii temporare: pentru cercetare arheologica in zona de protectie a
monumentelor istorice (inclusiv pentru descarcare de sarcina istorica).

[1.5.3.4-Accesibilitate auto si pietonal a: nu se vor modifica actualele accese
pietonale si traseul circulatiei auto. Nu se accepta amenajarea unor locuri
de parcare n lungul strazilor Cerna si Castanilor din aceasta zona.

11.5.3.5-Dotare tehnico-edilitar a: pentru obtinerea autorizatiei de constructie
este obligatorie racordarea la reteaua existenta.

[1.5.3.6-Spatiu verde: se impune protectia celui existent si organizarea sa prin
amenajari peisagere specifice. Nu se va modifica suprafata zonei verzi
cuprinsa intre malul Cernei si strazile Cernei si Castanilor.

[1.5.4- MOD DE INTERVENTIE PENTRU CONSTRUCTII NOI:

[1.5.4.1-Pentru cl adirile monument istoric  se accepta lucrari de asanare a unor

anexe si volume fara valoare arhitecturala, adaugate Tn decursul timpului.
Se accepta extinderi minimale pentru asigurarea unei corecte rezolvari
functionale, doar in cazuri bine fundamentate si exclusiv in relatie cu
fatadele posterioare sau care nu contribuie determinant la definirea
caracterului arhitectural al strazilor Cerna, Castanilor si Pietei 1 Mai.
Se accepta mansardari in gabaritul sarpantei existente, iar in cazul
existentei sarpantelor cu valoare istorica, nu se accepta mansardari. Nu se
accepta modificarea spre strada a acoperisului, respectiv introducerea de
lucarne sau altor forme de iluminare a mansardei cu repercusiuni asupra
imaginii invelitoarei.

[1.5.4.2-Alinlament obligatoriu:  cladirile noi se vor integra in aliniamentele
actuale; Se admit constructii izolate sau cuplate aliniate la frontul stradal.
Nu se accepta rezolvari volumetrice sau de detaliu de fatada, care ar putea
conduce la avansari sau retrageri de elemente fata de frontul stradal.



[1.5.4.3-Regim de in altime: se va urm ari inscrierea in regimul de in altime

actual. Cladirile propuse nu vor depasi regimul de inaltime al vecinatatilor,
decat cu maxim un etaj. Se vor stabili reglementari prin documentatii
urbanistice de tip PUZ sau PUD care sa fie fundamentate de studii specifice
asupra evolutiei si configuratiei zonei. Aceste reglementari vor aprofunda
nivelul celor stabilite prin PUG.

[1.5.4.4-Procent si mod de ocupare a terenului : pentru cladirile existente,

monumentele clasate si pentru intreaga zona protejata se respecta procentul
si modul de ocupare actual de ocupare a terenului.

[1.5.4.5-Fatade, materiale de construc tie:

Pentru eventuale extinderi ale cl adirilor monument:  Protectia urmareste
subordonarea fatd de caracteristicilor arhitecturale care dau valoare
acestora. In consecintd, se acceptd volume simple, integrate in raport cu
monumentul (volum exterior, corelare cu substanta istorica reprezentata de
materiale si mod de punere in opera, detalii, finisaje, ambient natural sau
artificial). Aceste caracteristici se vor avea in vedere pentru orice tip de
interventie cu introducerea noului.

Se vor utiliza invelitori ceramice sau din materiale specifice zonei si tencuieli
exterioare traditionale (nu se accepta utilizarea placajelor de piatra
artificiala, a ceramicii glazurate sau a finisajelor cu placi metalice sau din
materiale plastice); Zugravelile se vor alege in acord cu cromatica
monumentelor si nu se admit culori stridente. Tamplaria va fi din lemn
(inclusiv stratificat) ;

Pentru cladiri noi se va urmari o rezolvare in concordanta cu vecinatatea
cladirilor monument. Nu se accepta solutii de integrare “prin contrast”.
Volumetria se va subordona monumentelor si se vor folosi forme care sa fie
in dialog cu tipologia existenta in zona. Nu se vor folosi materiale moderne
de finisaj si se va urmari acordul cromatic cu fondul construit cu valoare
patrimoniala.

11.5.4.6-Imprejmuiri;  Tn aceastd zond urbana protejatd, nu se vor introduce

elemente noi de imprejmuire.

I1.5.4.7-Parcaje: pentru propuneri de parcaje se recomanda rezolvarea lor

grupat, in arii din afara traseului strazilor Cerna, Castanilor si al Pietei 1 Mai,
unde, pe baza unor studii specifice se dovedeste posibila amplasarea; se
interzice rezolvarea de parcaje in lungul strazilor sau in detrimentul spatiului
verde.

Ansamblul de arhitectur a balnear a Il, zona cuprins a intre Baia Neptun

si Podul Ro su, sec. XIX; Ansamblul de arhitectur a balneara "Strada
Izvorului”, Str. Izvorului, zona cuprins  a intre Podul de piatr a peste Cerna si
Baia Neptun, sec. XIX
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l11.1- AMPLASAMENT IN CADRUL ASEZARII: pe malul drept al Cernei, in
partea nord-estica a localitatii, cuprinde strada lzvorului, de la Podul de piatra
pana la Podul rosu. Aceasta zona protejatd se invecineaza cu suita de
monumente de pe strada Nicolae Stoica de Hateg, care nu sunt incluse in
Lista Monumentelor Istorice ca ansamblu protejat.

[1l.2- FUNCTIUNI: dotari balneare si hoteliere, partial dezafectate, vile si locuinte
individuale.

[11.3- CARACTERISTICI ALE FONDULUI CONSTRUIT:
refea stradal a : strada situata in lungul malului drept al Cernei, mobilata pe
un singur front, cel dinspre apa fiind caracterizat de lucrarile de indiguire.
lotizare : parcele rectangulare alungite, cu latura lunga in frontul stradal, n
portiunea strazii Izvorului cuprinsa intre Podul de piatra si Izvorul Neptun II.
Parcele rectangulare de mici dimensiuni in continuarea strazii lzvorului, pana

la Podul rosu.

front stradal : cladiri amplasate in frontul stradal, Tn regim preponderent
izolat.

regim de in altime : variat, cu precadere parter si P+1 péana la P+9 (Hotel
Hercules).

arhitectur a : Cladiri de secol XIX, cu arhitectura eclectica, locuinte si vile din
prima jumatate a secolului XX si arhitectura contemporana.

cladiri noi : Constructii hoteliere si modificari majore ale unor locuinte pentru
transformarea n pensiuni turistice.

interven tii pe cladiri istorice sau cu valoare arhitectural a: Asupra
monumentelor istorice din aceasta zona nu s-a intervenit cu lucrari de
conservare sau reparatii, o parte fiind dezafectate Rezultatul este o stare de
conservare deficitara, in stare critica aflandu-se Baile Neptun.

S-a intervenit cu lucrari necorespunzatoare, care au schimbat caracteristici
arhitecturale semnificative ale unor constructii din zona protejata, cum sunt
Izvorul Neptun Ill, locuintele transformate in pensiuni si Podul rosul.

[1l.4- SISTEME DE PROTECTIE:

Fondul construit din aceasta zona protejata contine urmatoarele monumente
istorice :

418 CS-1I-m-A-10976 Podul din fonta peste Cerna, intre strazile Cerna si Izvor, in
fata Baii "Neptun", inc. sec. XX

419 CS-1I-m-B-10977 Podul Rosu, intre stazile Castanilor si Zavoiului, in dreptul
Vilei Bancii, sec. XX

464 CS-l1I-m-B-11014 Baia "Diana”, anterior Baia termala "Elisabeta”, initial "Baia

pentru dureri de oase", Str. Izvorului 1, 1810, cu modernizari 1859 si refaceri
1929
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465 CS-1I-m-A-11015 Baile "Neptun", foste Baia "Szapary", Baia "Regina Maria",
"Baile termale cu bazine si cabine”, Str. Izvorului 3-5, 1883 - 1886

466 CS-1I-m-B-11016 Vila functionarilor, azi Pavilion11, Str. lzvorului 6, 1875 -
1900

812 CS-lll-m-B-11234 Statuia zeitei Diana, Str. Izvorului 1, in incinta Baii Diana,
sec. XIX

Acestea se supun reglementarilor ce decurg din calitatea de: ansambluri
urbane protejate (supuse legilor si reglementarilor in vigoare —avizari in
cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale de
profil), monumente de arhitectur a (supuse legilor si reglementarilor n
vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a
forurilor regionale de profil). Tnaintea sau pe durata oricaror lucrari de
amenajare a terenului sau de constructii care implica sapaturi, se impune
descarcarea de sarcina istorica si/sau supraveghere de specialitate

[11.5- PRESCRIPTII

[11.5.1- FUNCTIUNI PERMISE: dotari balneare, hoteliere, alimentatie publica,
servicii, comert, loisir, turism, locuinte, cultura, sanatate.

[11.5.2- FUNCTIUNI INTERZISE: nu sunt permise reconversii functionale ale
cladirilor monument istoric, incompatibile cu arhitectura existenta (prin relatii
functionale cerute, dotare, gabarit etc.), locuire colectiva noud, unitati de
productie, servicii poluante, depozitare en gros.

[11.5.3- MOD DE INTERVENTIE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
pentru monumentele istorice din componen  ta ansamblului se permit
urm atoarele interven tii: consolidare-reabilitare, restaurare, reconversie
functionalda (in cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar respectand
caracteristicile arhitecturii existente — in ceea ce priveste relatiile functionale
cerute, dotare, gabarit etc.); demolarea si reconstructia sunt permise doar
ca urmare a unei expertize care recomanda aceasta (pentru monumentele
clasate, doar dupa derularea actiunii de declasare partiala sau totald);
pentru orice fel de interventie se va obtine avizul Ministerului Culturii Si
Cultelor prin forurile abilitate.

P

[11.5.3.1-Pentru monumente :  Protectia urmareste mentinerea caracteristicilor
arhitecturale care dau valoare cladirilor (volum exterior si interior, substanta
istorica reprezentata de materiale si mod de punere in opera, detalii,
finisaje, ambient natural sau artificial, eventual elemente arheologice).
Aceste caracteristici se vor mentine in orice caz de interventie.
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[11.5.3.2-Pentru ariile susceptibile de a con {ine vestigii arheologice se
permit : interventii ce presupun sapatura, Tn conditii de supraveghere
arheologica.

[11.5.3.3-Se interzic: modificarea arhitecturii fatadelor (inclusiv a tipului
materialelor de finisaj si tamplariilor existente), schimbarea sistemului de
acoperire.

Interdic tii temporare: pentru cercetare arheologica in zona de protectie a
monumentelor istorice (inclusiv pentru descarcare de sarcina istorica)

[11.5.3.4-Accesibilitate auto si pietonal a: nu se vor modifica actualele accese
pietonale si traseul circulatiei auto. Nu se accepta amenajarea unor locuri
de parcare n lungul strazii Izvorului.

[11.5.3.5-Dotare tehnico-edilitar a: pentru obtinerea autorizatiei de constructie
este obligatorie racordarea la reteaua existenta

[11.5.3.6-Spatiu verde: se impune protectia celui existent si organizarea sa prin
amenajari peisagere specifice.

[11.5.4- MOD DE INTERVENTIE PENTRU CONSTRUCTII NOI:

[11.5.4.1-Pentru cl adirile monument istoric  se accepta lucrari de asanare a

unor anexe si volume fara valoare arhitecturala, adaugate in decursul
timpului. Se accepta extinderi minimale pentru asigurarea unei corecte
rezolvari functionale, doar in cazuri bine fundamentate si exclusiv in relatie
cu fatadele posterioare, orientate spre fundalul muntos.
Se accepta mansardari in gabaritul sarpantei existente, iar in cazul
existentei sarpantelor cu valoare istorica, nu se accepta mansardari. Nu se
accepta modificarea spre strada a acoperisului, respectiv introducerea de
lucarne sau altor forme de iluminare a mansardei cu repercusiuni asupra
imaginii invelitoarei.

[11.5.4.2-Alinlament obligatoriu:  cladirile noi se vor integra in aliniamentele
actuale; Se admit constructii izolate sau cuplate aliniate la frontul stradal.
Nu se accepta rezolvari volumetrice sau de detaliu de fatada, care ar putea
conduce la avansari sau retrageri de elemente fata de frontul stradal.

[11.5.4.3-Regim de in altime: se va urm ari inscrierea in regimul de in altime
actual. Cladirile propuse nu vor depasi regimul de inaltime al vecinatatilor,
decat cu maxim un etaj. Se vor stabili reglementari prin documentatii
urbanistice de tip PUZ sau PUD care sa fie fundamentate de studii specifice
asupra evolutiei si configuratiei zonei. Aceste reglementari vor aprofunda
nivelul celor stabilite prin PUG.
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[11.5.4.4-Procent si mod de ocupare a terenului : pentru cladirile existente,
monumentele clasate si pentru intreaga zona protejata se respecta procentul
si modul de ocupare actual de ocupare a terenului.

[11.5.4.5-Fatade, materiale de construc tie:
pentru eventuale extinderi ale cl adirilor monument: Protectia urmareste
subordonarea fatd de caracteristicilor arhitecturale care dau valoare
acestora. In consecintd, se acceptd volume simple, integrate in raport cu
monumentul (volum exterior, corelare cu substanta istorica reprezentata de
materiale si mod de punere in opera, detalii, finisaje, ambient natural sau
artificial). Aceste caracteristici se vor avea in vedere pentru orice tip de
interventie cu introducerea noului.
Se vor utiliza invelitori ceramice sau din materiale specifice zonei si tencuieli
exterioare traditionale (nu se accepta utilizarea placajelor de piatra
artificiala, a ceramicii glazurate sau a finisajelor cu placi metalice sau din
materiale plastice); Zugravelile se vor alege Tn acord cu cromatica
monumentelor si nu se admit culori stridente. Tamplaria va fi din lemn
(inclusiv stratificat) ;
Pentru cladiri noi se va urmari o rezolvare in concordanta cu vecinatatea
cladirilor monument. Nu se accepta solutii de integrare “prin contrast”.
Volumetria se va subordona monumentelor si se vor folosi forme care sa fie
in dialog cu tipologia existenta in zona. Nu se vor folosi materiale moderne
de finisaj si se va evita o cromatica stridenta.

111.5.4.6-Imprejmuiri: imprejmuirile noi din zona de locuinte vor respecta solutiile
traditionale existente.

I11.5.4.7-Parcaje: pentru propuneri de parcaje se recomanda rezolvarea lor
grupat, in arii din afara parcursului strazii lzvorului si fara ocuparea spatiului
verde pastrat.

IV. Ansamblul urban "Str azile Uzinei si Roman a&", zona cuprins a intre Uzina

electric a si Biserica romano-catolic &, pe Str. Uzinei si str. Roman a, de la

Restaurantul Grota Haiducilor la Uzina electric  a, sec. XIX

IV.1- AMPLASAMENT IN CADRUL ASEZARII: in partea de nord a localittii, pe
malul drept al Cernei.

IV.2- FUNCTIUNI: dotari balneare, hoteliere, turistice

IV.3- CARACTERISTICI ALE FONDULUI CONSTRUIT:
refea stradal a : strada pe malul Cernei.
lotizare : terenuri Tnguste situate in lungul drumului.
front stradal : cladiri amplasate izolat.
regim de in altime : parter, P+1 si P+9 (Hotel Roman)
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arhitectur a : cladiri de sfarsit de secol XIX, din a doua jumatate a secolului
XX si contemporane.

cladiri noi : cladiri cu functiuni hoteliere, de alimentatie publica si culturale.
interven tii pe cl adiri istorice sau cu valoare arhitectural a: nu s-au
desfasurat lucrari asupra monumentelor istorice sau in aria siturilor
arheologice din zona.

IV.4- SISTEME DE PROTECTIE:
Fondul construit din aceasta zona protejata contine exclusiv monumente istorice :

8 CS-1-s-B-10772 Situl arheologic de la Baile Herculane, punct "Pestera Hotilor”,
"Pestera Hotilor”

9 CS-I-m-B-10772.01 Asezare "Pestera Hotilor”, pe versantul drept al Cernei, in
spatele hotelului Roman, la 500 m N de localitate, Epoca medievala

10 CS-I-m-B-10772.02 Asezare "Pestera Hotilor”, pe versantul drept al Cernei, n
spatele hotelului Roman, la 500 m N de localitate, Epoca daco-romana

11 CS-I-m-B-10772.03 Asezare "Pestera Hotilor”, pe versantul drept al Cernei, n
spatele hotelului Roman, la 500 m N de localitate, Hallstatt

12 CS-I-m-B-10772.04 Asezare "Pestera Hotilor”, pe versantul drept al Cernei, n
spatele hotelului Roman, la 500 m N de localitate, Epoca bronzului

13 CS-I-m-B-10772.05 Asezare "Pestera Hotilor”, pe versantul drept al Cernei, n
spatele hotelului Roman, la 500 m N de localitate, Neolitic

14 CS-I-m-B-10772.06 Asezare "Pestera Hotilor”, pe versantul drept al Cernei, n
spatele hotelului Roman, la 500 m N de localitate, Epipaleolitic

467 CS-1I-m-B-11017 Izvorul Hygeea, cu edicul, Str. Romana f.n., sec. XVl

468 CS-11-m-B-11018 Baia romana, cu basorelieful lui Hercule, Str. Romana 1, la
demisolul si subsolul Hotelului "Roman”, sec. XVIII — cladirea baii, Epoca romana
(basorelieful lui Hercules)

476 CS-1I-m-B-11026 Uzina electrica, cu turbine si panou manevrare Ganz, Str.
Uzinei 3, 1892 - 1894

Acestea se supun reglementarilor ce decurg din calitatea de: ansambluri
urbane protejate (supuse legilor si reglementarilor in vigoare —avizari in
cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale de
profil), monumente de arhitectur a (supuse legilor si reglementarilor n
vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a
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forurilor regionale de profil). Zona cuprinde situri arheologice si un mare
potential arheologic. Tnaintea sau pe durata oricaror lucrari de amenajare a
terenului sau de constructii care implica sapaturi, se impune descarcarea de
sarcina istorica si/sau supraveghere de specialitate

IV.5- PRESCRIPTII

IV.5.1- FUNCTIUNI PERMISE: dotari balneare, hoteliere, alimentatie publica,
loisir, turism

IV.5.2- FUNCTIUNI INTERZISE: nu sunt permise reconversii functionale ale
cladirilor monument istoric, incompatibile cu arhitectura existenta (prin relatii
functionale cerute, dotare, gabarit etc.).

IV.5.3- MOD DE INTERVENTIE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
pentru monumentele istorice din componen  ta ansamblului se permit
urm atoarele interven tii: consolidare-reabilitare, restaurare, reconversie
functionala (in cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar respectand
caracteristicile arhitecturii existente — in ceea ce priveste relatiile functionale
cerute, dotare, gabarit etc.); demolarea si reconstructia sunt permise doar
ca urmare a unei expertize care recomanda aceasta (pentru monumentele
clasate, doar dupa derularea actiunii de declasare partiala sau totala);
pentru orice fel de interventie se va obtine avizul Ministerului Culturii si
Cultelor prin forurile abilitate.

IV.5.3.1-pentru monumente : siturile arheologice se supun legislatiei de profil si
reglementarilor in vigoare, ce vizeaza pastrarea si protejarea informatiei
istorice pe care o contin. Pentru monumente protectia urmareste
mentinerea caracteristicilor arhitecturale care dau valoare cladirilor (volum
exterior gi interior, substanta istorica reprezentata de materiale si mod de
punere n opera, detalii, finisaje, ambient natural sau artificial, eventual
elemente arheologice). Aceste caracteristici se vor mentine in orice caz de
interventie.

IV.5.3.2-Pentru ariile susceptibile de a con {ine vestigii arheologice se
permit : interventii ce presupun sapatura, in conditi de supraveghere
arheologica.

IV.5.3.3-Se interzic: modificarea arhitecturii fatadelor (inclusiv a tipului
materialelor de finisaj si tamplariilor existente), schimbarea sistemului de
acoperire.

Interdic tii temporare: pentru cercetare arheologica in zona de protectie a
monumentelor istorice (inclusiv pentru descarcare de sarcina istorica)
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IV.5.3.4-Accesibilitate auto si pietonal a: nu se vor modifica actualele accese
pietonale si traseul circulatiei auto. Nu se accepta amenajarea unor locuri
de parcare in detrimentul zonei verzi.

IV.5.3.5-Dotare tehnico-edilitar a: pentru obtinerea autorizatiei de constructie
este obligatorie racordarea la reteaua existenta

IV.5.3.6-Spatiu verde: se impune protectia celui existent, inclusiv panta muntelui
si malurile Cernei. Se admit asanari si amenajari peisagere specifice.

IV5.4- MOD DE INTERVENTIE PENTRU CONSTRUCTII NOI:

IV.5.4.1-Nu se admite ridicarea in aceast a zona protejata a unor noi
construc tii, decat in situa tii bine justificate. = Se accepta lucrari de
asanare a unor anexe si volume fara valoare arhitecturala, care perturba
configuratia zonei protejate. Se accepta extinderi minimale pentru
asigurarea unei corecte rezolvari functionale, doar in cazuri bine
fundamentate si exclusiv in relatie cu fatade secundare.

IV.5.4.2-Aliniament obligatoriu:  se mentin aliniamentele actuale; nu se accepta
modificari ale acceselor sau corpuri noi care sa conduca la remodelarea
frontului stradal.

IV.5.4.3-Regim de in altime: se va respecta regimul de in altime actual. Pentru
eventuale mici extinderi adiacente fatadelor posterioare, se vor stabili
regulamente sau reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ
si/sau PUD, pe baza unor studii specifice de evolutie istorica si de
structurare a zonei; aceste reglementari nu vor depasi nivelele
reglementarilor PUG.

IV.5.4.4-Procent si mod de ocupare a terenului : pentru cladirile existente,
monumentele clasate si pentru intreaga zona protejata nu se vor modifica
procentul si modul de ocupare a terenului.

IV.5.4.5-Fatade, materiale de construc tie:

pentru eventuale extinderi:  Protectia urmareste subordonarea fata de
caracteristicilor arhitecturale ale cladirilor monument si pastrarea calitatii
ambientale a zonei protejate. In consecinta, se acceptd volume simple,
integrate n raport cu monumentul (volum exterior, corelare cu substanta
istorica reprezentatd de materiale si mod de punere in opera, detalii,
finisaje, ambient natural sau artificial). Aceste caracteristici se vor avea in
vedere pentru orice tip de interventie cu introducerea noului.

Se vor utiliza invelitoare ceramice sau din materiale specifice zonei si
tencuieli exterioare traditionale (nu se accepta utilizarea placajelor de piatra
artificiala, a ceramicii glazurate sau a finisajelor cu placi metalice sau din
materiale plastice); Zugravelile se vor alege Tn acord cu cromatica
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monumentelor si nu se admit culori stridente. Tamplaria va fi din lemn
(inclusiv stratificat).

IV.5.4.6-Imprejmuiri:  pentru ansamblul urban protejat, nu se vor introduce
elemente noi de imprejmuire.

IV.5.4.7-Parcaje: pentru propuneri de parcaje se recomanda rezolvarea lor
grupat, in zone adiacente drumului, conform unor studii specifice.

V. Ansamblul Cazinoului, Str. Cerna 6-18, 1850 - 19 00 - inc. sec.XX.

V.1- AMPLASAMENT 1IN CADRUL ASEZARII: in jumatatea nordica a localitatii,
pe malul stdng al Cernei.

V.2- FUNCTIUNI: dotari balneare si hoteliere, partial dezafectate, dotari culturale.

V.3- CARACTERISTICI ALE FONDULUI CONSTRUIT:
retea stradal a : parc de forma rectangulara, terasat. Pe latura nordica este
adiacent "Ansamblului de arhitectura balneara "Strada Cerna", Str. Cerna,
zona cuprinsa intre Podul de piatra peste Cerna si Pavilionul de hidroterapie
cu bazin termal deschis, sec. XIX”. Pe laturile scurte ale parcului sunt
amplasate hotelurile "Traian” si "Decebal”, care fac parte din acest ansamblu,
iar pe latura de sud, la cota cea mai inalta, se afla cladirea Cazinoului.
lotizare : parcele rectangulare, ample.
front stradal : cladiri amplasate pe trei laturi, in jurul parcului delimitat la nord
de strada Cernei.
regim de in altime : P+2
arhitectur a : cladire de perioada eclectica, rezolvata dupa axele de simetrie,
legata prin colonada de cele doua hoteluri amplasate pe strada Cernei. Parc
amenajat in terase, cu balustrade si elemente de feronerie unitare si pavilion
de muzica.
cladiri noi : nu este cazul.
interven tii pe cladiri istorice sau cu valoare arhitectural a: toate
constructiile din ansamblu sunt clasate monumente istorice. S-au efectuat
unele lucrari de reparatii asupra "Cazinoului” si de reabilitare a parcului.
Cazinoul este in continuare dezafectat.

V.4- SISTEME DE PROTECTIE:
Fondul construit din aceasta zona protejata contine exclusiv monumente istorice :

447 CS-1I-m-A-11004.01 Cazinou, azi muzeu, sala de spectacole, spatii
comerciale, restaurant, Str. Cerna 6-18, 1862

448 CS-II-m-A-11004.02 Parcul Cazinoului, Str. Cerna 6-18, in fata Cazinoului
1850 - 1900
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449 CS-1I-m-A-11004.03 Chioscul pentru fanfara Str. Cerna 6-18, in fata
Cazinoului inc. sec. XX

Acestea se supun reglementarilor ce decurg din calitatea de: ansambluri
urbane protejate (supuse legilor si reglementarilor in vigoare —avizari in
cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale de
profil), monumente de arhitectur a (supuse legilor si reglementarilor n
vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a
forurilor regionale de profil). Tnaintea sau pe durata oricaror lucrari de
amenajare a terenului sau de constructii care implica sapaturi, se impune
descarcarea de sarcina istorica si/sau supraveghere de specialitate.

V.5- PRESCRIPTII

V.5.1- FUNCTIUNI PERMISE: dotari culturale, alimentatie publica,
servicii, comert, loisir, turism

V.5.2- FUNCTIUNI INTERZISE: nu sunt permise reconversii functionale ale
cladirilor monument istoric, incompatibile cu arhitectura existenta (prin relatii
functionale cerute, dotare, gabarit etc.).

V.5.3- MOD DE INTERVENTIE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
pentru monumentele istorice din componen  ta ansamblului se permit
urm atoarele interven tii: consolidare-reabilitare, restaurare, reconversie
functionala (in cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar respectand
caracteristicile arhitecturii existente — in ceea ce priveste relatiile functionale
cerute, dotare, gabarit etc.); demolarea si reconstructia sunt permise doar
ca urmare a unei expertize care recomanda aceasta (pentru monumentele
clasate, doar dupa derularea actiunii de declasare partiala sau totala);
pentru orice fel de interventie se va obtine avizul Ministerului Culturii si
Cultelor prin forurile abilitate.

V.5.3.1-pentru monumente : protectia urmareste mentinerea caracteristicilor
arhitecturale care dau valoare cladirilor (volum exterior si interior, substanta
istorica reprezentata de materiale si mod de punere in opera, detalii,
finisaje, ambient natural sau artificial, eventual elemente arheologice).
Aceste caracteristici se vor mentine in orice caz de interventie.

V.5.3.2-Pentru ariile care con tin sau sunt susceptibile de a con tine vestigii
arheologice se permit : interventii ce presupun sapatura, in conditii de
supraveghere arheologica.

V.5.3.3-Se interzic: modificarea arhitecturii fatadelor (inclusiv a tipului

materialelor de finisaj si tamplariilor existente), schimbarea sistemului de
acoperire.
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Interdic tii temporare: pentru cercetare arheologica in zona parcului si in
zona de protectie a Cazinoului (inclusiv pentru descarcare de sarcina
istorica)

V.5.3.4-Accesibilitate auto si pietonal a: nu se vor modifica actualele accese
pietonale si traseul circulatiei auto. Nu se accepta amenajarea unor locuri
de parcare pe strada Cernei, adiacentd parcului si vreo modificare a
portiunii de zona verde aferenta.

V.5.3.5-Dotare tehnico-edilitar a: pentru obtinerea autorizatiei de constructie
este obligatorie racordarea la reteaua existenta

V.5.3.6-Spatiu verde: se impune protectia parcului. Orice interventie asupra sa
va fi executata conform unui proiect de restaurare gradini istorice, cu
respectarea caracteristicilor de amenajare existente.

V.5.4- MOD DE INTERVENTIE PENTRU CONSTRUCTII NOI:

V.5.4.1-Nu se admite ridicarea in aceast a zona protejata a unor noi
construc tii. Se accepta lucrari de asanare a unor anexe si volume fara
valoare arhitecturala, adaugate in relatie cu fatada posterioara a Cazinoului.
Nu se accepta nici o extindere sau modificare volumetrica si de detaliu a
Cazinoului si structurilor de legatura cu hotelurile "Traian” si "Decebal”.

V.5.4.2-Aliniament obligatoriu:  se mentine configuratia actuald a ansamblului;
nu se accepta modificari ale acceselor sau detaliilor de fatada, care ar putea
conduce la schimbari Tn organizarea spatiala.

V.5.4.3-Regim de in altime: se va respecta regimul de in  altime actual. Pentru
eventuale mici transformari in zona fatadelor posterioare, se vor stabili
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD, pe baza
unor studii specifice de evolutie istorica si de structurare a zonei; aceste
reglementari nu vor depasi nivelele reglementarilor PUG.

V.5.4.4-Procent si mod de ocupare a terenului : pentru cladirile existente,
monumentele clasate si pentru zonaparcului se respecta procentul si modul
de ocupare actual.

V.5.4.5-Fatade, materiale de construc tie: protectia urmareste subordonarea
fatd de caracteristicilor arhitecturale care dau valoare cladirilor monument.
Acestea se vor avea in vedere pentru orice tip de interventie de restaurare
sau reabilitare, care presupun si introducerea noului.

Se vor utiliza materiale de invelitoare specifice zonei si tencuieli exterioare
traditionale (nu se accepta utilizarea placajelor de piatra artificiala, a
ceramicii glazurate sau a finisajelor cu placi metalice sau din materiale
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plastice); Zugravelile se vor alege in acord cu cromatica monumentelor si
nu se admit culori stridente. Tamplaria va fi din lemn (inclusiv stratificat).

V.5.4.6-Imprejmuiri: pentru ansamblul urban protejat, nu se vor introduce
elemente noi de imprejmuire sau detalii de feronerie. Completarea zonelor
disparute sau degradate se va face conform modelelor existente.

V.5.4.7-Parcaje: pentru propuneri de parcaje se recomanda rezolvarea lor
grupat, in zone care permit amplasarea si conform unor studii specifice; se
interzice rezolvarea de parcaje in spatiul stradal adiacent parcului.

VI. Lucrari de sistematizare, regularizare drumuri si zid de sprjin, spre
Hotelul Roman si izvorul Hygeea,1881 ; indiguire rAu Cerna, Por tiunea
cuprins a intre Baia "Apollo" si Hotel "Cerna" (mal stang), Podul de
piatr a si Hotel "Hercules" (mal drept),1808

VI.1- AMPLASAMENT IN CADRUL ASEZARII: Lucrarile de amenajare si
indiguire cuprind portiunea de drum spre Hotelul Roman si izvorul Hygeea,
zona cuprinsa intre Baia ,Apollo” si Hotel ,Cerna” (malul stang) si intre Podul
de piatra si Hotel ,Hercules” (malul drept).

VI.2- FUNCTIUNI: protectie, promenada

VI.3- CARACTERISTICI ALE FONDULUI CONSTRUIT:
refea stradala: parapet si drum spre Hotel Roman si izvor Hygeea,
indiguiri In lungul cursului Cernei, de la Podul de piatra la Hotel Hercules
(mal drept) si de la Baia Apollo la Hotel Cerna (mal stang). Toate aceste
zone protejate ce se refera la lucrari de regularizare si indiguire se
invecineaza, se suprapun sau se intersecteaza cu alte zone protejate :
Ansamblul de arhitectura balneara "Piata Hercules", Ansamblurile balneare
"Apollo I”, Piata Hercules 6, 7 si Apollo Il, Piata Hercules 8, Ansamblul de
arhitectura balneara "Strada Cerna", Str. Cerna, zona cuprinsa intre Podul
de piatra peste Cerna si Pavilionul de hidroterapie cu bazin termal deschis,
Ansamblul de arhitectura balneara Il, zona cuprinsa intre Baia Neptun si
Podul Rosu, Ansamblul de arhitectura balneara "Strada Izvorului’, Str.
Izvorului, zona cuprinsa intre Podul de piatra peste Cerna si Baia Neptun,
sec. XIX, Ansamblul urban "Strazile Uzinei si Romana", zona cuprinsa intre
Uzina electrica si Biserica romano-catolica, pe Str. Uzinei si str. Romana,
de la Restaurantul Grota Haiducilor la Uzina electrica.
arhitectur a : Amenajari de la inceputul si mijlocul secolului al XIX, cu
reparatii punctuale in decursul secolului XX. Parapete din zidarie de piatra
si alei pentru promenada tratate unitar si generatoare de coerenta
urbanistica pentru malurile Cernei.
construc tii noi : Nu au fost construite volume care sa denatureze lucrarile
de findiguire. Existd insd elemente parazitare, metalice si cabluri
dezafectate.

21



interven tii pe elemente cu valoare istorice sau arhitectural a: Nu s-au
desfasurat lucrari asupra acestui tip de monumente, dar au fost inlocuite
materialele initiale ale unora dintre aleile de promenada in vecinatatea
indiguirilor.

VI.4- SISTEME DE PROTECTIE:

Fondul construit din aceasta zona protejata contine exclusiv monumente
istorice :

416 CS-1I-m-B-10974 Lucrari de sistematizare, regularizare drumuri si zid de
sprjin, spre Hotelul Roman si izvorul Hygeea, 1881

417 CS-ll-m-B-10975 indiguire rau Cerna, Portiunea cuprinsa intre Baia "Apollo”
si Hotel "Cerna" (mal stang), Podul de piatra si Hotel "Hercules" (mal drept),1808

Acestea se supun reglementarilor ce decurg din calitatea de: ansambluri
urbane protejate (supuse legilor si reglementarilor in vigoare —avizari in
cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale de
profil), monumente de arhitectur a (supuse legilor si reglementarilor n
vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a
forurilor regionale de profil). Zona cuprinde situri arheologice si un mare
potential arheologic. Tnaintea sau pe durata oricaror lucrari de amenajare a
terenului sau de constructii care implica sapaturi, se impune descarcarea de
sarcina istorica si/sau supraveghere de specialitate

VI.5- PRESCRIPTII
VI.5.1- FUNCTIUNI PERMISE: promenada, loisir, turism

VI.5.2- FUNCTIUNI INTERZISE: nu sunt permise amenajari functionale care ar
putea provoca degradari sau modificarea caracteristicilor acestor lucrari de
indiguire.

VI.5.3- MOD DE INTERVENTIE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
pentru lucr arile de indiguire din componen ta ansamblului se permit
urm atoarele interven tii: consolidare-reabilitare, restaurare ; demolarea si
reconstructia sunt permise doar ca urmare a unei expertize care recomanda
aceasta (pentru monumentele clasate, doar dupa derularea actiunii de
declasare partiala sau totald); pentru orice fel de interventie se va obtine
avizul Ministerului Culturii i Cultelor prin forurile abilitate.

VI1.5.3.1-pentru monumente :  protectia urmareste mentinerea caracteristicilor
arhitecturale care dau valoare si character specific malurilor amenajate ale
Cernei (substanta istorica reprezentata de materiale si mod de punere in
opera, detalii, finisaje, ambient natural sau artificial, eventual elemente
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arheologice). Aceste caracteristici se vor mentine in orice caz de
interventie.

VI1.5.3.2-Pentru ariile susceptibile de a con {ine vestigii arheologice se
permit : interventii ce presupun sapatura, in conditi de supraveghere
arheologica.

VI1.5.3.3-Se interzic: modificarea arhitecturii malurilor (inclusiv a tipului
materialelor de finisaj si a pantelor existente).
Interdic tii temporare: pentru cercetare arheologica in zona de protectie a
monumentelor istorice (inclusiv pentru descarcare de sarcina istorica)

V1.5.3.4-Accesibilitate auto si pietonal a: nu se vor modifica actualele accese
pietonale si nu se admite introducerea circulatiei auto. Nu se accepta
amenajarea unor locuri de parcare in relatie cu malurile Cernei.

VI1.5.3.5-Dotare tehnico-edilitar a: pentru obtinerea autorizatiei de constructie la
cladiri din aceasta zona protejata este obligatoriu ca retelele edilitare ale
acestora sa nu aduca prejudicii lucrarilor de Tndiguire.

V1.5.3.6-Spatiu verde: se impune protectia celui existent aflat pe malurile Cernei.
Se admit asanari si amenajari peisagere specifice.

V15.4- MOD DE INTERVENTIE PENTRU CONSTRUCTII NOI:

VI.5.4.1-Nu se admite ridicarea In aceast a zona protejata a unor noi
construc tii. Se accepta lucrari de asanare a elementelor parazitare, care
perturba configuratia zonei protejate. Se accepta amenajarea peisagera
tinandu-se cont de specificul zonei.

IV.5.4.2-Alinlament obligatoriu:  se mentin traseele de promenada; nu se
accepta modificari ale acceselor spre zona malurilor.

IV.5.4.3-Elemente noi: Pentru accesibilitatea la malul Cernei si punerea in
valoare a lucrarilor de regularizare din secolul al XiX-lea, se admite
amenajarea cu elemente de mobilier urban adecvat promenadei pe baza
unor studii specifice. Se vor respecta materialele traditionale, specifice zonei,
iar cele noi se vor introduce n acord cu existentul.

IV.5.4.4-Procent si mod de ocupare a terenului : Pentru intreaga zona protejata
nu se va modifica modul de ocupare a terenului.

IV.5.4.5-Fatade, materiale de construc tie:

Nu se va interveni cu materiale noi, pentru orice lucrare de reabilitare se va
folosi acelasi tip de piatra cu al paramentului existent. In cazul necesitatii
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unor consolidari cu materiale moderne, acestea vor fi ascunse, asigurandu-
se pastrarea imaginii unitare a lucrarilor de indiguire.

IV.5.4.6-Imprejmuiri: pentru acest ansamblu urban protejat, nu se vor introduce
elemente noi de imprejmuire.

IV.5.4.7-Parcaje: propunerile de parcaje vor avea in vedere rezolvarea lor

grupat, in zone din vecinatate, dar fara legatura cu malurile Cernei, conform
unor studii specifice.

Specialist monumente istorice
Dr. Arh. Liliana Rosiu
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