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Conform Certificatului de Urbanism nr. 2 din 28.02.2019 eliberat de
Primaria comunei Cornereva terenul este situat pe teritoriul administrativ
al localitatii, in extravilan. Terenul care face obiectul prezentului Plan
Urbanistic Zonal se afla in proprietatea Comunei Cornerva, drept de
administrare in favoarea R.N.P. ROMSILVA- ADMINISTRATIA PARCULUI
NATIONAL DOMOGLED - VALEA CERNEI R.A. incepand cu anul 2018.

Conform datelor inscrise in Regimul Economic din Certificatul de
Urbanism, zona in care este situat imobilului aferent CF nr. 31269 are
folosinta actuala de teren arabil. Imobilul ese situat in extravilan, in zona
fiscala D. Suprafata terenului este de 2743 mp.

Conform Planului de Management al Parcului National Domogled-
Valea Cernei, terel se afla in zona de dezvoltare durabila Baile Herculane.
Prin PUZ se vor stabili functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, POT si
CUT, retragerea constructiilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, asigurarea acceselor auto si
pietonale, parcari, aspectul exterior al constructiilor si modul de

gestionare al spatiilor verzi.
Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de

vedere urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional
in zona studiata.

Obiectul PUZ se constituie intr-o analiza a situatiei existente, a
potentialului de dezvoltare turistica a zonei si propuneri de organizare
functionala, volumetrica si tehnica a terenului studiat. Proiectul are ca
scop realizarea de investitii pentru promovarea potentialului turistic al
zonei prin crearea unui punct de informare si promovare turistica, in
scopul cresterii numarului turistilor care viziteaza aceasta zona.

Se propune ca zona studiata sa fie tratata in concordanta cu
constructiile invecinate si cu specificul zonei. Prin prezentul plan
urbanistic zonal se reglementeaza:
utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
reglementarea caracterului terenului studiat;
modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
amenajarea terenului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Planul Urbanistic General al Comunei Cornereva aprobat prin HCL nr.
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18/14.06.2009;

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Cornereva aprobat.

Baza legald

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata;

Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005;

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizata
2012;

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998 actualizata 2011;

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile;

Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului
urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000;

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile
ulterioare;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Studiu geotehnic elaborat pe amplasamentul studiat;

Plan topografic intocmit in vederea elaborarii PUZ.

CAPITOLUL Il. STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE

II.1 EVOLUTIA ZONEI

Statutul de Parc National, 7i confera Parcului National Domogled-
Valea Cernei, dreptul si obligatia de conservare a biodiversitatii si de
dezvoltare durabila a turismului, tinand cont totodata de unicitatea
peisajelor si a comunitatilor de pe suprafata parcului.

Pentru o supraveghere mai eficienta a activitatilor turistice se
propune stabilirea si amplasarea unor puncte de informare in zonele de
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trafic din parc.
Terenul studiat este amplasat in extravilanul comunei Conereva, pe

drumul DN 66A, kilometrul 36, in apropierea localitatii Cerna Sat din
judetul Gorj.
Vecinatatile parcelei sunt urmatoarele:
» la Nord si Sud parcela cu CF nr. 31270 in suprafata de 18 665 mp;
« la Vest raul Cerna;

« la Est drumul national DN 66A.
Amplasamentul studiat se gaseste in comuna Cornereva, judetul

Caras-Severin, pe malul raului Cerna, in perimetrul Parcului National
Domogled-Valea Cernei.

Parcul National Domogled-Valea Cernei se afla situat in estul
judetului Caras-Severin, ocupand suprafata de 23 185 ha si in vestul
judetului Mehedinti, ocupand suprafata de 8 220 ha, respectiv in vestul
judetului Gorj cu o suprafata de 29. 806 ha. Din punct de vedere geografic,
Parcul se intinde peste bazinul raului Cerna, de la obarsie pana la
confluenta cu raul Belareca, peste masivul Muntilor Godeanu si al Muntilor
Cernei pe versantul drept si respectiv Muntilor Valcanului si Muntilor
Mehedinti pe versantul stang.

Drumul adiacent terenului studiat, DN 66A -stabilit prin HG
540/2000, porneste din Petrosani pe traseul Lupeni-Campul lui Neag,
patrunde prin pasul Jiul-Cerna la km 50, coboara la Izvoarele Cernei (Pod
coada lacului de acumulare lovanu), se desfasoara pe contur lac pana la
baraj lovanu, continua prin Cerna Sat, Gura Olanului, trece limita judetului
Gorj in Caras-Severin la km 100,9, apoi dupa circa 300 m intra in judetul
Mehedinti pana la km 109 unde se intersecteaza cu DN 67D.

Aspectul general al reliefului si configuratia retelei de vai se
datoreaza unei evolutii indelungate, desfasurate in conditiile unei alcatuiri
geologice foarte variata. Formatiunile geologice sunt reprezentate de un
ansamblu de roci metamorfice, sedimentare vechi si magmatice apartinand
domeniilor getic si danubian, aflate in raporturi tectonice foarte
complicate.

Valea Cernei, pe care este situat terenul studiat, are infatisarea unui
culoar longitudinal care separa doua siruri de munti deosebite prin
trasaturile lor orografice. Pe partea dreapta a vaii se desfasoara sirul
Muntilor Godeanu si Muntii Cernei in continuare pana la confluenta raului
Cerna cu Belareca. in masivul Godeanu predomind culmile rotunjite si
suprafetele netede si slab ondulate, care contrasteaza cu versantii abrupti
ai vailor, distingandu-se doua trepte de relief: o treapta inalta situata la
peste 2000 m ce formeaza culmea principala si masivele nordice si o
treapta intre 1400 si 1200 m altitudine pe versantul sudic al masivului ce
da aspect de amfiteatru. Vaile sunt de regula mai largi la obarsii, apoi se
ingusteaza capatand forma de V, iar afluentii Cernei cu obarsii in masiv au
directii aproape perpendiculare pe Cerna. Linia marilor inaltimi are
aspectul unei culmi puternice intrerupta de sei din ce in ce mai joasa spre
sudul masivului.

Prin pozitia sa geografica, bazinul Cernei este supus predominant
circulatiei atmosferice de vest si sud-vest. Astfel, cu exceptia sectorului
nordic al zonei, respectiv sectorul inalt al Muntilor Godeanu si partial al
Muntilor Cernei, in tot timpul anului, dar mai ales iarna, au loc invazii de
masa de aer umed si cald de origine mediteraneana si oceanica, care
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I1.5 OCUPAREA
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determina valori mai crescute ale temperaturii aerului, decat in restul
tarii. Tn timpul verii existd un grad mai mare de instabilitate termica,
evidentiat de frecventa averselor insotite de descarcari electrice. Faptul
ca Valea Cernei este protejata de masive muntoase inalte, in special in
partea de nord, varietatea litologica, fragmentarea accentuata a reliefului,
existenta a numeroase abrupturi, in unele locuri adevarati pereti stancosi,
gradul de acoperire cu vegetatie determina pe suprafata parcului o serie
de topoclimate.

Reteaua hidrografica de suprafata este inscrisa in bazinul alungit,
ingust si asimetric al raului Cerna cu afluentii lui. Tn general reteaua
hidrografica este foarte variata, atat ca aspect cat si ca regim, fiind
influentata de diversitatea litologicaA a bazinului. O caracteristica
deosebita a raului Cerna este curgerea rectilinie pe o distanta mare,
precum si unghiurile de confluenta de circa 90°.

Terenul studiat este situat la baza versantilor ce se dezvolta pe
partea dreapta a Cernei. Amplasamentul este un teren cu suprafata plana,
cu cadere usoara dinspre vest spre est, de la drum spre rau. La data
elaborarii studiului geotehnic, terenul era stabil si neafectat de alunecari
de tern sau eroziuni active. In subteranul zonei nu sunt prezente saruri
solubile sau nisipuri lichefiabile care ar putea sa dea deformatii nedorite la
suprafata terenului.

Din analizele de la fata locului a rezultat o succesiune
litostratigrafica din pietris de rau in amestec cu bolovanis de rau si nisip de

la cota +0.00 m la -1.50 m adancime.
Amplasamentul este accesibil dinspre orasul Baile Herculane sau

comuna Cerna Sat pe drumul DN 66A. Nu este necesara reconfigurarea

accesului rutier actual.
Terenul pe care se doreste edificarea punctului de informare

turistica are o suprafata de 2743 mp si este sub forma unui patrulater, cu o
declivitate lina de la vest la est (pe lungimea de 65 ml terenul coboara
0.45 m).
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul este inconjurat pe 3 laturi de o proprietate privata. Pe
aceasta, spre limita sudica sunt edificate o pensiune cu regim mic de
inaltime (P+M) si un foisor. Restul terenurilor din zona sunt libere de
constructii.
Relationari intre functiuni

Constructiile de pe terenul invecinat nu sunt de natura sa impiedice
desfasurarea activitatilor specifice punctului de informare turistica propus.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Majoritatea parcelelor sunt libere de constructii, apartin domeniului
public si sunt acoperite de vegetatie medie si inalta.
Aspecte calitative ale fondului construit

Constructiile existente sunt recent edificate si se afla intr-o stare
foarte buna.
Asigurarea cu servicii a zonei

Fiind o zona izolata, destinata in mare parte turismului si data fiind
distanta fata de zonele locuibile, nu exista servicii pentru publicul larg.
Asigurarea cu spatii verzi

Terenul studiat cat si cele adiacente fac parte din Parcul National
Domogled-Valea Cernei, o zona impadurita protejata. Terenul pe care se
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1.6 ECHIPAREA EDILITARA

II.7 PROBLEME DE MEDIU

11.8 OPTIUNI ALE
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doreste construirea punctului de informare turistica este neamanajat si
acoperit de vegetatie spontana.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata

Pentru raul Cerna este instituita o zona de protectie si siguranta,
stabilindu-se o limita de 15 m fata de albia minora prin Legea nr. 107/1996
privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare. Suprafata
terenului studiat aflata sub aceasta limita se considera a fi zona inundabila

a albiei majore si, ca atare, este interzisa realizarea de constructii.
In zona nu exista retele de apa-canal sau gaz. Apele uzate menajere

vor fi evacuate spre fosa septica, iar alimentarea cu apa se va face prin
put forat.

Tn lungul drumului DN 66A exista o retea aeriana de curent electric.
Obiectivul prezentei documentatii de urbanism nu se supune

evaluarii impactului asupra mediului.
Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii

de dezvoltare

Avand in vedere Avizul de Oportunitate nr. 1 din 07.05.2019 emis de
Primaria comunei Cornereva, investitiile in domeniul turismului sunt
necesare in aceasta zona pentru informarea numerosilor vizitatori ai zonei.
Punctul de vedere al elaboratorului

Noile reglementari urbanistice vor conduce la consolidarea imaginii
zonei si vor aduce cu sine un plus de atractivitate acesteia. Prin permisiuni
si restrictii, proiectul, va stabili un nou standard, mai ridicat, pentru
calitatea fondului onstruit.

Elaboratorul PUZ considera aceasta investitie favorabila pentru
sustinerea turismului din zona.

CAPITOLUL Illl. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

lll.1 CONCLUZII ALE
STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE

Ill.2 PROPUNERI ALE PUG

lll.3 VALORIFICAREA
CADRULUI NATURAL

Ill.4 MODERNIZAREA
CIRCULATIEI

Pentru acest amplasament s-a realizat o ridicare topografica in
scopul elaborarii documentatiei de urbanism. Aceasta a ajutat la
determinarea corecta a terenului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drum si rau. A
reiesit ca terenul are o forma rectangulara cu o declivitate lina catre raul
Cerna, pe directia vest-est.

Studiul geotehnic sublineaza faptul ca zona nu pune probleme

tehnice deosebite.
Conform reglementarilor PUG Cornereva, zona studiata are folosinta

actuala de teren arabil in extravilan.

Imobilul este situat in zona fiscala D.
Prin tema de proiectare se doreste valorificarea potentialului turistic

al zonei prin construirea unui punct de informare usor accesibil din drumul
national. Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor
lua masuri de protectie, urmarind afectarea minima a terenului, plantand

vegetatie si pastrand caracterul zonei.
Aspecte critice privind desfasurarea circulatiei in cadrul zonei

Desi accesul rutier ce traverseaza zona are categoria de drum
national, acesta este realizat in mare parte din pamant si necesita
modernizare si adus in parametrii tehnici ai unui drum carosabil. Nu exista
probleme deosebite si mai ales de nerezolvat in desfasurarea circulatiei in
zona.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei
Nu exista greutati in fluenta circulatiei, trafic greu nu va exista
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decat accidental.

Transport in comun si transport greu nu exista si nici nu e necesar.
Incomodari intre tipuri de circulatie, dintre acestea si alte functiuni ale
zonei

Nu exista incomodari, neexistand decat circulatie auto. Nu va fi
nevoie si nici nu este posibila dezvoltarea circulatiilor feroviare sau navale.
Necesitati de modernizare a traseelor existente, de realizare a unor
artere noi

Va fi necesara modernizarea drumului DN 66A ce face legatura dintre
Baile Herculane si Cerna Sat.

Capacitati si trasee ale transportului in comun

Nu exista si nu este necesar. Imobilul ce face obiectul prezentei
documentatii este destinat turismului ocazional, individual sau de grup, ce
necesita transport particular.

Capacitatile de transport sunt cele ale drumurilor existente si in
acest moment nu se justifica sporirea acestora.

Intersectii cu probleme

In interiorul zonei studiate nu sunt intersectii cu problema.
Prioritati

in viitorul apropiat si mediu, actualele capacitati de transport auto
sunt suficiente cantitativ, dar nu si calitativ, de aceea vor fi necesare
modernizari. Pentru zona ce face obiectul prezentei documentatii nu sunt
prioritati la circulatie.

Zona studiata va avea o singura unitate teritoriala de referinta:

UTR 1: T constructii pentru turism

Functiunea de punct de informare turistica relationeaza cu
specificul zonei si caracterul general al ariei protejate.
Bilant teritorial propus

SUPRAFATA TEREN STUDIAT= 2743 mp 0BSERVATI I

Alimentare cu apa

Nu exista, nefiind necesara in acest moment.
Canalizare

Amplasamentul studiat nu este dotat cu retea de canalizare.
Alimentare cu energie electrica

Zona studiata este racordata la reteaua electrica.
Telecomunicatii

Nu exista retele si consumatori pentru zona studiata.
Alimentare cu caldura si apa calda

Pe amplasamentul studiat nu exista surse si retele si nici
consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic General al comunei,
nefiind utile si economice in acest moment.
Alimentare cu gaze naturale
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Nu exista consumatori si retele.
Gospodarie comunala

Nu exista serviciu in zona.

IIl.7 PROTECTIA MEDIULUI Sls'te.m'?\tlzarea controlata‘l' a am;.)la'saAmentull‘n‘v‘a asigura stabll.l.tatea
’ terenului si siguranta constructiilor, eliminand posibilitatea producerii unor
riscuri naturale.

Evacuarea apelor uzate, colectarea si drenarea apelor pluviale,
precum si modul de depozitare a deseurilor menajere constituie mijloace
moderne de prevenire a oricarui factor de risc privind securitatea si
confortul actualilor si viitorilor utilizatori.

Pe tot parcursul executiei, cat si ulterior se vor avea in vedere
masuri de protectie a solului astfel incat sa nu se produca eroziuni ca
urmare a lucrarilor de executie care sa necesite masuri ulterioare de
reconstructie ecologica.

Conditia protejarii bunurilor de patrimoniu din zona este indeplinita
prin realizarea unei cladiri adaptate ca volumetrie, estetica si regim de
inaltime si incadrarea in specificul local.

IIl.8 OBIECTIVE DE Ir} plansa refe.rltoare' la propngtavltea gsupra tere;nurllor‘ au fost'
UTILITATE PUBLICA deterrmnate t?rerjurl proprletate' pl:Ib'llca de interes national si terenuri
proprietate privata a persoanelor juridice.

CAPITOLUL IV. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE
IV.1 INSCRIEREA iN Prezenta documentatie PUZ si RLU reglementeaza functiunile
PREVEDERILE PUG APROBAT cuprinse pe amplasamentul studiat, tindnd seama de prevederile din Planul
Urbanistic General aprobat in 2009.
IV.2 CATEGORII PRINCIPALE Dezvoltarea propusa nu necesita interventii ale administratiei

DE INTERVENTIE CARE SA publice locale. Categoriile principale de interventii presupun schimbarea

SUSTINA IMPLI,-:MENTAREA destinatiei terenului studiat, introducerea 1in intravilan, construirea

PROGRAMULUI DE punctului de informare, a putului forat si fosei septice necesare

DEZVOLTARE PROPUS functionarii constructiei, amenajarea unei parcari si realizarea de accese
auto si pietonale, aliniamente, retrageri si regim de inaltime.

IV.3 PRIORITATI DE Propunerile de dezvoltare avansate in cadrul proiectului fac parte

INTERVE,NTIE dintr-o investitie privata, iar finantarea tuturor amenajarilor propuse va

' cadea in sarcina investitorului R.N.P. ROMSILVA- ADMINISTRATIA PARCULUI

NATIONAL DOMOGLED - VALEA CERNEI R.A., beneficiarul proiectului.
IV.4 APRECIERI ALE Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a intocmit in concordanta cu

ELABORATORULUI PUZ cadrul congingt'al documenta';iila)r de urpanism si aTenajarga teritorjului
aprobat de ministerul de resort. In stabilirea categoriilor de interventie, a
reglemenentarilor si restrictiilor impuse s-a tinut cont de incadrarea in
Planul Urbanistic General aprobat al comunei, de circulatia si de tipul de
proprietate al terenurilor si optiunea proprietarilor acestora. Dupa
aprobarea in Consiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul
reactualizarii PUG.
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