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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC GENERAL Com. VARADIA
Beneficiar  CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VARADIA
Proiectant :B.LA. "C. MATEI”

Proiect nr. - 512017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza in scopul reglementarii
utilizarii terenurilor si stabilirii conditilor de realizare a constructiilor si
amenajarilor Tn teritoriul studiat.

Dintre " principalele obiective ale activitati de urbanism concretizate in
documentatiile specifice, se mentioneaza:

Materializarea programului de dezvoltare a localitdtilor, fard a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare,corecte;
Determinarea structurii functionale

Utilizarea rationald si echilibratda a terenurilor necesare functiunilor
urbanistice; '
Asigurarea unei locuiri corespunzatoare nevoilor populatiei si a nivelului de
dezvoltare;

Amplasarea judicioasa a obiectivelor propuse, avand in vedere
respectarea dreptului de proprietate;

Asigurarea esteticii corespunzatoare a mediului construit in concordanta
cu mediul natural;protejarea populatiei si a cadrului natural, de poluare,
riscuri naturale si tehnologice previzibile,

Protejarea si punerea in valoare, a monumentelor istorice, siturilor
arheologice,. Precum si a patrimoniului natural.

Stabilirea si asigurarea amplasamentelor, pentru lucrarile de utilitate
publica;
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Planul Urbanistic General, reprezintd instrumentul principal al activitatii de
urbanism.

P.U.G.-ul se bazeaza pe strategia localitatii, contine prioritatile reglementarile
si servitutile aplicate Tn utilizarea terenurilor si a constructiilor in cadrul localitatii.
in continutul documentatiei se vor regasi, tratarea problemelor principale
rezultate din analiza situatiei existente, disfunctionalitati si prioritati de interventie.

Ca instrument de lucru, pe baza PUG-ului:

- Se elibereaza certificatele de urbanism

- Se |justificd respingerea unor cereri de construire neconforme cu

prevederile PUG.

Odata cu aprobarea P.U.G. acesta capata valoare juridica, constituindu-se in
act de autoritate al administratiei publice locale, este opozabil in justitie, n
clarificarea conflictelor ce pot apéarea intre persoane fizice, intre administratia
publica locala si persoane fizice sau alte situatii.

P.U.G.-ul asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a localitatii cu planul de
amenajare a teritoriului administrativ al acesteia, delimitat conform legii.

P.U.G.-ul contine directiile, prioritatile si reglementarile de dezvoltare a
localitatii pe intreg teritoriul sau, cuprinzand prevederi pentru urmatoarele
categorii de probleme principale:

- relationarea localitatilor cu teritoriul administrativ al comunei;

- evidentierea potentialului natural, economic si uman, precum si a
posibilitatilor de dezvoltare a localitatii, legate de acest potential;

- stabilirea si delimitarea intravilanului propus al localitatilor;

- stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

- stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

- stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau
permanentd de construire;

- evidentierea detinatorilor terenurilor si modul preconizat de circulatia
a acestora;

- stabilirea modalitatilor admise de utilizare si construire a a
terenurilor, cuprinzand regimul de construire;

- dispunerea fata de aliniament si limitele laterale si posterioard ale
parcelei;

- fnaltimea maxima admisa a constructiilor;
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- conformarea constructiilor, exprimatd prin valori maxime ale
indicatorilor POT si CUT;

- organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

- modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

- stabilirea si delimitarea zonelor protejate;

- delimitarea suprafetelor in care se preconizeaza realizarea de
obiective de utilitate publica.

Prevederile P.U.G.-ului se detaliaza si se statueazad prin Regulamentul de
Urbanism aferent.

1.3. Surse de documentare; anterior acestei documentatii, au fost
elaborate pentru comuna Varadia, dupa 1989,

- Planul Urbanistic General al comunei Varadia proiect nr. 3366/1990, etapa
| si Proiect 3541 etapa a il-a, elaborator S.C.P, CARE S.A. RESITA

- Planul Urbanistic General al comunei Varadia, proiect nr. 49/1999,
elaborator: S.C. TOPO PLAN SERV S.R.L. RESITA

La baza elaborarii lor au stat:

- Planul de amenajare a teritoriului P.A.T.N. , sectiunile, cai de transport,
ape, zone protejate, zone de risc;

- Planul de amenajare a teritoriului judetean PATJ Caras-Severin, Proiect
nr. 3833/1994, elaborator S.C.P. CASA S.A.

Surse de informatii utilizate

- Date de la Directia Judeteana de Statistica,

- Decizii ale Consiliului Judetean Caras-Severin, privind zonele protejate,
Zonele de risc, clasificarea drumurilor, programe de dezvoltare;

- Date din evidentele Primariei Varadia.

Suportul topografic al lucrarii:

- Pentru incadrarea fn zona s-au folosit ortofotoplanuri

- Pentru plansele prevazute de metodologia de elaborare a PUG-urilor s-au
folosit planuri topografice sc. 1:5000 cu curbe de nivel executate de
IGFCOT Bucuresti in perioada 1977-1978, sistem de proiectie Sterea 70 si
plan de referintd Marea Baltica cu echidistanta curbelor de nivel la 5.00m,
precum si planuri cadastrale scara 1:2000 executate de OCOT Caras-
Severin.

- Redactarea planselor s-a facut la scara 1:5000.
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- Actualizarea planuritor si-a hartilor folosite s-a facut in ceea ce priveste,
caile de comunicatii(noua clasificare a drumurilor) in zona de intravilan a
localitatilor, si a siturilor istorice si arheologice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutie

Localitatea Varddia este una din cele mai vechi asezari din Valea Carasului,
descoperirile arheologice au dat aici la iveald urme Tnca din Neolitic, astfel, in
zona Dealului de la Chilii este pozifionata asezarea dacica Arcidava.

O prima mentiune scrisd despre Varadia dateaza din 1390, in care, pe acelasi
deal de la chilii a fost atestatd o manastire ruinata refacuta in sec. XVill, de c¢ind
dateaza si biserica monument istoric cu hramul Pogorarea Srantului Duh,
construita in 1754.

Localitatea Mercina are legatura cu numele contelui Mercy, fiind amintitd din
anul 1421.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Caractere fizico-geografice generale ale teritoriului comunei VARADIA(satele VARADIA $I
MERCINA)

Varadia este o comuna de granita situata in sud-vestul judetului Caras-
Severin si este strabatuta de drumul judetean DJ 573 A ce face legatura intre
municipiul Resita — resedinta de judet - cu partea de vest a judetului ,respectiv cu
comuna Gradinari, DN 57 si orasul Oravita. Legatura cu centrul de comuna
Varadia se realizeaza pe drumul comunal DC66, iar cu satul Mercina, pe drumul
judetean DJ 573A, care continua apoi pana la IAM. Localitatea se invecineaza la
nord cu comuna Forotic, spre est cu comuna Gradinari si orasul Oravita, spre
sud se invecineaza cu comunele Racasdia si Vrani, iar spre vest cu Serbia .

Relief

Geomorfologic, amplasamentul se inscrie la scara regionata in bazinul
depresiunii Pannonice apartinind ca unitate de relief in Campia de Vest (Campia
Carasului), cuprinzand si culmile sud estice ale Dealului Varset, incadrate
geografic in unitatea Dealurilor Doclinului, spre est inailtandu-se Dealurile de
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Vest(d.Oravitei) ce fac trecerea la Muntii Banatului.

In acest context regional amplasamentul comunei se situeaza in zona de
campie joasa si lunca, de pe malurife raului Caras. Satul Varadia este situat pe
dreapta raului Caras, la poalele culmilor Dealului Varset, ce se prelungesc din
Serbia, iar satul Mercina se afla mai in aval pe stanga raului Caras.

Altitudinea medie a campiei este de aproximativ 100 m.
Geologia regiunii

Din punct de vedere geologic, zona comunei Vdarddia, se situeaza in
marginea bazinul posttectonic de sedimentare al depresiunii Pannonice, in
apropiere spre est dezvoltandu-se zona cutarilor alpine din Muntii Banatului
denumita ,sinclinoriul Resita-Moldova Noua” .

Fundamentul petrografic al zonei este constituit din formatiuni
cristalofiliene (roci metamorfice) apartinind Domeniului Getic, reprezentate prin
sisturi epimetamorfice sericito-cloritoase in faciesul sisturilor verzi, care apare la
zi chiar in colinele din zona Varadia, si mezometamorfice, micasisturi, gnaise,
cuartite si amfibolite, asociate cu unele corpuri magmatice(banatite) care apare
la zi in apropiere spre nord la Forotic, Dognecea si in sud-est, in marginea
Muntilor Aninei in zona de sus a Oravitei si la llidia, insotite de metamorfism
magmatic(scarne si corneene).

Fundamentul petrografic al zonei este constituit din formatiuni
cristalofiliene (roci metamorfice) apartinind Domeniului Getic, reprezentate prin
sisturi epimetamorfice

Seria sedimentara ce acopera transgresiv fundamentul cuprinde in baza
formatiuni de varsta tortonian si sarmatian, acoperite de formatiuni de varsta
neogena (pietrisuri, alternante ritmice de nisipuri slab cimentate marne si argile,
uneori fosilifere), care sunt prezente uneori la zi in zona deluroasa dinspre est,
peste care sunt depuse formatiunile recente de varsta cuaternara de terasa si
lunca, de origine aluvionara si formatiuni ale scoartei de alterare argiloase, si
deluvial-proluviale constituite din argile, nisipuri, si pietrisuri cu liant argilos
micaceu, in zonele marginale de panta ale bazinului .

Campia de Vest s-a format prin sedimentarea Marii Pannonice cu
sedimente aduse de rauri in timpul Neogenului pana in timpurile recente.
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Ea a devenit uscat succesiv in Pleistocen (campiile inalte) si Holocen
(campiile joase, luncile). Este alcatuita, la suprafata, din nisipuri, pietrisuri, loess
(in campiile inalte) si aluviuni recente (in campiile joase).

Conditii hidrografice si hidrogeologice

Sub aspect hidrografic regional, perimetrul investigat se inscrie in cadrul
bazinului inferior al raului Caras, cu o panta hidraulica redusa, alimentat de mici
afluenti.

Din punct de vedere hidrogeologic in zona vaii Carasului este prezent un
acvifer freatic cu nivel liber, prezent in depozitele permeabile de natura
aluvionara, care are ca sursa de alimentare, in principal apele meteorice
infiltrate si care circula lent dupa un gradient hidraulic determinat de panta
morfologica.

In zonele mai inalte, datorita altitudini relative a terenului si permeabilitatii
scazute a stratului argilos superficial, aportul -pluvial catre acviferul freatic este
redus, fiind mai importanta scurgerea de suprafata, iar cantitatea redusa de apa
infiltrata este drenata spre baza paturii scoartei de alterare si deluvial-proluviale
situate pe rocile stancoase aproape impermeabile, cu porozitate fisurala redusa.

Drenajul extern, exceptand zonele joase din campie si lunci, este asigurat
prin insasi geomorfologia teritoriului.

Valoarea informativa a coeficientilor de infiliratie a stratelor in care se
cantoneaza apele subterane este:- pamanturi agiloase K1 = 1...2 x10*cm/sec.

- depozite grosiereK2 = 1...3 x10? cm/sec.

In campie apele freatice se gésesc la adancimi de 5-10 m, iar in lunca la
0,8-2,0 m.

Date climatice

Pozitia geografica, relieful, dinamica atmosferei, precum si imbinarea
acestor factori, conferd climatului zonei cercetate anumite particularitati. Fiind
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situata in parfile sud-vestice ale tarii noastre, nu departe de Marea Adriatica, la
adapostul Muntilor Carpati, zona se incadreaza in climatul temperat-continental
moderat, subtipul banatean, cu nuante submediteraniene.

Temperatura medie multianualé este de 11,1°C (statia Oravita, in intervaiul
1955-1987 si statia Resita, in intervalul 1955-2009), iar valoarea medie
multianuala a precipitatiilor este de 895,0 mm (statia Oravita), si 815,2 mm (statia
Resita), ea osciland In functie de relief, cu valori mai scazute in zona de lunca si
mai ridicate in cea a dealurilor piemontane.

Clima temperata, cu infiuente mediteraneene si submediteraneene, face
ca iernile sa fie, in general, blande, si verile ricoroase.

Circulatia masei de aer din vest si sud-vest aduce precipitatii bogate si
vanturi locale, intre ele cel mai cunoscut fiind ,Cosava”,(mancatorul de zapada),
cu intensitatea cea mai mare din fara (peste 40 m/s).

Flora

Prin pozitia sa geografica teritoriul este situat in cea de a doua zon3
fitogeografica a tarii, in zona padurilor de foicase, de tip estival, ce apartine
Provinciei geobotanice central-europene, fiind puternic influentatd de vecinatatea
celei sud-europene.

Specile lemnoase preponderente sunt reprezentate de Fagus
silvatica (fag), Quercus robur{gorun), Q. sesiliflora (stejar), Acer
campestre (jugastru), A. platanoides (artar), Carpinus
betulus (carpen), Ulmus campestris (ulm), Tilia sp. (tei), Malus silvestris (mar
padurei), Pirus piraster (par paduret), Cerasus avium (cires).

In pajisti predomind asociati sau grupari  de Agrostis (iarba
campului), Poa (firutd), Festuca(pdiug) si leguminoase ca Lotus (ghizdei)
si Trifolium (trifoi). Dintre speciile ce alcatuiesc aceste asociatii, sau grupuri,
sunt prezente graminee precum Agrostis tenuis (iarba campului), Poa
pratensis (firuta de livezi), Briza media (tremuratoare), Dactylis
glomerata (golomat), Festuca sulcata (paius), iar dintre leguminoase, Lotus
corniculatus (ghizdei), Trifolium repens (trifoi alb tarator), T. pratense (trifoi
rosu).
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Vegetatia spontana de subarboret este reprezentatd, in principal,
de Prunus spinosa(porumbar), Crataegus monogyna (paducel), Rosa
canina (maces), Ligustrum vulgare (lemn cainesc), Cornus mas (corn).

fn lunca Carasului se intalnesc un amestec de arbust si subarboret, in care
predomind esentele de lemn moale, iar vegetatia spontana este reprezentats,
frecvent, de Salix alba (salcie albad), 8. fragilis(salcie plesnitoare), Populus
tremula (plop tremurator), P. alba (plop alb), Betula
pendula(mesteacan), Corylus avellana (alun), Sambucus nigra (soc negru)
si Rubus idaeus (smeura).

Eseniele arborescente cultivate sunt Robinia
pseudacacia (salcdm), Morus nigra (dud negru),Tilia cordata (tei), Prunus
domestica (prun), Juglans regia (nuc), Malus domestica (marul),Cerasus
avium (cireg), C. vulgaris (visin).

Ca specie protejatd, in padurile de foioase, este prezentd Convaliaria
majalis (lacramioara).

Fauna este alcatuita in principal din elemente central si est-europene
venite in contact cu cele sudice, care ajung pana aici datoritd climatului cu
nuantd submediteraneana.

Fauna

Fauna este alcatuitd in principal din elemente central si est-europene
venite n contact cu cele sudice, care ajung pana aici datoritd climatului cu
nuantd submediteraneana.

- in Stepa si silvostepi: rozatoare (popandau, harciog, iepure de
camp) si pasari (prepelita, potarnichea, dropia);

- in paduri de stejar: caprioara, iepurele, veverita, vulpea, cerbul
lopatar, pasari;

- Elemente mediteraneene (de obicei termofile): broasca testoasa
de uscat:

- Fauna piscicola; mreana, crap, lipan, clean.

Solurile
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Prin gruparea unitatilor de teren (U.T.) din cartograma aldturata rezulta
urmatoarele tipuri dominante de soluri:

1. Aluviosoluri, 1-5 (lipice, eutrice, gleice), 24,23 %;

2. Eutricambosol, 6 ( aluvice- gleice), 2,82 %;

3. Preluvosoluri, 7-18 ( tipice, gleice, stagnice, amfigleice), 36,61 %;
4. Luvosoluri, 19-23 ( stagnice, vertice-stagnice), 4,12 %,;

5. Vertosoluri, 24-32 ( tipice, stagnice, amfigleice), 19,15 %;

6. Asociatii de aluviosoluri cu eutricambosoluri si vertosoluri, respectiv de
preluvosoluri cu vertosoluri , 501-502, 13,07 %.

Seismicitatea

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013,

acceleratia terenului pentru proiectare (pentru componenta orizontala a

miscarii terenului) este
ag =0,15 g,

iar pericada de colt este
T¢ =0,70 sec,

conform figurilor de mai jos.

Page 1 6



PLAN URBANISTIC GENERAL VARADIA
MEMORIU GENERAL

—E e 5 ot BN ) L e ot e o
x 3
: N ;
Sudrg
2 13000006 2
& H
* ¥
£ 2
t ¥
o ures, a2
Kl
whea e e 3t g e s ey aive e

‘Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depdsire in 50 de ani

Page 1 7



PLAN URBANISTIC GENERAL VARADIA
MEMORIU GENERAL

B e oI B T EH et aried Ser WYLk VR
\ 3 \ i i 1 i P i i 1
. iV,
& i z
N. £, K;
,,,,,,, . A *
g %
‘ e %
i . ) SUAEAS ‘:‘5]
¢ i Frens T AN .
SCARA : LR F - o ) 5 i
. 1:3,000.000 < : s T "
& RE X .
£ ]
; L ImnTAMgRR
QR oL : PR R
C weenaE Te=078 : L @
E :. o
s < . =
o MIERTVREQ I i . at
. : / §
W Ao : d
i LR ’ oY -5
5 . L MBS e W
En Fels 3
R T Bpu
Z *
L 3
7
¥ ]
i 50 100 160
; Kilgmetr
1
T

1 ) T T T T
4 men Ealsd wrdoe MR T P i 2w 8RR

- Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioadd de c¢ontrol T¢ a spectrului de rispuns

2.3. Relatii in teritoriu
Vecinatati — pozitie in teritoriu

Comuna Varadia este o comuna de granita situatd in sud-vestul judetului
Carag-Severin, strabatutd de DJ 573A ce face legadtura intre Mun. Resita si
partea de sud-vest a judetului, respectiv prin com. Gradinari, apoi pe DN 57 cu
oragul Oravita; din DJ 573A, legatura cu centrul de comuna, respectiv loc.
Varadia se realizeazd pe DC66, satul Mercina fiind strabatut pe DJ 573A, care
continu& apoi pana la Vrani si lertof.

Comuna Varadia se invecineaza la nord cu com Forotic, spre este cu con
Bradinari, spre sud cu com, Racasdia si Vrani si spre vest cu republica
Jugoslavia.
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Comuna are doua localitati componente, respectiv resedinta de comuna,
loc Varadia si satul apartinator Mercina.

incadrarea localitatilor in teritoriul administrativ.

Localitatea Varddia este situatd la 63 km de resedinta de judet, Mun.
Resita si la 4 km de DN57 Oravita —Timisoara.

Satul Mercina este legat de resedinta de comuna prin FV 573A. fiind situat
la o distanta de 2km.

Din punct de vedere al teritoriului administrativ, comuna Varadia se
incadreaza ntre comunele cu o intindere medie avand 8.511ha repartizate
astfel:

- Teren agricol 6.357,3 ha, din care:
c Arabil 3.909 ha
o Pasuni 2.287.3 ha
o Fanete 137ha
- Terenuri neagricole 2.377 ha din care
o Paduri 1.899 ha
o Ape 83 ha
o Drumuri 114 ha
o Curti constructii 214 ha
o Neproductiv 67 ha

Rolul comunei in raport cu celelalte localitéti

Ca numar de populatie Varadia se incadreaza in cadrul comunelor mici ale
judetului avand un nr de 1382 locuitori.

Densitatea localitatilor in teritoriul administrativ este de 2,3 loc/100 kmp,
inferioara mediei pe judet de 3,5 loc/100kmp.
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Densitatea populatiei in teritoriul administrativ este de asemenea inferioara
mediei pe judet, fiind de 16,7 loc/kmp, raportat la media pe judet de 22 loc/kmp.

Localitatile com. Varadia, sunt localitati medii, sub 1000 de locuitori.

Principalele legaturi cu reteaua de localitati se caracterizeaza prin legaturi
cu orasul Oravita si comuna Gradinari.

Localitatea Varadia, ca importanta actuala si de perspectiva imediata in
cadrul retelei de localitati, din punct de vedere administrativ, social politic si
cultural, se incadreaza pe scara ierarhicd in grupa localitatilor de rangul IV, cu
influenta exclusiva asupra teritoriului administrativ al comunei.

2.4, Potential economic

Ocupatia de bazd a locuitorilor a fost si rdméane cultura cerealelor,
legumicultura si zootehnia, practicate preponderent in sistem local, cu mentiunea
ca potentialul de producere a cerealelor a generat aparitia a doua complexe
zootehnice de crestere a porcilor, una la Varadia, investitor SC ACCENT TIM
SRL, si una la Mercina, investitor SC MARESAU SRL.

Comuna Varadia, se situgaza din punct de vedere al productiei agricole in
zona cereale — carne. Asa cum se vede din bilantul terenurilor agricole, 66% este
teren arabil, respectiv 51% din totalul teritoriului administrativ al comunei.

Din totalul suprafetei de teren arabil SC REAL ESTETE SRL este lucreaza
pe 4.000 ha.

Restul este lucrat de locuitorii comunei care detin un nu de 45 tractoare si utilaje
agricole.

Fostele sedii ale CAP-urilor au fost vAndute unor agenti privati.

Productia agricola consta in : cereale, legume, carne, lapte.

Prestarile de servicii sunt slab reprezentate pe teritoriul comunei. Pe raza
comunei nu mai exista unitati de mica industrie si prelucrare.
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In localitatea Varadia existd mici meseriasi ce activeazd in sectorul
constructiilor si functioneaza o fierdrie, o potcovarie un atelier de tamplarie.

2.5. Populatia; elemente demografice si sociale
- Numaru! de locuitori {populatia stabild) la 1 ianuarie 2000 a fost de 1382
locuitori, din care persoane de sex masculin 712 si 710 de sex feminin.
- Evolutia populatiei.

Analizand evolutia populatiei Thregistrata la recensdmintele din 1977-1992-
....... Se constatd o scadere continua a acesteia. Acest fapt este urmarea
fenomenului de imbatranire a populatiei, respectiv a sporului natural negativ

Populatia 1977 1992 2000
Barbati 925 789 712
Femei 973 806 710
Total 1898 1595 1382

Evolutia populatiei stabile (analiza istorica) pentru comuna Varadia

Populatia | 1990 1992 1993 1997 1998 1999 2000

Barbati 787 789 785 738 726 712 692

Femei 818 806 756 723 703 710 690

Total 1605 1595 1541 1461 1429 1422 1382

2.6. Ciide comunicatii.

Circulatia rutierd, pe teritoriul administrativ al com. Varadia se desfésoara in
principal de FJ 573A Greoni -Vrani, Ciortea.

Din DJ 573A se ramificd drumul comunal 66 care face legatura cu centrul de
comunad, loc Varadia; atat drumul judetean cit si cel comunal sunt inir-o stare de
fntretinere proastd necesitand lucréri de reabilitare, in special de la intersectia
DJ573A cu DC6B6 spre Mercina,Vrani.

Circulatia feroviara; localitatile comunei nu au legatura feroviara directa, cele
mai apropiate gari fiind cele de la Gradinari si Oravita.

2.7. Intravilanul propus. Zone functionale. Bilant teritorial
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Intravilanul existent este cel stabilit prin proiectul nr.49/1999, elaborat de
SC TOPO PLANSERYV SRL RESITA.

Intravilanul propus se materializeaza in PUG prin corelarea limitelor din
evidentele O.C.P.l. Caras-Severin, cu cele aflate in evidentele Administratiei
Locale Varadia.

in componenta intravilanului intra:

- Localitatea de resedinta Varadia — cu trupul principal localitatea

- Localitatea componentad Mercina — cu trupul principal localitatea

- Trupul secundar constituit de ferma ACCENT TIM SRL - VARADIA

- Trupul secundar constituit de ferma MARESAU BREEDING SRL -
MERCINA

- Trupul secundar — cimitir

Principalele zone funclionale care se regasesc pe teritoriul administrativ al
comunei Varadia sunt:

- Zona de locuit

- Zona de dotari

- Zona de productie (industria mica, prestari servicii productie zootehnica si
agricola)

- Zona de gospodarie comunala - cimitir

- Zona cailor de circulatie

- Zona verde de sport si agrement

- Zona pentru lucrari tehnico-edilitare

- Zona ocupata de ape

- Zona speciala

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ
ilustreaza categoriile de folosintd a terenurilor grupate pe teritoriul intravilan,
extravilan si total.

Categoriile de folosintd, conform evidentelor cadastrale reprezintd suprafete
agricole (arabil, pasuni-fanete, vii, livezi) si suprafete neagricole (paduri,
ape,drumuri,curti constructii, neproductiv).

Bilantul teritorial si categoriile de folosinta pe intreaga suprafata a teritoriului
administrativ, permite deducerea suprafetei intravilanului existent, prin
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aditionarea suprafetelor declararea curti-constructii in extravilanla suprafata
intravilanului localitatilor, conform tabeluiui de mai jos, respectiv in Bilantul
teritorial al suprafetelor cuprinse in teritoriul administrativ al comunei Varadia

Teritoriul Categorii de folosinta
administrativ | Agricol Neagricol
Paduri Ape | Drumuri| Curti | Neprod | TOTAL
c-tii
Extravilan 6541 1527 200 170 2 63 8619
Intravilan 78 - 4 46 128 4 244
TOTAL 6619 1527 204 216 130 67 8763
% din total | 75,53 17,43 2,33 246 1,48 0,77 100%
Bilantu! teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent
Zone functionale Suprafata (ha) % din total
Varadia Mercina TOTAL Intravilan
Locuinte si functiuni 57,60 48,00 105,60 43,28
complementare
Unitati industriale si 3,80 4,60 8,40 3,44
depozite
Institutii si servicii de 1,80 1,60 3,40 1,40
interes public
Cai de comunicatii si 6,20 6,80 13,00 5,33
transport
Spatii verzi, sport, 1,20 1,20 2.40 0,98
agrement,protectie
Gospodarie comunala, 3,20 1,20 4.40 1,80
cimitire
Terenuri libere 45,70 56,60 102,30 41,93
Ape 1.30 0,80 2,10 0,86
Terenuri neproductive 1,20 1,20 2,40 0,98
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Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul propus

Zone functionale Suprafata (ha) % din total
Varadia Mercina TOTAL Intravilan
Locuinte si functiuni 57,60 48,00 105,60 43,28
complementare
Unitati industriale si 3,80 4,60 8,40 3,44
depozite
Institutii si servicii de 1,80 1,60 3,40 1,40
interes public '
Cai de comunicatii si 6,20 6,80 13,00 5,33
transport
Spatii verzi, sport, 1,20 1,20 2,40 0,98
agrement,protectie
Gospodarie comunala, 3,20 1,20 4,40 1,80
cimitire
Terenuri libere 45,70 56,60 102,30 41,93
Ape 1.30 0,80 2,10 0,86
Terenuri neproductive 1,20 1,20 2,40 0,98

Aspecte caracteristice ale zonelor functionale.
Zona de locuit,

Zona de locuit din cadrul loc. Varadia, este organizata pe o trama stradald
rectangulara, localitatea fiind strabatutd de DC66.

Zona de locuit din Mercina, sat da campie, s-a dezvoltat dupa o trama
stradala rectangularo in vecinatatea raului Caras si este strabatuta de DJ 573A.

Zona de locuit in cele doud localitati este construitd din cate un singur trup
a caror artere principale sunt dublate de cate o strada paraleld si mai multe strazi
cvaziperpendiculare sustinute de un front construit compact (insiruit), acesta
oferind ambelor localitati un aspect al zonei construite, compact. Varadia s-a
dezvoltat si in lungul vaii paraului Varadia, zona cunoscutéd sub numele de "Ulita
cu Piatrd”, unde se impune o interventie consistentd in amenajarea corecta a
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partii carosabile, pentru a se asigura accesul normal al riveranilor la proprietatea
lor.

Casele au front stradal mare 25-30m si o adancime de 50 — 100m, n
ambele localitati.

Din analiza situatiei am retfinut ca o trasaturd comuna c&, zona de locuit
este suficientd pentru urmatorii 10 ani,(existand rezerva de teren construibil in
intravilan ) interventii impunandu-se in repararea,intretinerea, eventual
reconstructia unor case si realizarea dotarilor igienico-sanitare necesare unei
locuiri corecte.

Majoritatea locuintelor sunt organizate sub forma unor incinte cu o curte
interioaré, cu accesul din strada prinir-o subpoartd (in general utilizatd drept
garaj pentru autoturismul propriu), corpul de casa principal (de reguld de la
frontul stradal), legat cu anexele gospodaresti: bucatarii de vard, magazii,
grajdiuri.

in Varadia fondul construit este compus dintr-un numar de.............. case
de locuit si in Mercina din .......... locuinte, amplasate la limita frontului stradal, cu
regim de inaltime traditional — parter si P+M sau P+1E pentru constructiile
realizate Tn ultimii 10 — 15 ani; se remarca o tendinta de a realiza noile case de
locuit, retrase de la frontul stradal, aparand astfel intreruperi ale continuitatii unui
front stradal traditional.

invelitoarea este de reguld in 2 — 4 ape, invelitoarea traditionala a zonei
fiind tigla ceramica, inlocuitd la constructiile noi cu tabla profilata tip tigla; se
remarca o tratare unitaré a fatadelor si a acoperisurilor a caselor traditionale.

Fondul de locuit este compus din:

Total comund Din care proprietate privata
Numar de locuinte 593 567
Numar de camere 1724 1660
Suprafatd locuibiia 23.660 22.667

Se poate remarca un relativ grad sporit de confort, in ceea ce priveste
suprafata locuibila, respectiv 1,2 camere si 12 — 17mp locuibil/locuitor.

Zona de dotari social culturale
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Institutiile si serviciile publice, au fost realizate de reguld in centrul de
greutate al localitatilor unde sunt amplasate si bisericile.

Astfel, Tn Varadia, zona de centru civic este Th zona bisericii, unde sunt
amplasate, scoala generald, gradinita, caminul cultural si dispensarul uman.

In Mercina, in zona centrald, pe langa bisericd, este amplasat caminul
cultural si scoala cu gradinita, iar la strada principald, 1anga o a doua bisericd se
afld magazinul satesc.

Zona de industrie si depozitare.

Nu exista practic o zona de industrie, principalele activitati fiind agricultura
si cresterea animalelor, dezvoltatd prin realizarea celor doua ferme de crestere a
porcinelor.

Unitatile agricole, au fost amplasate la periferia intravilanului, respectiv
noile ferme zootehnice sunt amplasate cu respectarea normelor sanitare, a zonei
de protectie sanitara, in trupuri separate.

Suprafetele pentru prestarile de servicii sunt insuficiente la nivelul ambelor
localitati.

Zona de gospodarie comunala.
Este reprezentatd de cimitirele umane.
Zona echiparii tehnico edilitare.

Este reprezentata de: statia de alimentare cu apa, posturile trafo si retelele
de alimentare cu energie electricad; Tn Mercina exista un sediu I.E.E.L.I.F.

Zona de spatii verzi, sport si agrement

Este relativ slab reprezentatd fiind de fapt compusa din spatiile verzi din
incinta bisericilor, terenurile din incintele scolilor si terenul de sport din imediata
vecinatate a loc. Varadia practic neamenajat.

Pe malul rAului Caras se practica agrementul de sfarsit de saptamana, fara
insa a avea dotdrile corespunzatoare.

Zone cu riscuri naturale

Page 2 6




PLAN URBANISTIC GENERAL VARADIA
MEMORIU GENERAL

Teritoriul comunei Varadia este strabatut de raurile Caras si Lisava, care in
perioadele cu precipitatii abundente, inunda terenurile agricole din lunca raului.
Localitatea Varadia este protejaté prin lucrarile de indiguire a Carasului realizate
care au dovedit eficienta interventiei; este necesara intretinerea corespunzéatoare
a lucrarilor de Tmbunéatatiri funciare existente.

2.8. Echipare edilitara
2.9.1. Gospodarirea apelor

Reteaua hidrograficd a comunei Véaradia este tributard raului Caras care
colecteaza afluentii de stdnga — dreapta, respectiv paraele: Lisava, Varadia si
Mercina.

Documentatie zone de risc

Apele subterane sunt cantonate la 1 — 4m adéancime, functie de apropierea
fata de albia Carasului.

2.9.2. Alimentarea cu apa si canalizare.

Traditional, alimentarea cu apa s-a realizat in sistem individual din fantani cu
adancimi care variaza intre 5 ~ 10 m, la care potabilitatea nu este sistematic
verificata.

S-a realizat un sistem de alimentare cu apa potabild in sistem centralizat
insa lipsind canalizarea menajera si statia de epurare a apelor uzate, locuintele
nu sunt racordate la aceasta.

2.9.3. Alimentarea cu energie electrica

Localitatile comunei Varadia sunt in intregime electrificate. Alimentarea cu
energie electricd se realizeazd din reteaua de medie tensiune care strébate
zona.

Reteaua de joasa tensiune este amplasata partial pe stalpi de beton partial
pe stalpi din iemn. Pe stalpii din beton este instalat iluminatul stradal realizat cu
corpuri G2000, cu becuri cu incandescenta.

2.9.4. Alimentarea cu caldura.
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incalzirea locuintelor se face in sistem individual, cu centrale termice proprii
st cu sobe, pe combustibil solid; nu exista retea de distributie a gazului natural in
Varadia.

2.9.5. Gospodarie comunala.

Pe teritoriul administrativ al comunei sunt doud cimitire umane, unul fa
Varadia si al doilea la Mercina; nu exista cimitire pentru animale.

Colectarea gunoiului menajer se face prin firma prestatoare cu care comuna
are contract de prestari servicii.

2.10. Probleme de mediu.
2.10.1. Resurse naturale — singura resursa naturald a comunei

este terenul agricol in special terenul arabil
2.10.2. Riscuri naturale
In lunca raului Caras, in zona unde se apropie cel mai mult de zona de

locuinte, existd un sistem de indiguiri si lucrari de protectie a malurilor; la viituri
mari, este insa inundata o suprafata relativ mare de teren agricol.

2.10.3. Monumente istorice.

2.11. Disfunctionaiitati la nivelul localitatilor si al teritoriului
a. Disfunctionalitati in dezvoltarea economica
- Limitarea activitdtii economice numai la agricultura, cu exceptia celor dou3
complexe zootehnice de crestere a porcilor realizate Tn 2015.
- Lipsa activitatilor in domeniul serviciilor, obligd populatia sd se deplaseze
la Oravita.
b. Disfunctionalitati la nivelul zonelor functionale
Zonele verzi si de agrement sunt slab reprezentate si practic neamenajate.
c. Conditii nefavorabile ale cadrului natural, care se impune a fi remediate
prin lucrari specifice:
intretinerea lucrarilor de indiguire a Carasului.
Cursul paraului Lisava, necesita a fi regularizat
Realizarea unui profil carosabil corect pe strada cu piatra

]
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d. Necesitatea protejari unor zone cu posibile monumente istorice
(arheoclogie)

- Apreciem ca pentru prima etapa este necesard delimitarea in teren a
siturilor arheologice si gasirea fondurilor necesare sapaturilor de
specialitate care pot pune in valoare vestigii importante.

e. Disfunctionalitati legate de starea fondului construit

Fondul construit existent cu o vechime mai mare de 80 de ani necesita
lucrari de Tntretinere si partial reconstruire, coroborat cu introducerea sistemelor
de apa-canal pentru cresterea gradului de confort al locuirii.

f. Disfunctionalitati legate de caile de circulatie.

Starea actuala precard a DJ 573 S| dc66, impune o interventie imediat3,
pentru a deveni circulabile, corect; drumurile de exploatare sunt complet
neintretinute. Se poate lua in studiu si realizarea unor plantatii de aliniament
primordial pe DC686.

g. Disfunctionalitati legate de echiparea tehnico edilitara.

Este necesara finalizarea alimentarii cu apa in ambele localitati si realizarea
sistemului de canalizare menajerd in sistem centralizat si a statiilor de epurare
pentru ambele localitati.

2.1.2. Necesitati si optiuni ale popufatiei.

- amenajarea unei farmacii sau unei drogherii

- amenajarea unei farmacii veterinare

- amenajarea unui loc de joaca pentru copii
3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1. Studii de fundamentare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.G. au constat in principal
din analiza situatiei existente in teritoriu, coroborat cu propunerile si sugestiile
venite din parter administratiei locale si a populatiei.

3.1.1. Caracteristici si utilizarea fondului construit existent.
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Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.G. au constat in principal
din analiza situatiei existente in teritoriu, coroborat cu propunerile si sugestiile
venite din parter administratiei locale si a populatiei.

3.1.1. Caracteristici si utilizarea fondului construit existent.

Studiul de fundamentare a acestui capitol are drept scop evaluarea
fondului construit existent si ih concordanta cu tendintele actuale de realizare a
locuintelor, sa poata stabili directiile de evolutie viitoare a spatiului de locuit.

Majoritatea constructiifor o reprezintd imobilele de locuinte si anexele
gospodaresti care in ultima perioada au suferit modificari functionale importante
sau au disparut complet si drept urmare se impune evidentierea clara a
consfructiilor unde functioneaza institutii publice sau servicii.

Analiza situatiei existente

Structura cladirilor de locuit mai vechi de 35 de ani, avand regim de
indltime parter, este realizatd din zidarie portantd (fard samburi din B.A.), cu
plansee din lemn, acoperite cu sarpantd din lemn si Tnvelitoare din tigla
ceramica.

Constructiile mai noi, realizate nh ultimii 30 de ani, au preponderent un
regim de inaltime P+M sau P+1E, au fundatii din beton, stalpi,samburi si plansee
din beton armat,(cel putin peste parter), sarpantd din lemn si invelitoare din tabla
profilata tip tigla.

Constructiile pentru dotarile social-culturale, de fnvatamant si sanatate,
mai vechi de 50 de ani, au fundatii din zidarie de piatra, structura din caramida
arsa, plansee din lemn, sarpantd din lemn si invelitoare din tigld ceramica,
constructiile mai noi au fundatii si structura(inclusiv plansee) din beton armat,
sarpanta din lemn si Thvelitoare din tabla profilata tip tigla

Starea de intretinere a constructiilor este in proportie de:

- 16% - stare foarte buna
- 42% - stare buna

- 32% - stare medie

- 10% - stare mediocra
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Notd: raportat la analiza efectuatd in urma cu 10 ani se constatd o
fmbunatatire a calitatii constructiilor situatie la care se are in vedere si faptul ca
in ultimii 45 de ani 65% din fondul construit a fost reconstruit, reabilitat sau extins
si s-au introdus instalatii sanitare ramanand nerezolvatd de cele mai multe ori,
restitutia apelor uzate menajere.

Se constatd ¢a nu existd o corelare ntre numarul locuitorilor si fondul
locativ, in sensul ca populatia a scazut Tn mod constant incepand cu 1950 in timp
ce fondul locativ a fost reabilitat, marindu-se constant suprafata locuibila.

Se constatd ca fiecare locuintd are 2-3 camere de locuit plus restul
spatiilor functionale si concomitent s-au redus spatiile pentru anexe, in special a
grajdiurilor.

Principalele caracteristici ale fondului de locuinte:

Total comuna
Total numar de locuinte 593
Numar total de camere 1.727
Numar camere/locuintd 2,9
Suprafata locuibila . , o 23.660 mp
Suprafata locuibild/locuitor ' ' 17,12

Se poate trage concluzia ca gradul de confort al fondului de locuit este
bun, dacé ne referim la suprafata locuibild, insa se mentine total nesatisfacator
daca ne referim la existenta instalatiilor sanitare.

Regimul de inallime — constructiile de locuit s-au realizat, traditional in
regim de inéltime parter. Dupd 1975, datoritd constrangerilor legale ale
momentului au inceput sa fie realizate constructii cu etaj sau etaj partial. Dupa
1995 s-au constientizat avantajele constructiilor P+M sau P+1E.

Regimul de aliniere — respecta in proportie de 98% aliniamentul frontului
stradal, element caracteristic satelor banatene.

Modul de constituire a fronturilor — de reguld, constructiile sunt amplasate
cu fatada lunga spre strada, unde sunt amplasate camerele de locuit. Accesul in
interiorul parcelei se face printr-o subpoartd (care are si rol de garaj pentru
autoturismul familiei), amplasatd de regula la unul din capetele fatadei si
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inchizand frontul stradal realizeaza fronturi compacte, ce nu permit vederea spre
interiorul parcelei. Tendinta ultimilor ani este de a se realiza constructii retrase de
la aliniamentul frontului stradal, care se fnchide cu Tmprejmuiri transparente
realizate preponderent din confectie metalicd — de multe ori excesiv si nejustificat
de ornamentatd de culoare neagra cu elemente decorative aurii. Apreciem ca
solutia acestui gen de Tmprejmuiri este neavenitd si nu se poate incadra in
tesutul urban existent.

Organizarea partiului in interiorul parcelei, asa cum am mentionat are
constructia principald spre strada ntre limitele de proprietate, dupa trecerea prin
subpoartda urmeaza curtea interioara inchisa intre constructii si despartitd de
gradina de legume prin anexe, grajdiuri si magazii.

Comporzitie — traditie ~ aspect — urmarind modul de evolutie, de mplasare
a constructiilor, constatdm c& Tn prima faza constructiile aveau fatada scurta la
frontul stradal, apoi a fost etapa in care s-a ocupat cu constructii intreg frontul
stradal, rezultand de obicei fronturi de constructii compacte de locuinte insiruite
realizate pe loturi individuale. Locuintele vechi sunt constructii cu structurd din
lemn, realizate pe fundatii si elevatii din zidarie de piatra, tencuite cu tencuieli de
pamant sau var si finjsate prin spoieli simple sau zugraveli in culori de apa;
golurile ferestrelor aveau dimensiuni mici, tamplaria simpld era dublatad spre
exterior de niste obloane numite fn zond "solocaturi”. Desi finisajele erau
inferioare, se realizau din tencuiald diverse profile (de obicei orizontale) intre
registrele delimitate de niste "stalpisori” nestructurale, terminati de multe ori cu
capiteluri geometrice. Daca initial cromatica era simpla, culoarea predominantd
fiind albul de var sau ocrul din huma de la zugraveli, ferestrele din lemn
constituiau un accent cromatic prin culoare, verde sau maro. Se poate aprecia ca
a existat o tratare unitarad a fatadelor si a acoperisurilor. Tendinta ultimilor ani
este de a realiza constructii cu suprafata locuibilda mai mare, cu o tratare
cromatica agresiva care contrasteaza cu aspectul calm al fatadelor traditionale.

Parcelarea POT, CUT. - forma parcelelor este de reguld cu front la strada
mediu de 20m si adancime 40-60m rezultand o suprafatd medie/lot de 1200 mp,
in zona centrald, pentru ca locul sd ajungd la o adancime de 70m in zona
perifericd unde fundurile de lot sunt pe limita de intravilan.

Procentul de ocupare actual POT= 20% iar coeficientul de utilizare
CUT=0,3.
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Disfunctionalitati:

- Desi constructiile cu stare avansata de uzura este de doar 10%, asupra
acestora este necesara o interventie majora;

- Desi multe constructii au dotari sanitare, lipsa dotarilor tehnico-edilitare in
sistem centralizat si a statiei de epurare aferente, conduc la un confort de
locuire scazut.

- Intrucat existd si se mentin in intravilan muite loturi libere, nu se va permite
realizarea de constructii de locuit permanente in extravilan.

Propuneri:

- Reabilitarea fontului construit Tn stare precarad in masura posibilului sau
demolarea constructilor care nu justificd costurile interventiei de
reabilitare.

- Realizarea de utilitati, apa — canal in sistem centralizat in ambele localitati.

- Stabilirea indicatorilor POT si CUT, in concordanta cu tendintele de locuire
actuale; precizarile sunt cuprinse Tn regulament.

- Se va interzice realizarea de constructii Tn zonele cu pericol de inundatii,
alunecari de teren sau alte cauze care nu pot fi eliminate.

- Se va respecta aliniamentul stradal, fara exceptii in zona central&; in
zonele periferice,unde existd majoritatea terenurilor libere ce se preteaza a
fi construite se por aproba retrageri Tnh baza unor documentatii PUD.

- Se recomanda mentinerea traditiei de realizare a sarpantelor simple cu o
cromatica linistita.

3.1.2. INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE
Analiza critica a situatiei existente.

Principalele institutii si servicii publice care functioneaza in comuna sunt
amplasate n zona centrald a celor doua localitdti; analizand caracteristicile
institutiilor existente, grad de ocupare,stare, distributie teritoriala, retinem:

1. Institutii politico-administrative

Priméria — functioneaza intr-o constructie parter, amplasatd in centrul
localitatii, avand prin interventile efectuate, o stare buna, asigurand spatiul
necesar desfasurarii unei activititi corespunzatoare. Terenul si constructia sunt
proprietate publica a comunei.
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Politia — functioneaza intr-o constructie proprietate publica, unde sunt
organizate birourile institutiei cit si locuinte de serviciu.

Remiza P.S.1. — functioneaza tntr-o constructie anexa a primariei.
2. Invatamant

Scoala generald cu 8 clase Varadia — functioneaza intr-o locatie proprie,
constructie P+1E, cu stare de intretinere buna amplasata in zona centrald, vis-a-
vis de primarie. Scoala dispune de 7 sali de clasa, laborator si cancelarie. Scoala
corespunde atat din punct de vedere al capacitatii cit si al starii de intretinere a
constructiei.

Casa de copii scolari baieti, nu mai functioneaza desi exista un ansamblu
de constructii in stare relativ buna, respectiv: pavilionul central P+1E cu 10
dormitoare, o infirmerie, o bibliotecd, administratie si un pavilion secundar tot
P+1E cu sala de mese, club, ateliere si depozite.

Localitatea Mercina are spatiul pentru scoala generala primara si gradinita
3. Cultura

Caminul cultural din Varadia functioneaza intr-o constructie proprie,
amplasata in vecinatatea bisericii si are Tn componenta o sald de spectacole de
300 de locuri si 0 biblioteca.

Caminul cultural din Mercina situat tot Tn vecinatatea bisericii fiind
proprietatea acesteia,necesitd lucrari de interventie si amenajare.

4. Constructii pentru culte.
In Varadia exista:

- Biserica Ortodoxa amplasata in zona istorica;
- Biserica Greco-Catolica
- Casa de rugaciune a Cultului Crestin Baptist

In Mercina exista:

- Biserica Ortodoxd amplasata in zona istorica;
- Biserica Greco-Catolica
- Casa de rugaciune a Cultului Crestin Baptist
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in toate cazurile constructia si terenul aferent sunt proprietatea cultului.
Biserica Pogorarea Sfantului Duh necesita lucrari de reparatii.
5. Sanatate.

Dispensarul comunal functioneaza intr-o constructie amplasatad in zona
centrald a Varadiei, in imediata vecindtate a primariei, avand cabinete pentru
adulti si copii si un punct farmaceutic nefunctional.

6. Comert si prestari servicii.

in Varadia si in Mercina existd cite un magazin mixt situat in zona
centrala.

Au mai fost amenajate alte mici spatii comerciale in spatii proprietate
privatd, dar apreciem cd acestea sunt Inca insuficiente. Spatiile pentru activitati
fn domeniul serviciilor respectiv, ateliere de croitorie, frizerii,sau alte activitati
sunt insuficiente sau lipsesc.

7. Spatii verzi si de agrement

In ambele localititi spatiile pentru sport si agrement sunt insuficiente Si
heamanajate corespunzator.

DISFUNCTIONALITATI

Amplasarea in zona centrala a localitatilor a institutiilor publice este
favorabila din punct de vedere al deservirii populatiei, fiind insd necesar3
achizitionarea de noi amplasamente pentru institutiile care lipsesc.

Spatiile pentru sedii de partide politice nu sunt suficiente.
Caminul cultural din Mercina se impune a fi reabilitat.

Dotarile comerciale si de prestdri servicii sunt necorespunzitoare ca
suprafata si ca diversificare a serviciilor.

Nu sunt suficiente spatii verzi amenajate cit si pentru sport si agrement.

Spatiile pentru institutii si servicii publice din comuna nu dispun de utilitati
tehnico-edilitare corespunzatoare.
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PROPUNERI:

- Amenajarea de spatii verzi, pentru sport si agrement

- Spatii pentru comert si prestari servicii

- Spatii pentru sedii administrative financiar-bancare, asigurari
- Spatii pentru sedii de partide politice

3.2. Evolutia posibila, prioritati

La acest capitol, PUG-ul isi propune sd estimeze directiile posibile de
evolutie a localitdtilor prin valorificarea potentialului natural (agrar) economic si
uman existente in teritoriul administrativ al comunei Varadia.

Priorititile de interventie vizeazd etapa imediatd si propunerile se fac
functie de nevoile stringente de amenajare si dezvoltare si de posibilitstile
asigurarii surselor de finantare de la buget sau din fonduri europene.

Prioritatile pentru comuna Varadia sunt: realizarea alimentarii cu apa si
canalizarea cu statiile de epurare aferente, modernizarea drumurilor si a strazilor
(str. cu piatra din Var&dia) lucrdri de reabilitare a findiguiri Carasului si
regularizarea paraului Lisava.

Obiectivele de utilitate publicd necesare prioritar(alimentare cu apa si
canalizare, drumuri), se pot fundamenta pe baza P.U.G.-ului aprobat, pentru
documentatii cu finantare de la bugetul de stat.

3.4, Optimizarea relatiilor in teritoriu
3.3.1. Pozitia localitatilor Tn teritoriu

Localitatea Varadia, rdmane in continuare sediu de comund. In ierarhia
localitatilor, este localitate de rang IV, corespunzator satelor resedintd de
comund cu rol limitat la propriul teritoriu administrativ. Comuna Varadia va
ramane n continuare Tn sfera de influentd a orasului Oravita, amplificAndu-se
relatiile de colaborare mai ales in sfera serviciilor.

Satul component Mercina ramane in continuare localitate de rang 6.

3.3.2. Cai de comunicatie si transport.
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Legatura rutierd cea mai importantd ramane drumul judetean 573A.

La 2 km de la DN57 se bifurcd drumul comunal 66, care asigura legatura
cu resedinta de comund, loc. Varadia.

Pentru optimizarea relatiei fnire localitatile componente ale comunei
respectiv intre Varadia si Mercina este necesarda imbunatatirea calitatii
imbracamintii asfaltice pe DJ 573A si apoi DC 66.

3.3.3. Mutatii intervenite in folosinta terenurilor.

Se vor putea petrece mutatii ih folosinta terenurilor in situatia in care
complexele zootehnice de crestere a porcilor vor putea genera un posibil FNC
sau posibil un abator.

Este necesara introducerea in intravilan si a terenurilor limitrofe loc.
Varadia si Mercina, necesare realizarii lucrarilor de echipare tehnico — edilitara.

Trupurile de intravilan.

Teritoriul administrativ al comunei este impartit in intravilan (constituit din
suma trupurilor ce compun localitatea Tn care se gasesc constructile si
amenajdrile) si extravilan (diferenta dintre teritoriul administrativ si intravilan).

Intravilanul cuprinde ca trupuri principale localitatile in numar de 2 si 5
trupuri care cuprind constructii si amenajari care din considerente de prescriptii
sau norme tehnice, nu por fi cuprinse in trupul principal al localitéti.

Prin reglementdri s-au delimitat 20 UTR-uri avandu-se in vedere
functiunea dominanta a zonei, omogenitatea si tesutul urban.

Pozitionarea trupurilor investitillor specifice, statiile de epurare, etc se vor
stabili Tn baza unor studii de fezabilitate si vor fi reglementate pe baza unor
documentatii de urbanism.

3.3.4. Deplasari pentru munca.

Populatia apta de munc& din comuna Varadia, poate fi ocupata in activitati
agricole, agrozootehnice si mica industrie. Ar putea fi de asemenea integrata in
unitatile economice din orasul Oravita, distanfa de naveta fiind mica.

3.3.5. Dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare.
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Pentru estimarea populatiei de perspectivd trebuie avutd in vedere
cresterea potentialului economic, stoparea fenomenului de migrare si cresterea
sporului natural.

Mergand pe asemenea prezumtii estimam stabilizarea populatiei pentru
urmatorii 10 ani n jurul cifre de 1400 locuitori.

Se remarca o usoara tendintd de revenire a populatiei Tn mediul rural in
perioadele de somaj accentuat in urban.

In situatia in care obiectivele propuse privind dezvoltarea activitatilor
economice coroborat cu asigurarea unei dezvoltari utilitare corecte, populatia
activd va putea fi ocupatd prin crearea de noi locuri de munca; in prezent
populatia ocupatad a comunei este de cca. 880 persoane, 63% din populatia
totala si 89% din populatia activd. Se va avea in vedere o redistribuire a
populatiei ocupate in sectoarele nou create.

In urma mutatiilor previzibile in structura populatiei ocupate, precum si a
celor rezultate din mobilitatea populatiei si a fortei de muncé se vor rezolva unele
din problemele sociale actuale.

Se vor Tmbunatati conditile de viatd prin ridicarea nivelului de trai a
conditiilor de locuire si a celor de recreere. Toate acestea vor fi posibile numai
daca dezvoltarea economicad preconizatd pentru comuna se va realiza.

3.6. Organizarea circulatiei
Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun.

Se analizeaza posibilitatea introducerii unor mijloace de transport care si
lege cele doud localitdti de Oravita si de Resita, propunere viabild numai
conditionat de reabilitarea drumurilor Tn stare deplorabila in prezent.

Pentru realizarea dezideratelor privind calitatea drumurilor, vor trebui avute
in vedere rezolvarea conflictelor actuale, amenajarea unor intersectii,
dimensionarea corectd a tramei stradale corespunzator traficului, realizarea de
poduri peste ape, etc.

Organizarea circulatiei pietonale
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In Varadia este necesara continuarea lucrarilor la trotuare realizate in zona
centrala si cel putin modernizarea celor existente in Mercina; functie de
amplasament se recomanda amenajarea de spatii verzi de aliniament.

3.7. Intravilan propus. Zonificare functionald. Bilant teritorial

3.7.1. Limitele intravilanului

in urma analizei situatiei existente am concluzionat ca limita intravilanului
propus coincide in proportie de 98% cu limita vechiului intravilan aprobat,
diferenta rezultdnd din includerea in intravilan a zonelor pentru care au existat
PUZ-uri aprobate conform legii; astfel limita intravilanului se suprapune peste
limita fundului de lot din evidentele cadastrale.

in intravilanul existent nu au fost cuprinse: terenul de sport din Varadia si
viitoarele statii de epurare, care se vor constitui ca trupuri de intravilan cu pozitia
stabilitd prin studii de specialitate si autorizate dupa aprobarea documentatiilor
de urbanism aferente.

3.7.2. Zone functionale.

-zona centrala care cuprinde in prezent principalele institutii si servicii
publice se poate extinde in zona drumului judetean (in loc Mercina) si a
strézii perpendiculare incluzand loturile aferente fronturilor construite ale
acestora. Procentul de ocupare in zona centrald va fi de méana la 45%.iar
coeficientul de utilizare de max. 0,6

-zona de locuit a localitatii cuprinde terenurile ocupate cu constructii de
locuinte, curti, anexe gospodaresti si gradini. Suprafata zonei este suficienta
pentru a primi pe langa functia de locuire si unele functiuni complementare
organizate Tn spatii private, servicii de tip profesional si de prestari de servicii
nepoluante. Procentul de ocupare va fi de....... Un procent de ocupare mai
ridicat fiind recomandat in zonele adiacente strazii principale din Varadia si
drumului judetean in Mercina si a zonei centrale. Coeficientul de ocupare
maxim este de 0,5 pentru locuinte si 1 pentru functiuni complementare.

-zonha de locuit a localitatii Mercina se va mentine in conditiile functionale
actuale. Sunt permise in zona de locuit amplasari de unitati de prestari
servicii si activitati economice nepoluante.
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-zona pentru institutii si servicii publice, cuprinde dotarile comerciale de
prima necesitate ce se vor amplasa in zona locuintelor.

-zona de servicii si activitdti nepoluante se va dezvolta In partea de vest a
loc. Varadia pe terenul limitrof drumului local si tot in partea de vest a loc.
Mercina.

-zona aferentd drumurilor si strzilor se va conforma astfel incat sa se
asigure profilul transversal minim de 14 m intre fronturile nou constituite.

-zona de spatii verzi si de agrement va cuprinde amenajarea terenurilor de
sport si alte dotari cit si amenajarea spatiilor verzi de aliniament.

-zona aferentd dotarilor tehnico-edilitare, reprezentata in prezent de terenul
aferent posturilor de transformare si captarii de apd potabild se vor extinde
fn viitor prin realizarea retelelor de apa-canat si a statiilor de epurare.

-zona de gospodarie comunala cuprinde in prezent cimitirele si suprafetele
neamenajate de colectare a deseurilor menajere; cimitirele au o suprafata
fngradita suficienta.

Pa2e4‘ 1



