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DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Regulamnetul local de urbanism este o documentatie de
urbanisti cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a canstructiiior pe intreg teritoriului administrativ al
comunei Varadia.

Regulamantul local de urbanism completeazd Planul Urbanistic
General, explicitdnd si detaliind prevederile cu caracter general.
Regulamantul local de urbanism se constituie intr-un act de
autoritate al administratiei publice locale, si se aprobd, avand la
baza avizele factorilor interesati, in conformitate cu Legea
350din  2001privind amenajareaoriului si  urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare si a Legii 50 din 1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, modificatd si
completata.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (P.U.D;
P.U.Z), pentru parti ale teritoriului localitdtii se schimb3
conceptia generald care a stat la baza elabordrii planului
urbanistic general aprobat este necesard
modificarea/completarea acestuia.

Prezentul Plan Urbanistic General al comunei Varadia, implicit
Regulamantul local de urbanism se face cu respectarea
avizelor/aprobarilor initiale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1 Regulamanrul local de urbanism se elaboreazd in baza

prevederilor din Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si
urbanismut si a Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, modificate si completate, coroborat cu celelelalte acte
normative specifice sau complementare, dintre care mentionam:
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Legea nr. 18/1991, privind Fondul funciar;

Legea nr. 69/1991 privind Administratia publica locald, modificata si
completata;

Legea nr.10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 137/1995,privind protectia mediului,modificata prin Legea
nr. 119/1999;

Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr.107/1996, privind gospodarirea apelor;

Ordinul comun MLPAT nr.16/N/1999 si MAPPM nr.214/1998, pentru
aprobarea procedurilor de promovare si de emitere a Acordului de
mediu la PUG-uri;

Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 de aprobare a reglementarilor tehnice
de elaborare a PUG;

Legea nr.54/1998, privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 2137/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic
al acesteia; |

Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor;

H.G. 101/1997, privind aprobarea caracterului si marimii zonelor de
protectie sanitara

Ordinul 44/1998 al MT de aprobare a normelor privind protectia
mediului, ca urmare a impactului drum-mediu inconjutdtor;

Ordinul 45/1998 al MT, privind normele tehnice de proiectare,
construire si modernizare a drumurilor;

Ordinul 47/1998 al MT privind amplasarea lucrarilor tehnico-eilitare
in zona drumului;

Ordinul 48/1998 al MT privind amplasarea balastierelor in zona
drumului si a podurilor;

Ordinul 50 al MT privind normele tehnice de proiectare pentru
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

Ordinul 57/1/19997 al MT privind aprobarea normelor pentru
aprobarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona
drumului;

Ordonanta 43/1997,privind regimul juridic al drumurilor;

Ordinul  158/1996, privind emiterea acordului Ministerului
Transporturilor;
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- Legea nr.33/1994, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica;

- HG 583/1996, privind Regulamentul pentru efectuarea cercetarii in
vederea stabilirii cauzei de utilitate publica;

- HG 531/1992

- Legea nr. 41/1995, Privind patrimoniul cultural national, lege pentru
aprobarea OG 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national

- OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publicd, privind mediul de viata al populatiei

2.2.La elaborarea Regulamentului de urbanism pentru comuna Varadia
au fost preluate si actualizate prevederile cuprinse in urmétoarele
documentatii de urbanism si amenajare a teritoriului:

- Planul de amenajare a teritoriului national elaborat de Urban
Proiect sectiunea cdi de comunicatii-aprobat prin Legea nr.
71/1996;

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Caras-Severin,

- Documentatiile anterioare elaborate pentru comuna Varadia

DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul Urbanistic General impreuna cu regulamentul de Urbanism
aferent cuprind norme obligatoril pentru autorizarea executarii constructiilor
pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cit si in extravilan, in limitele
teritoriului administrativ al comunei Varadia.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii, figurat in plansele de
reglementari, va fi marcat in teren prin borne, potrivit Legii cadastrului i
publicitatii imobiliare.

3.3. Zonificarea funciionald a celor doua localtdti se stabileste in
functie de categoriile de activitaii si de ponderea acestora in teritoriu si este
evidentiata in plansa de reglementdri. Pe baza acestor reglementdri se
stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor
realiza in cadrul fiecdrei zone.

3.4. Impartirea teritoriului in unitdti teritoriale de referintd se face
conform plansei de reglementari care cuprinde delimitarea UTR-urilor.

3.5. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzdnd o zona a
teritoriului urban cu o functie dominantda, cu o posibild omogenitate

7



PLAN URBANISTIC GENERAL VARADIA
REGULAMENT

functionala, caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare
planuri urbanistice zonale.

3.6. UTR-urile s-au delimitat pe limite naturale (ape, drumuri, etc) sau
in functie de starea cladirilor si s-au delimitat pe intravilanul propus.

Un UTR poate sa cuprinda o singurd zond sau mai multe subzone din
cadrul aceleiasi zone functionale sau din zone functionale diferite.

Pe teritoriul comunei Varadia au fost delimitate un numar de 17 UTR-
uri.

TITLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR.

Sectiunea 4 — Reguli cu peivire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

4.1. Constructiile se amplaseazd de reguld in intravilanul localitatilor;
in cazuri speciale sau in conditii deosebite, pot fi amplasate in extravilan,
indiferent de categoria de folosinta a terenului, in conditiile legii.

4.2. Autorizatie de construire va fi eliberata in conditiile Legii 50/1991,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

4.3. Terenuri agricole in extravilan

4.3.1. Terenurile agricole din extravilan pot fi: arabil, vii, livezi, fanete
si cele ocupate cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamente
silvice, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajari
piscicole, drumuri tehnologice si pentru exploatarea agricolda si terenuri
neproductive, care nu pot fi amenajate pentru productia agricola.

4.3.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile
agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite
de lege.

4.3.3. Utilizari permise

Pot fi autorizate lucrari de construire in extravilan, pe terenuri agricole
situate in afara zonelor protejate, pentru:

- Constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de
imbunatatiri  funciare, drumuri tehnologice si de exploatatie
agricola, platforme si spatii de depozitare care deservesc productia
agricola, fara a fi delimitate ca trup al localitatii. Nu se includ in
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aceastd categorie constructile de locuinte sau alte categorii de
lucrdri cu caracter permanent;

- Lucrdri de utilitate publicd de interes national, zonal sau local,
admise in conditile legii 18/1991, aprobate de organismele
competente;

- Retele tehnico-edilitare care se amplaseaza de reguld grupat, in
imediata vecinatate a cailor de circulatie;

- Constructiile care prin natura lor nu pot fi incluse in intravilan,
definite ca atare de Legea nr. 18/1991 art.70.

4.3.4. Utilizari permise cu conditii — Constructiile amplasate in
extravilan, vor respecta urmatoarele conditii:

- raportat fa program, vor avea procente minime de ocupare a
terenului;

- se vor autoriza numai in urma obtinerii Acordului de mediu

- vor fi amplasate in conditiile OMS nr.119/2014;

- se va obtine scoaterea temporara sau definitiva a terenului din
cicuitul agricol;

- Se va obtine avizul organismelor competente pentru
amplasarea in zone cu resurse ale subsolului identificate;

- aprobarea amplasarii constructiilor care pot produce efecte de
poluare a mediului se va face pe baza de studii de specialitate,
aprobate de organismele specializate in protectia mediului.

- Se pot amplasa constructii de locuinte (permanente sau
sezoniere), cu anexele aferente pe terenuri cu categorie de folosinta
IV-V, cu conditia asigurarii echiparii edilitare in sistem individual.

4.3.5. Utilizéri interzise: nu se admit constructii pe terenuri afectate de
lucrari de imbundtétiri funciare iar In terenurile cu vii si livezi doar cele
prevazute in Legea 18/1991 art.71.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru lucrari de utilitate publica,
prin documentatii de urbanism sau studii de specialitate aprobate, se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte categorii
de obiective.

4.4. Terenuri agricole in intravilan.
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4.4.1. Sunt terenuri situate intr-o suprafatd relativ compactd sau in
trupuri ale localitatii, ocupate sau destinate constructiilor si amenajarilor
legal aprobate.

4.4.2. Limita intravilanului este stabilitd in plansa de reglementari si
reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a localitatii ocupata
sau destinata constructiilor si amenajarilor, delimitatd topografic, ce va fi
marcata pe teren prin borne, conform legii.

4.4.3. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari, cu
respectarea conditiilor impuse prin lege, de prezentul regulament si a
normelor stabilite pentru ocuparea ragionala a terenului.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot
temporar sau definitiv din circuitul agricol, dupa caz.

4.4.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care
indeplinesc conditiile impuse prin lege si prin prezentul regulament.

4.4.5. Utilizari permise cu conditii: in zonele cu restrictii, pe plansa de
reglementari, ca urmare a conditiilor geotehnice, autorizarea se va face cu
respectarea conditiilor impuse prin studii geotehnice.

4.4.6. Utilizari interzise: pentru terenurile care au fost rezervate prin
documentatii de urbanism pentru lucrari de utilitate publica, se interzice
autorizarea executarii de lucrari cu caracter definitiv pentru alte obiective.

4.5. Suprafete Tmpadurite.

4.5.1. Suprafetele impadurite sunt de redula terenuri cu destinatie
forestiera, de regula suprafete ocupare de paduri cu suprafata mai mare de
0,25 ha, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de culturd,
productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri
neproductive incluse in amenajamentele silvice, indiferent de natura
dreptului de proprietate.

Delimitarea terenului cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii
de cdtre organele administratiei publice centrale se comunica prin Ordinul
Ministerului Mediului.

4.5.2. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri
cu destinatie forestiera este interzisd. In mod exceptional si cu avizul
organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai
constructii necesare intretinerii padurilor, exploatdrilor silvice, cantoane
silvice, drumuri forestiere, pastravarii, sau a lucrarilor de utilitate publica.
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Pensiunile, cabanele si alte constructi sau amenajari destinate
turismului, vor fi amplasate numai la liziera padurilor,cu avizul Ministerului
Mediului si Ministerului Turismului.

4.5.3. Autorizarea executarii constructiilor este permisa dupa obtinerea
aprobarii de folosire definitiva sau temporara a terenurilor forestiere in alte
scopuri decét cele silvice, de la organele silvice judetene pentru terenurile
cu suprafata sub 1 ha, de la Ministerul mediului pentru suprafete de pana la
100 ha si de la guvern pentru terenuri mai mari de 100 ha.

4.5.4. Utilizari permise: Lucrari de utilitate publica de interes national
sau local prevazute de Legea 26/1996 — Codul Silvic, respectiv constructii cu
destinatie militara, cdi ferate, sosele, linii electrice de naltd tensiune i
constructiile aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau
petrol, ori pentru fucrdri de imbundtatiri funciare, de gospodadrire a apelor,
obiective turistice aprobate conform legii.

4.5.5. Utilizari permise cu conditii: constructii si amenajari specifice
sectorului forestier, cantoane, drumuri si cai ferate forestiere, pastravarii,
constuctii pentru turism amplasate la liziera padurii.

4.5.6. Utilizari interzise: orice fel de construcsii cu exceptia celor de
mai sus.

4.6. Resursele subsolului. |

4.6.1. Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului,
respectiv: hidrocarburi, roci bituminocase, carbuni, minereuri feroase si
neferoase, metale nobile s rare, roci utile, ape minerale, namoluri
terapeutice, ape geotermale si gaze necombustibile, sunt definite ca resurse
ale subsolului.

4.6.2. Autorizarea constructiilor definitive, altele decét cele industriale
necesare exploatdrii si prelucrarii resurselor subsolului in zonele delimitate
conform legii este interzisa.

4.6.3. In zone cu resurse ale subsolului identificate in care sunt
cunoscute viitoarele perimetre de exploatere si a celor de protectie ale
acestora, autorizatia de construire se elibereaza cu acceptul Agentiei
Nationale pentru Resurse Minerale
| 4.6.4.Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate
conform legii se comunica consilivlui judetean prin Ordin al Pregedintelui
Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.
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4.6.5. Utilizari permise: constructii industriale necesare exploatdrii si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului.

4.6.6. Utilizati permise cu conditii: lucrdri necesre protectiei
perimetrelor de exploatare cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse
Naturale.

4.6.7. Utilizari interzise: Orice fel de constructii cu caracter definitiv cu
exceptia celor pentru  exploatare, prelucrare si transportul resurselor
valorificate ale subsolului.

4.6.8. In cazul identificari de resurse Tn intravilanul localitatii,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact,
aprobat conform legii.

4.7. Resurse de apd

4.7.1. Albia minord este suprafata de teren ocupatd permanent sau
temporar de apa care asigura curgerea nestingherita, din mai in mal a apei
la niveluri obignuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturald a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturald a
unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara ale captdrilor de apa din surse de
suprafatd sau subterane se instituie n functie de conditiile locale, astfel
incat s3 fie exclusa orice posibilitate de contaminare.

Zonele de protectie sanitara se delimiteazd de catre autoritdtile
administratiei publice judetene, pe baza studiilor hidrogeologice, avizul
organelor competente si sunt preluate in P.U.G.

4.7.2. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore
ale cursurilor de apa este interzisa cu exceptia lucrarilor pentru poduri,
lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor
de ape, precum si a lucrdrilor de gospodarire a apelor. Autorizarea executarii
lucrarilor anterior mentionate este permisa numai cu avizul autoritdtilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevedere a deteriorarii
calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrdrile de
gospodarire si captare a apelor.

4.7.3. Zonele de protectie se vor institui odata cu punerea in functiune
a lucrarilor.

12
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4,7.4. Zonele de protectie cu grade diferute de risc, cuprind, zona de
protectie cu regim sever si perimetrul de restrictie hidrogeologica.

4.7.5. Pentru protectia captdrilor din rauri, zona de protectie sanitara
cu regim sever se va delimita dupa caracteristicile albiei

Dimensionarea minima a acesteia va fi:

- Pe directia amonte de priza 100 m
- Pe directia aval de prizd 25m
- Lateral sttnga-dreapta fata de priza 25 m

4.7.6. dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru
constructiile aferente lucrarilor de alimentare cu apa(statii de pompare,
instalatii de Tmbunatdtire a calitdtii apei, decantoare, filtre, statii de
dezinfectie, statii de Tmbuteliere a apelor minerale, rezervoare ngropate,
aductiunile si retelele de distributie) se vor face cu respectarea urmatoarelor
limite minime:

- statie de pompare : 10m de la zidurile exterioare ale cladirilor:

- instalatii de tratare : 20m de la zidurile exterioare ale instalatiilor;

- instalatii de tratare : 20m de la zidurile exterioare ale cladirilor:

- rezervoare ingropate: 20m de la zidurile exterioare ale cladirilor:

- conducte de aductiune:30 de metri fatd de orice sursa potentiala de

contaminare;

- retele de distributie :3m

- fantani : 10 m fatad de orice sursa de poluare

4,7.7. Utilizdri permise: - captari de apad, lucrdri de prevenire §i
combatere a eroziunii solului.

4.7.8. Utilizéri permise cu conditii — lucrdri pentru poduri, lucrdri
necesare traversarii cursurilor de apd, a conductelor pentru utilitati tehnico
edilitare, cu conditia ludrii de mdsuri pentru prevenirea deteriorarii calitatii
apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de gospodarire a
apelor.

Este obligatorie obtinerea avizului organelor competente in
gospodarirea apelor.

4.7.9. Utilizari interzise: orice fel de constructii in zona captarilor de
apa.

Terenurie incluse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie
pot fi exploatate agricol de cdtre detindtorii acestora, pentru orice fel de
culturi, dar cu interzicerea:

- utilizarii ingrasamintelor naturale
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utilizarii substantelor fitofarmaceutice care nu se degradeaza intr-
un timp mai scurt de 10 zile

irigari cu ape uzate, chiar epurate complet

crescatoriilor de animale si depozitarii guncaielor rezultate.

In afara m&surilor restrictive cu privire la exploatarea agricold a
terenurilor cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, pe
aceste terenuri sunt interzise:

executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole,
precum grajdiuri, silozuri de cereale, depozite de ingrasaminte si de
produse fitosanitare, etc;

amplasarea de santiere de constructii si depozite de materiale
aferente;

amplasarea de cai rutiere, linii de garare, parcari gi alte unitati de
transport de marfuri;

amplasarea de campinguri, terenuri de sport, stranduri;

spalarea de masini gi efectuarea schimburilor de ulei;

balastiere, exploatdri de turba, cariere de piatra si orice alte lucrdri
prin care se diminueaza stratul acoperitor;

realizarea de activitaii miniere prin care se indepdrteaza stratul
protector, se produc explozii ce produc fisuri sau care creeaza
posibilitatea acumuldrii de apa;

pasunatul animalelor si insilozarea nutreturilor;

folosirea ingrasamintelor naturale sau de sintezd precum i
depozitarea lor in spatii deschise unde pot fi spalate de ape din
precipitatii si antrenate in subteran;

amplasarea de sere;

depozitarea de carburanti, lubrefianti, combustibili solizi;
transportul pe conducte de ape uzate si substante poluante de
orice fel;

amplasarea de bazine pentru ape reziduale, puturi absorbante,
haznale cu groapa simplg;

executarea de lucrari de canalizare si drenaje;

amplasarea de iazuri piscicole.

Pentru surse existente si in situatii bine justificate, se admit exceptari
de la situatiile de mai sus, cu avizul inspectoratelor de politie sanitara si
medicina preventivd, cu respectarea urmatoarelor conditii:
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asigurarea cu sisteme de canalizarea a cladirilor de locuit si a
obiectivelor economice si social culturale;

captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in
afara zonelor de protectie sanitara;

desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor
putea fi folosite numai pentru asigurarea exploataru si intretinerii sursei,
constructiei si instalatiei de alimentare cu apd. In zonele de protecl;le
sanitard cu regim sever sunt interzise toate activitatile mentionate, pentru
zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si:

amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct
de exploatarea sursei si a instalatiilor;

efectuarea de explozii si excavatii de orice fel;

depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare
exploatarii sursei si a mstalatlel In aceste cazuri se vor lua mésuri
pentru a preantampina patrunderea in sol a oricaror substante
impurificatoare;

traversarea zonei de cdtre sisteme de canalizare pentru ape uzate,
cu exceptia celor ce se colecteaza prin canalizarea aferenta
obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua mésuri de asigurare
a etanseitatii sistemelor de canalizare.

In zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru apele
de suprafata, sunt de asemenea interzise:

deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate complet;
pescuitul si scaldatul;

recoltatul ghetii si moraritul pe apd, precum si addpatul animalelor;
terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim
sever vor putea fi exploatate numai pentru culturi de plante
neperene, de plante paioase si pomi fructiferi, in conditii care s& nu
provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever
sunt interzise:

utilizarea ingrasamintelor animaliere sau chimice si a substnatelor
fitofarmaceutice;

irigarea cu ape care nu au caracter de potabilitate;

culturi care necesita lucrari de irigare frecventa sau folosirea
tractiunii animale.
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In zona de protectie sanitard cu regim sever, se vor {ua urmatoarele

masuri de protectie constructive si de exploatare:

- cel care exploateazd lucrdrile de captare pentru ape subterane
trebuie sa aiba in proprietate cel putin suprafata de teren aferentd
zonei de protectie sanitard cu regim sever, cu toate drepturile ce
decurg;

- nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratuiui de sol
activ si depozitelor acoperitoare ale acviferului;

- terenul aferent zonei sanitare cu regim sever de protectie va fi
protejat inpotriva eroziunilor si a inundatiilor;

- toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi,
palnii de explozii, vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor
cu potential poluant;

- lucrdrile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva
inundatiilor prin lucrari specifice conform normativelor tehnice in
vigoare, in cazul captdrilor de mal intreaga arie aferentd zonei de
protectie sanitard cu regim sever va fi indiguitd, cu respectarea
normelor tehnice specifice.,

4.8. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

4.8.1. Zona naturald protejata este o suprafatd delimitatéd geografic,
cu elemente naturale rare in procent ridicat, desemnatd, reglementatd sau
gospoddritd in sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si
cuprinde parcuri nagionale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei,
monumente ale naturii si altele.

Zona cu valoare peisagisticda este o arie naturald protejatd,
caracterizata prin concentrarea in cadrul teritoriului sdu a unor peisaje
naturale unicat sau rare.

4.8.2. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si
amplasare goluri, raport plin/gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd
cromatica, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

4.8.3. Autoritdtile administratiei publice locale asigura informarea
agentilor economice i a turistilor, cu privire la existenta in zond a ariilor
naturale protejate, la regulile si restrictiile stabilite precum si la sanctiunile
aplicabile in cazul nerespectarii acestora.
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4.8.4. utiliz8ri permise: In zonele protejate sunt permise lucrari de
utilitate publicd de interes national aprobate de organele competente.

4.8.5.Utilizari permise cu conditi: Toate tipurile de constructii
compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu respectarea
conditiifor continute in avizele serviciilor publice descentralizate.

4.8.6. Utilizdri interzise: Orice fel de constructii si amenajdri, care prin
functiunea, configuratia arhitecturald sau amplasament pot afecta
specificitatea zonelor cu regim de protectie, precum si a zonelor peisagistice
cu valoare deosebitd, mai ales in cazul cand constructiile propuse au o
volumetrie si un aspect arhitectural care depreciaza valoarea peisajului.

4.9. Zone construite protejate

4.9.1. Patrimoniul cultural national construit este constituit din bunuri
sau ansambluri de bunuri imobile care prezintd valoare din punct de vedere
arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-
stiintific, considerate monumente istorice.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza
studiilor de specialitate intocmite prin grija Directiei monumentelor istorice
in colaborare cu organele de specialitate centrale si locale. Ele sunt marcate
in plansa aferentd din PUG si sunt delimitate topografic. Prin instituirea
zonei de protectie a monumentelor istorice se asiguré:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural si peisagistic, prin

inldturarea sau diminuarea factorilor nocivi de poluare;

- pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural si urbanistic al
monumentelor istorice prin supravegherea si avizarea tuturor
schimbaérilor care intervin in zona de protectie a monumentelor
istorice prin demolari sau constructii noi;

- pastrarea potentialului arheologic prin cercetarea si supravegherea
tuturor lucrdrilor care se efectueazd in profunzimea solului;

- studiile de specialitate intocmite pentru delimitarea si folosirea
terenurilor gi constructiilor incluse in zonele de proteciie avizate de
organele interesate in modul de gospodarire a suprafetelor si a
imobilelor respective, vor fi analizate si aprobate de comisia de
specialitate pentru monumentele istorice si vor fi incluse in
documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului.
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- Instituirea zonei de proteciie a monumentelor istorice asigura
conservarea §i valoriicarea cadrului arhitectural si urbanistic al
acestora prin controlul strict al interventiilor in zona.

4.9.2. Autorizarea esecutdrii constructiilor In zonele care cuprind valor
de patrimoniu cultural construit, declarate si cuprinse in lista aprobatd prin
hotdrarea consiliului judetean se face cu avizul serviciului public
descentralizat din judet,

Autorizarea lucrarilor de interventii care au ca obiect, cercetarea,
conservarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, functie de
categoria acestuia, se va face cu avizul conform al Comisiei zonale sau al
Ministerului Cuiturii, dupa caz, in conditiile stabilite prin lege.

Obiectivele sau activitatile care pot sa afecteze valoarea monumentului
prin dimensiune sau amplasare necesita elaborarea de studii de specialitate,
avizate si aprobate conform legii.

Constructiile noi nu trebuie sa afecteze prin volumetrie sau aspect
exterior obiectivele in conservare, sau incluse intr-un sit protejat.

4.9.3. Utilizari permise: lucrari de utilitate publicd de interes national,
pe baza documentatiilor specifice aprobate de organele competente.

4.9.4. Utilizéri permise cu conditii: toate tipurile de constructii
compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii
prescriptiilor continute in avizele conforme.

4.9.5. Utilizéri interzise: orice fel de constructii sau amenajari care prin
functiune, configuratie arhitecturald sau amplasament compromit aspectul
general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza
valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.Expunere la riscuri naturale

5.1.1 Prin riscuri naturale se inteleg alunecdrile de teren, scurgerile de
torenti, eroziuni, dizlocari de stanci, zone inundabile care sunt delimitate in
PUG si se vor inscrie in cadastru.

Riscurile naturale avute in vedere in prezentul articol sunt cele de
naturd: hidrologicd,hidrogeologica, geologica si geofizica.
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5.1.2. Autorizarea realizarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele
expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

5.1.3. Utilizari permise — constructii si amenajéri de orice fel, ce au
drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrdri hidrotehnice pentru
atenuarea sau devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare gi prevenire a fenomenelor naturale periculoase,
sisteme de irigatii i desecari, lucrdri de combatere a eroziunii de adancime,
etc).

5.1.4. Utilizari permise cu conditii : orice fel de constructii si amenajri
Cu respectarea prevederilor Legii 10/1995, cu modificarile si completarile
ulterioare si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice referitcare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena Si
sandtatea oamenilor fn zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenurile
expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freaticd agresiva
neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate la
pct.5.1.1. cu conditia elimindrii factorilor naturali de risc prin lucriri
specifice; desecdri, consolidari ale terenului, aprobate si de Autoritatea de
Protectie a Mediului.

Se va respecta normativul de proiectare antiseismicd P110/1995, la
constructiile de orice categorie.

5.1.5. Utilizari interzise: constructii si amenajéri in zonele expuse la
riscurile naturale mentionate la punctul anterior, precum si in alte zone in
care nu sunt posibile, sau nu sunt admise de catre autoritatile competente
in protectia mediului, lucririle de eliminare a factorilor de risc pentru
construct;ii.

Delimitarea zonelor de risc este necesard intrucit actiunile de
prevenire sunt bazate pe cunoasterea detaliatd si acceptatd a diferitelor
grade de risc.

5.2. Expunere la riscuri tehnologice

5.2.1. In sensul prezentului regulament, riscuri tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a localittilor, apei
sau solului gi sunt factori generatori de acceidente majore datorate activitstii
umane. Categoriile de riscuri tehnologice sunt:
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- riscuri datorate activitatilor industriale, producerea, extragerea,
depozitarea sgi transportul materialelor periculoase, ce pot avea ca efect
poluarea apei, aerului sau solului.

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cilor de
comunicatii ca surse de zgomot si poluare.

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor construciii speciale,
amenajari si indiguiri.

5.2.2. Servitutile de utilitate publicd reprezintd restrictii privind modul
de utilizare a terenurilor si de realizare a constructiilor, impuse de realizarea
si functionarea unor obiective de utilitate publica. Servitutile se impun prin
delimitarea zonelor de protectie a constructiilor si activititilor de utilitate
publicd ce produc riscuri thenologlce transpuse pe plansa de reglementdri
(este vorba de culoarele dé p protectie a liniilor electrice, statie de epurare,
haldina de gunoi).

5.2.3. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu
energie electrica, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructurd este interzisd., Fac exceptie, constructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

5.2.4.Distantele minime de protectie intre zonele construite si unit3ti
industriale, zootehnice, unitdti de salubrizare care produc disconfort si
suporta unele riscuri pentru sandtetea publicd, se stabilesc prin norme
sanitare astfel incat sd asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva
zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor aerului si solului, stabilite
conform Art 11 din OMS nr. 119/2014, sunt;

- ferme de cabaline, intre 6-20 cap. 50m
- ferme de cabaline peste 20 cap 100m
- ferme gi crescatorii de taurine 6-50 cap. 50m
- ferme si crescatorii de taurine 51-200 cap 100m
- ferme si crescatorii de taurine 201-500cap 200m
- ferme si crescatorii de taurine peste 500 cap. 500m
- ferme de pasari intre 51-100cap. 50m
- ferme de pdsari Intre 101-5000 cap. 500m
- ferme de pdsari cu peste 5000 cap.si complexuri avicole

industriale 1000m
- ferme de ovine/caprine 100m
- ferme de porci intre 7-20cap. 100m

20



PLAN URBANISTIC GENERAL VARADIA

REGULAMENT

- ferme de porci intre 21-50 cap. 200m
- ferme de porci intre 51-1000cap 500m
~ complxe de porci intre 1.000-10.000 cap 1000m
- complexe de porci cu peste 10.000 cap. 1500m
- ferme si crescdtorii de iepuri intre 100-5000 cap 100m
- ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5000 cap 200m
- ferme si crescatorii de strut; 500m
- ferme si crescatorii de melci 50m

- spitale, clinici veterinare 50m

- grajdiuri de izolare si carantina ptr. animale 100m
- addposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100m
- abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitii animale 500m
- depozite ptr.colectarea si pastrarea prod. de orig. anim. 300m
- platforme depozitare dejectii animaliere,platf.comunale 500m
- platforme depozitare dejectii porcine 1000m
- statii de epurare ape uzate ferme porcine 1000m
- silozuri, statii de tratare a semintelor 200m
- statii de epurare a apelor uzate 300m
- statii de epurare tip modular(containere) 100m
- statii de epurare ape uzate industriale 300m
- paturi de uscare a namolurilor 300m
- bazine deschise ptr. fermentarea namolurilor 500m
- depozite controlate, deseuri periculoase si nepericuloase  1000m
- incinerare deseuri periculoase si nepericuloase 500m
- crematorii umane 1000m
- autobazele serviciilor de salubritate 200m
- statii de preparare mixturi asfaltice 500m
- baze de utilaje ale intreprinderilor de transport 50m

- depozite de combustibili, fier vechi, lemn 50m

- parcuri eoliene 1000m
- parcuri fotovoltaice 500m
- cimitire si incineratoare animale de companie 200m
- cimitire umane 50m
- rampe de transfer degeuri 200m

Retelele de canalizare se vor amplasa fata de fundatia cladirilor la o
distanta de 2,00m si la o distanta de 1,50m fata de arbori.
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In baza studiului de impact se emite acordul de mediu care este actul
juridic prin care se stabilesc conditiile de realizare a unui proiect sau a unei
activitati din punct de vedere a impactului asupra mediului.

Se pot autoriza constructiile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform cerintelor acordului de mediu si sunt compaibile cu
functiunea stabilita pentru zona respectiva prin planul urbanistic.

5.3.4. Utilizari permise — orice fel de constructii si amenajéri care au
ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.

5.3.5. Utilizari permise conditii — constructiile si amenajérile care
ineplinesc conditiile de realizare i functionare corform cerintelor acordului
de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectivd
prin documentatile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate
conform legii.

5.3.6. Utilizari interzise — Constructiile si amenajdrile incompatibile cu
functiunea dominanta stabilitd pentru zona respectivd, pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate. conform
legil.

>.4. Asigurarea exhiparii edilitare.

5.4.1. Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii,
instalatii si amenajdri, care asigurd in teritoriul localitdtii functionarea
permanentd a tuturor constructiilor indiferent de pozitia acestora fatd de
sursele de apa, energie, trasee majore de transport, cu respectarea
protectiei mediului ambiant.

5.4.2. Autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce dep8sesc
posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

5.4.3. Autorizarea executdrii constructiilor nu se face decdt dupi
asigurarea surselor de finantare pentru lucrarile de echipare edilitara. Orice
constructii i amenajari se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitate corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exist3
surse de finantare asigurate de administratia publicd, de investitori interesatj
sau care beneficiazd de surse de finantare atrase potrivit legii. Constructjile
vor fi executate dupa stabilirea prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrarilor de echipare edilitard aferente.

23



PLAN URBANISTIC GENERAL VARADIA
REGULAMENT

5.4.4. Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuieli pentru realizarea
infrastructurii de gospodarie comunala s i pentru exploatarea, modernizarea
si dezvoltarea acesteia de regula se asigura prin bugetele locale.

Autoritatile publice locale sunt obligate sa asigure corelarea dezvoitarii
localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare,conditionata de
posibilitatile financiare a executarii acestora.

Extinderea retelelor existente sau a capacitdtii acestora care nu poate
fi finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantare totald sau
partiala a acestor lucrari din fonduri europene sau de catre investitorii
interesati.

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.5.1. Destinatia terenurilor reprezinta modul de utilizare a acestora
conform functiunilor prevazute in reglementdrile cuprinse in PUG.

Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se
desfasoara in localitate intr-o anumita perioada de timp localizate teritorial i
definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezinta structura zonei constituitd n timp
determinata de traditia culturald, conditii de mediu si care este definita de
configuratia tramei stradale si a parcelelor, a volumetriei, de distributia
spatiilor publice.

5.2.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre detinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionald caracterizaté de un tesut urban si conformare
spatiala proprii.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora
in cadrul localitatii sunt prevazute in prezentul regulamant in cap.V privind
prevederile la nivel de zone functionale -~

5.6. Procentul de ocupare a terenurilor.

5.6.1. Procentul de ocupare, P.O.T. reprezinta raportul dintre
suprafata construita la sol a constructiilor si suprafata lotului pe care acestea
se amplaseaza.

Suprafata construita la sol este suprafata constructiilor principale a
anexelor a cailor de acces si stationare.
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In baza studiului de impact se emite acordul de mediu care este actul
juridic prin care se stabilesc conditiile de realizare a unui proiect sau a unei
activitdti din punct de vedere a impactului asupra mediului.

Se pot autoriza constructiile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu
functiunea stabilita pentru zona respectiva prin planul urbanistic.

5.3.4. Utilizari permise — orice fel de constructii si amenajari care au
ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.

5.3.5. Utilizari permise conditii — constructile si amenajdrile care
ineplinesc conditiile de realizare si functionare corform cerintelor acordului
de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectiv
prin documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate
conform legii.

5.3.6. Utilizari interzise — Constructiile si amenajarile incompatibile cu
functiunea dominantd stabilitd pentru zona respectivd, pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform
legii.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare.

5.4.1. Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii,
instalatii si amenajari, care asigurd in teritoriul localitdtii functionarea
permanenta a tuturor constructiilor indiferent de pozitia acestora fatd de
sursele de apd, energie, trasee majore de transport, cu respectarea
protectiei mediului ambiant.

5.4.2. Autorizarea executdrii construciilor care prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc
posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

5.4.3. Autorizarea executdrii constructilor nu se face decit dupi
asigurarea surselor de finantare pentru lucrérile de echipare edilitard. Orice
constructii 5i amenajari se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitate corespunzdtoare sau pentru a cdrei extindere sau realizare exist
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitori interesati
sau care beneficiazd de surse de finantare atrase potrivit legii. Constructiile
vor fi executate dupa stabilirea prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrarilor de echipare edilitard aferente.
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5.4.4. Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuieli pentru realizarea
infrastructurii de gospoddarie comunald s i pentru exploatarea, modernizarea
si dezvoltarea acesteia de reguld se asigura prin bugetele locale.

Autoritdtile publice locale sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii
localitatilor cu programele de dezvoltare a echipérii edilitare,conditionatd de
posibilitatile financiare a executarii acestora.

Extinderea retelelor existente sau a capacitatii acestora care nu poate
fi finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantare totald sau
partiala a acestor lucrdri din fonduri europene sau de cdtre investitorii
interesat,.

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.5.1. Destinatia terenurilor reprezintd modul de utilizare a acestora
conform functiunilor prevazute in reglementdrile cuprinse in PUG.

Functiunile urbane reprezinta activitdti umane specifice care se
desfagoara in localitate intr-o anumitd perioada de timp localizate teritorial si
definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezintd structura zonei constituitd in timp
determinata de traditia culturald, conditii de mediu si care este definiti de
configuratia tramei stradale si a parcelelor, a volumetriei, de distributia
spatiilor publice. .

5.2.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre detinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau dacd zona are o functiune
dominantd traditionald caracterizatd de un tesut urban si conformare
spatiala proprii.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora
in cadrul localitatii sunt prevdzute in prezentul regulament in cap.V privind
prevederile la nivel de zone functionale

5.6. Procentul de ocupare a terenurilor.

5.6.1. Procentul de ocupare, P.O.T. reprezintd raportul dintre
suprafata construitd la sol a constructiilor si suprafata lotului pe care acestea
se amplaseaza.

Suprafata construitd la sol este suprafata constructiilor principale a
anexelor a cdilor de acces si stationare.
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Suprafata construitd la sol este aria sectiunii orizontale a constructiei
(cota 0,00) a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor exclusiv
rezalidurile cu aria mai mica de 4,00 mp, nisele cu aria mai mare de 4,00m
Si treptele exterioare.

Suprafata terenului luat in calcul este suprafata parcelei inscrise in CF
cu datele sale definitorii (dimensiune, destinatie), corespunde cu parcela
propriuzisa destinata realizarii constructiei.

Practic P.O.T.-ul arata cit din suprafata unei parcele este permis si fie
ocupata cu constructii, restul fiind spatii libere si plantate. Prin respectarea
POT-ului se poate mentine o situatie favorabild sub aspectul spatiu
construit/spatii libere si plantate, fie se poate corecta o situatie nefavorabild
in sensul cregterii suprafetelor libere. Procentul de ocupare se stabileste
pentru zona supusa analizei.

5.6.2. Autorizarea executdrii constructiilor, se face cu conditia ca
procentul de ocupare sd nu depageasca limita superioara stabilitd pentru
fiecare UTR si redatd pe plansa de reglementari.

5.6.3. Pentru localitdtiie componente ale comunei Varddia in urma
analizei situatiei existente in zona de locuinte din intravilanul propus
apreciem ca procentul de ocupare permis este intre 20-40%.

5.6.4. Procentul de ocupare pentru institutii si servicii:

- pentru constructiile de cultura, sali de spectacol cu min 200 de locuri
se va asigura un spatiu amenajat exterior constructiei cu o suprafata de 0,6
mp/loc in afara suprafetei destinate circulatiei publice; la aceasta se va
adduga suprafata spatiilor verzi si plantate.

- pentru constructiile de Tnvatamant, in functie de capacitatea unitatji
de invdtdmant, se va asigura o suprafatd de min 22 mp/copil pentru
invatdmantul prescolar iar pentru scoli primare gimnaziale si licee de
20mp/elev.Procentul de ocupare cu constructii va fi de 25%, restul de 75%
fiind teren amenajat conform programului, curte recreatie, amenajari
sportive, zona verde.

- pentru constructii destinate sanatatii, se va asigura, la o populatie de
1500 locuitori, pentru care se iau in calcul 7,5 consultatii/an/locuitor se
apreciazd ca este necesard o suprafatd de 2250 mp, aceasta cuprinzand
suprafata ocupata de constructii, de accese, alei parcaje,zona verde, cu rol
decorativ si de protectie.

Celelalte constructii pentru institutii si servicii publice vor respecta
conditiile specifice date de destinatia zonei unde acestea urmeaza si fie
amplasate.
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5.6.5. Procentul de ocupare in cazul unitatilor industriale, de
depozitare si de gospodarie comunald se va stabili in baza unui PUD,
raportat la suprfata necesara functiunii respective.

5.6.6. Procentul de ocupare in cazul zonelor de sport si de agrement,
va fi de 60% si 40% pentru zone verzi.

5.7. Lucrari de utilitate publica.

Sunt de utifitate publica, lucrarile de interes national si local privind:

exploatarile geologice si prelucrarea substantelor minerale utile,
instalatiile pentru producerea energiei electrice;

cdile de comunicatii, deschiderea alinierea sau largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu apd, cu energie electricd sau gaze,
termoficare, canalizare;

constructii si instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si
regularizari de réuri, lacuri de acumulare pentru surse de apd,
lucrdri pentru devierea viiturilor, deviatii de debite, statii
hidrometrice, meteorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase, de combatere a
eroziunii solului, de prevenire si inlaturare a urmarilor dezastrelor
naturale(cutremure inundatii, alunecdri de teren).

Cladirile si terenurile necesare pentru invatamant, locuinte sociale,
sanatate cultura,sport si asistenta sociald, administratie publica,
autoritati judecatoresti;

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor §i
ansamblurilor istorice, precum i a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale, monumentelor naturii;

Constructii si terenuri pentru apdrarea nationald, ordinea publica si
suguranta nationala.

Utilitatea publicd se declara in conformitate cu prevederile legii.
Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari
prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de
amenajare a teritoriului aprobate conform legii sau zone unde se
intentioneaza instituirea ei.

5.7.2. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost
rezervate in planurile de urbanism sau de amenajare a teritoriului pentru
realizarea de lucréri de utilitate publica este interzisa.
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5.7.3. Lucrdrile de utilitate publica se executd pe terenuri aflate in
proprietatea statului, a judetului a comunei sau a persoanelor fizice sau
juridice, cu schimbarea destinatiei si afectarea valorii terenului, necesitand
dupa caz exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publici.

5.7.4. Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin studii de
fezebilitate si documentatii tehnice, pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

5.7.5. Utilizéri permise: Orice fel de constructii si amenajiri care au ca
scop diminuarea sau eliminarea oricaror riscuri tehnologice.

5.7.6. Utilitati permise cu conditii: constructiile vor fi executate numai
dupa stabilirea prealabild a obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitara de catre investitorii intereset;.

5.7.7. Utilizéri interzise: orice constructii care nu pot fi echipate
edilitar. Pe terenurile pe care s-a instituit utilitatea publicd este interzis3
autorizarea altor constructii sau amenajari definitive, cu exceptia lucririlor
pentru care s-a instituit servitutea sau s-a rezervat terenul.

In mod exceptional, pe terenuri rezervate pentru utilitdti publice, pot fi
autorizate constructii provizorii, care se mentin pand la realizarea
obiectivului de utilitate publicd.

In zonele in care s-a prevdzut deschiderea, alinierea, 18rgirea strizilor,
amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniamentul existent,
in conformitate cu aliniamentul propus prin documentatia de urbanism.
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TITLUL III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 6.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale,

6.1.1. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in
conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea nsoririi

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceptiei vizuale asupra mediului ambiental din spatiile
inchise

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei.

6.1.2. Aurorizarea executdrii constructiilor se face de regula si raportat
la pozitionarea amplasamentului numai cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardigle

6.1.3. Orientarea constructiilor de locuinte, se face in asa fel incat s
asigure insorirea acestora pe o duratd miniméd de 1-1,1/2 ore zlnic la
solstitiul de iarnd a tuturor incdperilor de locuit, De redula se va evita
orientarea dormitoarelor spre nord. el

Distanta dintre constructii sa fie mai mare sau cel putin egald cu
indltimea constructiei celei mai fnalte, pentru a nu se umbri reciproc.

In cazul reparceldrilor orientarea viitoarelor constructii se va face in
asa fel incat sa se realizeze o Insorire cit mai buna.
6.1.4.0rientarea constructiilor destinate instituﬁg@r si  serviciilor
publice:

- pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar
bancare se recomanda o orientare astfel incat sa se asigure, insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

- pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda
orientarea astfel incdt sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor. Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de
lucru si a spatiilor de preparare.

- constructiile pentru culte se vor orienta raportat la cerintele cultului,
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- constructiile pentru culturd, vor avea spatiile pentru lecturd si cele
pentru expunere orientate spre nord, nord-est, nord-vest, pentru a evita
insorirea excesiva.

- constructiile pentru invatamant vor avea sdlile de clasd orientate
spre sud, sud-est, sud-vest bibliotecile, laboratoarele si sdlile de ateliere se
vor orienta spre nord.

- constructiile pentru sanatate, dispensarele, vor avea orientate
cabinetele spre sud sud-est, iar laboratoarele si serviciile tehnico medicale
orientate spre nord.

- dormitoarele si spatjile de joaca din gradinite si crese vor fi orientate
spre sud, sud-vest.

- sdlile de club se vor orienta spre sud, sud-vest.

- pentru constructiile de turism se recomanda orientarea spre nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

6.1.5. orientarea constructiilor pentru productie si servicii.

Constructiile destinate productiei si serviciilor pentru deservirea
populatiei vor fi amplasate astfel incat sa asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor; pentru toate spatiile se va asigura insorirea minima de
1 ord/zi.

6.1.6 Orientarea terenurilor pentru sport in aer liber; acestea vor fi cu
axa longitudinala pe directia nord — sud sau est - vest.

Se vor lua masuri de protectie Tmpotriva insoririi excesive a terenurilor
de sport prin:

- Copertine deasupre tribunelor penru spectatori;

- Plantatii de arbori si arbusti pe toate laturile terenulu.

6.2. amplasarea fata de drumurile publice.

Drumul public este drumul destinat transportului rutier, public, de
toate categoriile, gestionat de autoritdgile administratiei publice, clasificate
tehnic conform legislatiei in vigoare si tehnologiei tehnice in: drumuri
matjonale, drumuri judetene si comunale in extravilan gi strdzi in intravilan.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele
constructive ale drumului, n sectiune transversala,

Suprafata de siguranta este constituitd din zonele amplasate de o
parte si de alta a amprizei drumului, destinate amplasarii semnalizarii
rutiere, plantatiilor, sau amenajarilor legate de exploatarea drumului.
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TITLUL III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 6.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale.

6.1.1. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in
conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceptiel vizuale asupra mediului ambiental din spatiile
inchise

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei.

6.1.2. Aurorizarea executarii constructiilor se face de reguld si raportat
la pozitionarea amplasamentului numai cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale.

6.1.3. Orientarea constructiilor de locuinte, se face in asa fel incat s
asigure fnsorirea acestora pe o duratd minimd de 1-1,1/2 ore zlnic la
solstitiul de iarnd a tuturor incdperilor de locuit, De reguld se va evita
orientarea dormitoarelor spre nord.

Distanta dintre constructii sa fie mai mare sau cel putin egald cu
fnaltimea constructiei celei mai fnalte, pentru a nu se umbri reciproc.

In cazul reparceldrilor orientarea viitoarelor constructii se va face in
asa fel incat sa se realizeze o Insorire cit mai buna.

6.1.4.0rientarea constructiilor destinate institutiilor si serviciilor
publice:

- pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar
bancare se recomanda o orientare astfel incdt sd se asigure, insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

- pentru toate categorile de constructii comerciale se recomand3
orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor. Se recomandd orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de
lucru si a spatiilor de preparare.

- constructiile pentru culte se vor orienta raportat la cerintele cultului.
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- constructiile pentru culturd, vor avea spatiile pentru lecturd si cele
pentru expunere orientate spre nord, nord-est, nord-vest, pentru a evita
insorirea excesiva.

- constructiile pentru Tnvdtdmant vor avea sdlile de clasd orientate
spre sud, sud-est, sud-vest bibliotecile, laboratoarele si sdlile de ateliere se
vOr orienta spre nord.

- constructiile pentru sandtate, dispensarele, vor avea orientate
cabinetele spre sud sud-est, iar laboratoarele si serviciile tehnico medicale
orientate spre nord.

- dormitoarele si spatiile de joaca din gradinite si crese vor fi orientate
spre sud, sud-vest.

- sdlile de club se vor orienta spre sud, sud-vest.

- pentru constructiile de turism se recomanda orientarea spre nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

6.1.5. orientarea constructiilor pentru productie si servicii.

Constructiile destinate productiei si servicilor pentru deservirea
populatiei vor fi amplasate astfel incat sa asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor; pentru toate spatiile se va asigura nsorirea minima de
1 ord/zi.

6.1.6 Orientarea terenurilor pentru sport in aer liber; acestea vor fi cu
axa longitudinala pe directia nord — sud sau est — vest,

Se vor lua masuri de protectie impotriva insoririi excesive a terenurilor
de sport prin:

- Copertine deasupre tribunelor penru spectatori;

- Plantatii de arbori si arbusti pe toate laturile terenului.

6.2. amplasarea fata de drumurile publice.

‘Drumul public este drumul destinat transportului rutier, public, de
toate categoriile, gestionat de autoritatile administratiei publice, clasificate
tehnic conform legislatiei in vigoare si tehnologiei tehnice Tn: drumuri
nationale, drumuri judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele
constructive ale drumului, in sectiune transversala,

Suprafata de siguranta este constituita din zonele amplasate de o
parte si de alta a amprizei drumului, destinate amplasarii semnalizarii
rutiere, plantatiilor, sau amenajarilor legate de exploatarea drumului.
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Zona drumului este suprafata de teren ocupata de drum si de lucrarile
aferente, constituitd din ampriza si cele douad suprafete de siguranta.

Zonele de protectie ale drumului sunt:

- In afara localitatilor, suprafata de teren intre marginile exterioare
ale suprafetei de siguranta si pina la 20m din ax pentru drumurile
judetene si 18 m din ax pentru drumurile comunale;

- In intravilan l3timea strazilor este suprafata in care se includ
trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrarilor
anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice).

6.2.2. Utilizari permise;

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se
fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare a teritoriului, cu avizul
organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele
de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de

intretinere si de exploatare;

- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie, inclusiv spatiile functionale complementare activitatii de
bazd;

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, refele electrice si de comunicatii. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei de
construire eliberate de administratorul acestora.

6.2.3. Utilizari permise cu conditii.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a
drumurilor publice care respectd prescriptile tehnice si reglementdrile
urbanistice privind functionalitatea sistemului constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile si pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente precum gi evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare. Prin amplasare si exploatare ele nu trebuie sa
afecteze buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice Tn conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.
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Lucrarile realizate in zona drmului se vor realiza conform avizelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare constructie si exploatare.

Amplasarea balastierelor se va face la o distanté variind functie de
debitul si viteza de curgere a cursului de apa, de configuratia si sectiunea
transversala a albiei astfel incdt sd se evite efectele negative asupra
drumurilor si podurilor existente.

Balastierele se vor amplasa raportat la zona podurilor la min 1 km in
amonte si 2 km n aval.

Amplasarea lucrarilor edilitare subterane in zona strdzilor pot fi:

- Instalatii necesare functionarii drumului; canalizarea pluviald si
drenajele aferente, iluminatul public, semnalizdri luminoase rutiere,
reteaua de stropit spatii verzi, reteaua electricd stélpii pentru
telecomunicatii.

- Instalatile edilitare necesare ansamblurilor de constructii, de
locuinte si dotdri, social culturale, posturi de transformare, c&mine
de aerisiri, hidranti, guri de scurgere.

Amplasarea in localitdti a retelei edilitare subterane, trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd existente sau de
perspectiva.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseazé de reguld in afara partii
carosabile a drumului sau in galerii vizitabile. Amplasarea construirea
intretinerea si vizitarea acestor lucrdri se fac cu aprobarea administratorului
drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Amplasarea lucrarilor edilitare subterane se face fntr-unul din
urmatoarele sisteme:

- Izolat

- Combinat, respectiv mai multe instalatii grupate

- In comun, cénd instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabil3

La amplasarea instalatiilor in sisten izolat sau conbinat se vor avea in
vedere urmatoarele ordine de preferinta:

- Sub zonele verzi

- Sub insule de dirijare a circulatiei

- Sun trotuare sau alei.

Conditiile specifice de amplasare pe categorii de retele se stabilesc
conform prevederilor de mai jos:
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- Retelele subterane electrice si de telecomunicatii, se amplaseazé pe
trasee paralele de lungime mare, se recomanda sa se pozeze
separat, pe o parte si pe alta a strazii;

- Retelele de tractiune electricd se amplaseaza langa fundatiile
stalpilor sustinatori respectivi;

- Retelele de telecomunicatii se recomandd sa se amplaseze intre
frontul de aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii;

- Retelele de gaze naturale se recomanda sa se amplaseze in zona
necarosabild a strazii, pe partea opusa canalelor de energie termicd
si a canalizatiilor telefonice;

- Distanta minima dintre canale si conducte precum si dintre acestea
si constructiile existente trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor
tinddu-se seama de adancimea de fundare precum si de
caracteristicile geotehnice ale terenului.

Traseul unei retele subterane sau al unei benzi tehnico-edilitare se

recomanda sa se stabileasca pe baza documentatiilor tehnice legal aprobate.

Detindtorii constructiilor sau ai instalatiilor acceptate in zona drumului
sunt obligati sa execute pe cheltuiala lor demolarea, mutarea sau
modificarea acestora, daca aceste operatiuni sunt impuse de modernizares,
modificarea intretinerea sau exploatarea drumurilor publice.

Amplasarea stalpilor pentru instalatii in zona strazilor, trebuie sa
respecte prevederile stabilite de regimul juridic al drumului.

Zonele de siguranta sunt destinate pentru semnalizare sau pentru alte
scopuri legate de exploatarea drumurilor si a sigurantei circulatiei precum i
pentru plantatii rutiere executate potrivit legislatiei in vigoare. Zonele de
protectie rutiera se stabilesc in functie de cerintele de dezvoltare a
drumurilor, in conformitate cu regimul juridic al acestora.

Dispunerea stalpilor pentru sustinerea corpurilor de iluminat stradal se
va face cu respectarea normelor tehnice in vigoare.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face la min 1m
fata de partea carosabild, iar in cazul localitatilor rurale, stalpii vor fi
amplasati dincolo de sant.

Amplasarea pomilor in zona strazii, se face cu acordul
administratorului drumului public.

Plantatiile in rénduri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului
de reguld in zona de siguranta, simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea
specillor si asocierea lor in plantatii trebuie sd corespunda conditiilor de
clima, de sol si unei conceptii peisagistice coordonate,
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Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii
aceluiagi rand depind de clasa tehnicd a drumului si de forma de bazi a
coroanelor arborilor.

- Categoria de strazi I-1V, distanta minima de plantare pentru specii

Cu coroana piramidald este de 15m, iar pentru cele cu coroana
sfericd, ovala sau tubulara de 20m:

- Categoria de strdzi V, distanta minimé de plantare pentru specii cu
coroana piramidala este de 10m, iar pentru cele cu coroana sferics,
ovald sau tubulara de 15m;

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza

acestora.

Latimea fagiilor verzi situate in profilul transversal al strézii, in functie
de plantatie, vor fi:

~ Pentru plantatii cu pomi intr-un sir — minim 1 m

- Pentru planatatii de arbusti 0,75-1,0m

- Pentru gazon si flori, min 0,75 — 1,0m

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri ptrate amplasate in
trotuar cu dimensiunea de 1,00x1,00m sau circulare cu diametrul de 1,00m,
care se recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice sau din beton
prefabricat.

Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in
care sunt amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

Distanta de la partea carosabild a strazii pand la trunchiurile de arbori
si arbusti trebuie sd fie de min. 1,00m.

Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul public al strzii,
vizibilitatea in curbe si traversarile pentru pieton.

Plantatiile de garduri vii se executd la lucréri ornamentale precum si la
perdele de protectie; gardurile vii nu trebuie s8 pericliteze siguranta
circulatiei rutiere,

Curdtirea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin tdierea
coroanelor arborilor pastrandu-se forma de baza respectiva.

Amplasarea panourilor publicitare, este interzisd pentru cele care prin
forma, culori si continut, pot fi confundate cu indicatoarele de cCirculatie
rutiera.

Se interzice montarea panourilor publicitare pe lucrdri de artd care
traverseaza drumul, pe portale de semnalizare rutierd sau in solutii
independente autoportante, la traversarea drumului, in interiorul curbelor
precum si in intersectiile la nivel ale cilor de comunicatii, pan4 la o distant3
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de 100 m inaintea panourilor de presemnalizare a intersectiilor, in afara
localitatii.

Se pot amplasa:

- La distanta de min 4,00m de marginea imbracdmintii rutiere in

cazul in care nu exista trotuar,

- La distanta de min 1.00m fatd de limita dinspre drum a spatiului

verde de pe trotuar, fara a impiedeca circulatia pietonilor,

- La o distantd de minim 25 m unul faia de celalalt.

- Dimensiunile panourilor instalate in cadrul zonei de protectie sunt:

- Maximum 8,00x4,00m in afara localitatilor

- Maximum 4,00x3,00m in localitat

Panourile publicitare care depdsesc dimensiunile de mai sus, pot fi
instalate numai in afara zonei de protectie a drumului.

Nu se recomanda folosirea materialelor reflectorizante la executia
panourilor publicitare. Inscrisurile de pe aceste panouri se vor realiza cu
litere de min. 200mm. Beneficiarul raspunde de rezistenta si stabilitatea
acestor panouri.

Pentru identificare la partea inferioara, spre drum a panoului publicitar
se vor inscrie cu litere avand inadltimea de 25mm denumirea titularului si
numdrul autorizatiei emise de administratorul drumului.

In afara localititilor panourile publicitare se amplaseaza la min 7 m
fatd de limita imbracaminti drumului(partea carosabild+banda de
consolidare a acostamentului) si la distantd de min 100m unul fatd de
celalalt.

6.2.4. Interdictii temporare.

Nu vor fi autorizate lucrdri in zonele prevazute pentru exinderea
drumului, pana la elaborarea unor documentatii de urbanism.

6.2.5. Interdictii definitive,

Este interzisd amplasarea constructiilor care prin configuratie sau
exploatare afecteaza buna desfasurare a traficului pe drumul public sau
prezinta riscuri de accidente.

Constructiile de locuinte se vor amplasa cu o retragere recomandata
fatd de partea carosabila demin 2.00m in situatia in care nu existd trotuare.

Se interzice depozitarea mai mult de 24 de ore pe trotuare a
materialelor de constructie.

6.2.6. Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor,delimitate conform
legii.
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In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se inteleg:
locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de
cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de
aparare cum ar fi: cdmine pentru batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizare de gantier, cdmine de garnizoana.

In localitatile urbane si rurale, ldtimea zonei strdzii, in care se includ
trotuarele si suprafetele de teren necesar amplasarii lucrdrilor conexe(rigole,
spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice), se stabileste prin
documentatiile de urbanism si reglementdrile aferente, in concordantd cu
caracteristicile traficului actual si de perspectiva.

6.3. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat.

6.3.1. Fasia de protectie a frontierei de stat este reprezentati de o
Zona cu o ldtime de 20,00 m fncepénd de la limita frontierei de stat pentru
limita de uscat si de limita revarsarilor de apd, pentru frontiera de apé, cétre
interior.

Zona de frontiera este alcdtuitéd din teritoriul comunelor, oraselor si
municipiilor care potrivit organizarii administrative a teritoriului Roméaniei
sunt situate in apropierea frontierei de stat, pe o0 adancime de 20 km fatd de
aceasta spre interior.

Fasia de protectie a frontierei face parte din domeniul public de interes
national. Pe teritoriul sau se constituie culuoarul de frontierd convenit cu
statele vecine in scopul mentinerii vizibilitatii, asigurdrii protectiei semnelor
de frontiera.

6.3.2. Autorizarea constructiilor in extravilan se face numai la o
distanta de 500m fata de fasia de protectie a frontierei de stat cétre interior.

6.3.3. Utilizari permise cu conditii.

Se excepteaza de la prevederile aliniatului de mai sus, construirea
punctelor de control pentru trecerea frontierei, cu constructiile anexe,
terminalele vamale gi alte constructii si instalatii care se pot amplasa cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu
respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.

Constructiile si amenajarile cu activitdti susceptibile sd produci
poluare cu efecte transfrontaliere vor putea fi autorizate dupd elaborarea
studiilor de impact si obtinerea acordului de mediu.

6.3.4. Utilizéri interzise: toate lucrdrile de constructii si amenajarile
specifice localitdtilor amplasate in extravilanul acestora la o distantd mai
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micd de 500 m fatd de fasia de protectie a frontierei precum si cele poluante
cu efect transfrontalier.

6.4. Amplasarea fata de aliniament.

6.4.1. Amplasamentul este limita dintre domeniul public si domeniul
privat.

O constructie este la aliniament daca este amplasata la limita dintre
domeniul public si domeniul privat. Cand constructia este retrasa fatd de
aliniament, acesta poate fi materializat de Tmprejmuirea terenului.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin
regulamentul local de urbanism, care reglementeaza modul de amplasare a
constructiilor prin fixarea distantei intre fronturile construite si un reper
existent(aliniamentul stradai, limita trotuarului).

6.4.2. Amplasarea constructiilor se va face de reguld cu respectarea
configuratiei arhitecturale existente.

Constructiile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata
de acesta, dupa cum urmeaza:

- In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate,

recomandabil la aliniamentul constructiilor existente;

- Retragerea constructiilor(cu pana la max. 3,00m) este permisd
numai daca se respecta coerenta si caracterul frontului stradal.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus constructille care

au fost cuprinse intr-un plan urbanistic aprobat, in urmatoarele situatii:

- Atunci cand este necesara completarea cu constructii a fronturilor
existente, intre care distanta dintre fronturi este mai mici decit
indltimea majoritatii constructiilor din zona;

- Atunci cind este supusa autorizdrii o constructie a cdrei indltime
este mai mare decat distanta dintre fronturile construite.

6.4.3. Amplasarea fata de aliniament a constructiilor pentru industrie

se va face de regula dupa elaborarea unui P.U.D.

6.4.4. In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea
regimului de aliniere se va face pe baza unei documentatii de urbanism, lar
retragerea constructiilor fata de aliniament se va face doar din ratiuni
functionale.

6.5. Amplasarea in interiorul parcelei.
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6.5.1. Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt stabilite
printr-0 documentatie cadastraia avizata si sunt materializate in teren,
proprietate a uneia sau a mai multor persoane, sau aprtinand domeniului
public sau privat al localitatii si care are un numdr cadastral atribuit.

6.5.2. Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor se va face cu
respectarea prevederilor Codului Civil, a distantelor minime necesare
interventjilor in caz de incendiu.

In acest sens, se specificd in Codul Civil ca se impune respectarea
servitutii de vedere, care este o limitare a dreptului de construire
materializatd in obligatia de a pastra o distantd minimd de 2,00m intre
fatadele cu ferestre sau balcoane gi limita proprietatii invecinate.

Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioard,reprezinta
retragerile constructiilor fata de limitele de proprietate, altele decat
aliniamentul.

Retragerile impuse au caracter minimal si se stabilesc astfel incat sa se
circumscrie urmatoarelor cerinte:

- Asigurarea normelor de insorire si iluminat natural si respectarea

conditiilor de vizibilitate;

- Respectarea regulilor de protectie impotriva incendiilor.

Necesitatea de conservare a unui tesut urban valoros, care are o
anumita tipologie de amplasare a constructiilor in regim izolat, cuplat,
ingiruit sau tn sistemul curtilor inchise sau deschise este oportuna, cu
urmatoarele precizari;

- In regim inchis- insiruite, cu curti inchise sau deschise, cuplate pe

ambele laturi la calcane cu constructiile de pe parcelele invecinate:

- In regim cuplat — alipite la calcan, pe una din limitele laterale ale

parcelei;

- In regim izolat — cu retrageri fata de vecinatati.

Distantele necesare pentru interventile in caz de incendiu sunt
stabilite prin normativ si sunt avizate de unitatea judeleana ISU,
recomandandu-se sa se asigure:

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin

doua fatade, din care una vitrata

- Accesele carosabile si pietonale trebuie s3 fie ldsate libere in

permanenta, fara sa fie blocate cu mobilier urban sau nprejmuiri;

Pentru toate constructile care se realizeaza pe o parceld se
recomanda asigurarea unei distante minime fatd de vecindtati de min
3,00m, cu urmatoarele exceptii:
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Sectiunea 7.
REGULI CU PRIVIRE LA ACCESELE OBLIGATORII.

7.1. Accese carosabile

7.1.1. Accesul la drumurile publice, reprezintd accesul carosabil direct
sau prin servitute din drumurile publice la parcela.

La amplasarea noilor constructii de locuit se va asigura accesul din
drumul public direct sau prin servitute, astfel incat sa se asigure interventia
mijloacelor de interventie la incendiu.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementatd de
codul civil conform cdreia, proprietarul al carui teren este infundat (este fara
acces direct la drumul public), poate cere sa i se permita trecerea prin
terenul vecinului.

7.1.2. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd
existd posibilitatea de acces de la drumul public, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice, trebuie sa permita
interventia milloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la aliniamentul precedent, cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei eliberate de administratorul drumului.

7.1.3. Asigurarea acceselor carosabile — pentru locuinte unifamiliale cu
acces si lot propriu se vor asigura:

- acces carosabil pentru locatari, pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

- aleile carosabile Tn interiorul zonei parcelate cu o lungime de max. 25
m, vor avea o latime de min 3,5 m iar cele cu o lungime mai mare, vor fi
prevazute cu supralargiri pentru intoarcere.

- aleile cu o lungime de peste 100m, vor avea doua benzi de circulatie,
cu trotuar cel putin pe una din parti.

/.1.4. Asigurarea acceselor carosabile la amplasarea institutiilor gi
serviciilor publice.

Sediul administratiei publice locale va avea acces carosabil oficial
direct din strada principald separat de accesul pentru public si personal,
preferabil fara a se intersecta.
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7.1.6. Asigurarea acceselor carosabile la amplasarea constructiilor
pentru sport si agrement.

Toate constructiile pentru sport si agrement, vor avea accese directe
sau prin servitute, din drumurile publice.

In interior, pe amplasament se va asigura circulatia carosabila
separatd de cea pietonald, cu recomandarea ca circulatia carosabila pentru
public sa fie separata de cea de serviciu si de intretinere.

- aleile carosabile in interiorul zonei parcelate cu o lungime de max. 25
m, vor avea o latime de min 3,5 m iar cele cu o lungime mai mare, vor fi
prevazute cu supralargiri pentru intoarcere.

- aleile cu o lungime de peste 100m, vor avea doua benzi de circulatie,
cu trotuar cel putin pe una din parti.

7.1.7. Asigurarea acceselor carosabile la amplasarea obiectivelor de
gospoddrie comunala.

Toate constructiile si amenajarile pentru gospodarie comunala, trebuie
sa aiba In mod obligatoriu asigurat accesul dintr-un drum de circulatie
publica.

Accesele carosabile la incintele depozitelor de gunoaie (menajere si nu
numai) spre drumul public va fi amenajat astfel incat sa asigure conditii de
spalare a rotilor vehicolelor la iesirea din depozit.

7.2. Accese pietonale

7.2.1. Spatiile pietonale, sunt suprafete de circulatie rezervate exclusiv
pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop utilitar, servicii si
interventii pentru constructiile din zona.

Accesele pietonale cu circulatie continud sunt amenajate astfel incat
intersectiile cu caile carosabile sunt la niveluri diferite fiind excluse
interferente intre traficul auto si cel pietonal.

Prin accese pietonale, in sensul din prezentul regulament de urbanism
se inteleg caile de acces pentru pietoni raportat la drumul public si acestea
pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum §i orice cale de acces public, pe
terenuri proprietate publica, sau dupa caz proprietate privata grevate de
servitute de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului locului.

7.2.2. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel
este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei
constructiei.
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/.2.3. Asigurarea acceselor pietonale la amplasarea locuintelor - se va
face prin trotuare amplasate pe terenuri proprietate publica sau pe terenuri
proprietate privaté grevate de servitute de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

7.2.4. Asigurarea acceselor pietonale la amplasarea institutiilor si
serviciilor publice. |

La institutiile publice de interes general se vor asigura accese pe
terenuri proprietate publica; accesele pietonale trebuie reglementate ca
accesibilitati si continuitdti in sistem prioritar de flux, cu prevederea
amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu
circulatia vehiculelor de orice fel.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

7.2.5. Asigurarea acceselor pietonale la amplasarea dotarilor pentru
sport si agrement; acestea vor avea trasee independente raportat la
circulatia carosabila si vor fi astfel conformate incat sa permita si circulatia
persoanelor cu handicap.

Sectiunea 8
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

8.1.1.Prin echipare tahnico-edilitara a localitdtii in sistem centralizat se
intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate
de cdtre agenti economici §i institutii specializate (alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica). Echiparea edilitara in sistem individual
reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate de catre un imobil sau un grup de imobile.

Sursa de apa folositd pentru alimentarea cu apa a localitétii trebuie sa
fie protejata conform normelor sanitare in vigoare. Protejarea se face prin
izolarea sursei prin perimetre de protectie sanitara si controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent.

Stabilirea perimetrului de protectie se face individual pentru fiecare
sursa.

Sursele de apa de adéncime trebuie amplasate si construite astfel
incat sa fie protejate Tmpotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie
imprejmuitd pentru prevenirea accesului public si al animalelor.

Materialele de constructie, inclusiv vopselele instalatiilor de tratare a
apei si a rezervoarelor de inmagazinare a apei, trebuie sa aiba aviz sanitar.
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Fantanile trebuie amplasate astfel incét si fie protejate de orice sursd
posibild de poluare si sd fie asiguratd accesibilitatea la acestea. In situatia in
care constructia fantanii nu asigura protectia apei iar adancimea este mai
mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie s3 se faci la cel putin 30m de
orice sursa de poluare, latrind, depozit de gunoi. Adancimea stratului de ap3
folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4m,

Peretii fantanii trebuie sd fie astfel realizati incAt s¥ prevind orice
posibila contaminare exterioard iar materialele folosite vor fi rezistente,
impermeabile (ciment, piatra sau caramida).

Fantana trebuie sd aibd capac iar deasupra un acoperis care si o
protejeze impotriva precipitatiilor.

8.1.2. Autorizarea executdrii constructillor care prin dimensiune si
destinatia lor presupun cheltuieli de echipare edilitard care dep3sesc
posibilitatile financiare ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea
in prealabil prin contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrdrilor
de echipare edilitard aferente de cdtre investitorii interesati.

8.1.3. pot fi autorizate lucrari de construire numai dacd existd
posibilitatea ca in viitor sd se racordeze la retelele publice de echipare
edilitara.

In mod exceptional, pot fi autorizate cu avizul administratiei publice
locale, locuintele individuale, in urmdtoarele situatii:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s3

respecte normele sanitare si de protectie a mediului

- Beneficiarul de obliga sa respecte documentatia de racordare Ia

_ retea atunci cand aceasta exista.

In Varadia si Mercina, pana la darea in folosintd a aliment8rii cu ap3, a
canalizarii menajere i a statiei de epurare, se pot autoriza constructii de
locuinte numai in cazul in care existd fantani cu apa potabild pentru care se
pot asigura zone de protectie sanitard in raport cu posibile surse vecine de
poluare.

Solutiile de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile codului civil. In
acest sens,se va asigura o distantad minima de 15m intre fantdna si bazinul
vidanjabil.
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In absenta retelei publice de canalizare menajerd se admite evacurea
apelor uzate menajere in sistem individual sau in grup in bazine vidanjabile,
dimensionate corect. )

Amenajarile de pe orice parcela trebuie s3 fie realizate astfel incat sa
permita scurgerea apelor meteorice spre reteaua de colectare a acestora,
rigole sau santuri.

Orice gospoddrie individuald trebuie s3 fie prevdzuta cu amenajari
pentru colectarea deseurilor menajere.

Institutiiie publice in mod obligatoriu vor fi echipate cu sisteme de
alimantare cu apd si canalizare in mod centralizat sau local care se
racordeazd la darea in folosinta la sistemul centralizat in mod obligatoriu.

8.2. Realizarea de retele tehnico edilitare.

8.2.1. dacd pentru rezolvarea echiparii tehnico-edilitare a unor
constructii pentru institutii publice este necesara extinderea retelelor
tehnico-edilitare, acestea pot fi finantate si realizate prin grija investitorului
sau a beneficiarului si intra in proprietate publica.

Cheltuielile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenuri
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in
intregime de catre investitorul sau beneficiarul interesat.

Nu pot fi autorizate constructii pentru institutii publice dacd nu se
asigura fondurile pentru rezolvarea echiparii tehnico-edilitare.

8.2.2. Realizarea retelelor tehnico-edilitare se face de reguld de catre
administratia locald. Pot fi realizate extinderi ale retelei publice de catre un
investitor in conditiile contractelor incheiate cu consiliul focal. Lucrarile de
racordare si bransare la reteaua publica se suportd integral de catre
beneficiar.

Reteaua publica de alimentare cu apd este ansamblul de lucrari
ingineresti care asigura alimentarea cu apa potabila a localitdtii, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice autorizate.

Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publicd
de distributie la consumator, cuprinzand vana de concesie, apometrul si
constructiile aferente (camin, vana de golire, etc.).

Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrdri ingineresti
care asigura preluarea apelor uzate menajere de la constructile de pe
teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de unitati
specializate.
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Racordul de canalizare este conducta de legaturd de la ultimul camin
de vizitare de pe terenul proprietate privata si primul cdmin de primire la
canalizarea publica.

Reteaua de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari
ingineresti care asigura alimentarea cu energie electricd de la sistemul
national a localitdtii si este exploatatd de institutii specializate.

Brangamentul electric este partea din instalatia de distributie a
energiei electrice cuprinsa intre linia electrica(aeriand sau subterand) si
instalatia interioara a abonatului.

Cheltuielile pentru racordare si brangare, sunt suportata in intregime
de investitorul sau beneficiarul interesat, indiferent de proprietatea terenului
pe care acestea se realizeaza.

8.3. Proprietatea publica asupra reteleleor edilitare.

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune
altfel.

Reteaua de alimentare cu energie electrica si cea de telecomunicatii
pot fi proprietate publica sau privata.

Dreptul de proprietate publicd este dreptul real care apartine statului
sau unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor mobile si imobile de
interes local sau national care potrivit legii sau prin natura lor sunt de uz sau
de interes public.

Bunurile  apartinand domeniului  public sunt inalienabile,
imprescriptibile si inseparabile.

Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activitati
indreptate spre satisfacerea interesului public general, a caror functionare
este regulata si continud, fiind garantatda si reglementatd de autoritatile
publice competente; serviciile publice locale sunt specializate si diversificate
functie de necesitétile locale si sunt puse fara discriminare la dispozitia
cetatenilor.

Terenul pe care sunt amplasate retelele tehnico-edilitare aflate in
serviciul public, apartin de reguld domeniului public iar construirea i
intretinerea retelelor instalatiilor publice edilitare sunt lucrdri de utilitate
publica.

Retelele edilitare si drumurile situate pe proprietdti private ale unor
persoane fizice sau juridice asigurand legatura de la punctul de racordare cu
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retelele si drumurile publice, pand la constructile aflate pe parcelele
respective pot constitui proprietate privatd daca sunt finantate in totalitate
de proprietarii interesati iar autoritatea publicd locald stabileste ¢d nu se
justifica instituirea utilitatii publice.

Sectiunea 9.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

9.1. Parcelarea — este operapunea de divizare a unei suprafete de
teren in minimum 4 loturi aldturate in vederea realizirii de constructii noi.
Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si implicit realizarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare edilitara care sd respecte normele legale de igiemé si de protectie a
mediului.

Prin parcelare rezultd un numdr de loturi care devin parcele
identificate cadastral distincte si se Inregistreaza in evidentele cadastrale.

Terenul pe care se opereazd o parcelare comportd pdrti comune
(strazi, spatii verzi, retele tehnico-edilitare) si loturi-pérti private apartinand
unor proprietari diferiti.

Construibilitatea reprezintd calitatea unui teren de a primi o
constructie a cdrei destinatie este compatibild cu atributele de fapt legate de
natura terenului si de caracteristicile sale si de drept-vizand servitutile care 1l
greveaza.

Caracteristicile parcelei, forma, dimensiunile, pozit;ia fatd de cdile de
comunicatii si echiparea tehnico-edilitard, trebuie s3 fie in concordantd cu
folosinta lor.

Un teren este constuibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale,
precum si in urma respectrii retragerllor fa;a de aliniament si de limitele
laterale si posterioare este apt sa primeasci o constructie cu o configuratie
in acord cu programul elaborat in acest scop.

Actele vizdnd orice formd de impdriire a unui teren
construit/construibil, nu vor putea primi o forma legald decit insotite de
certificatul de urbanism emis de autoritatea publici competent3.

Parcelarea rezultata in urma elaborarii unei documentatii de urbanism
(P.U.Z.) va fi insusitd de administratia publicd daci dimensiunile loturilor
forma si suprafata loturilor rezultate se integreazs, se incadreazd in tesutul
urban al zonei.
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Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelei sunt:
conditiile cadrului natural, functiunea principala a zonei in care sunt
amplasate, regimul de amplasare a constructiilor pe teren, accesul la parcele
si posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

9.1.2. Autorizarea parceldrii este permisd numai dacd pentru fiecare
lot se respecta cumuiativ urmatoarele conditii:

- front stradal de minim 10m pentru constructii insiruite si 15m pentru
constructii izolate sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei sa fie de 800mp.

- adancime mai mare sau cel mult egald cu Itimea parcelei.

9.2. Indltimea constructiilor

9.2.1.Indltimea medie a unor constructii invecinate dintr-o zon# este
rezuitatul mediei indltimilor la cornisa a constructilor existente in
vecindtatea terenului care urmeaza sa fie construit.

9.2.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face de reguld cu
respectarea inaltimii medii a constructiilor invecinate si a caracterului zonei.

Nu este uzuald autorizarea de constructii a caror indltime depdseste cu
mai mult de 2 nivele constructiile invecinate, fac exceptie constructiile care
au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Stabilirea indltimii constructiilor se va face in concordanta cu parametri
de construibilitate astfel incat sa asigure:

- Protejarea mediului construit existent;

- Asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia

lor.

9.2.3. In zonele de protectie a monumentelor istorice, sau in zone
naturale sau construite protejate, indltimea constructiifor noi va fi stabilitd
pe baza unor studii specifice documentatiilor de urbanism.

9.2.4, indltimea construc!;ulor industriale se stablleste prin normele
tehnice astfel incdt sa asigure securitatea si siguranta in exploatare in
conformitate cu prevederile legii pentru constructiile respective, cit si pentru
constructiile din zona invecinata.

9.2.5. Inaltlmea constructu!or din zonele de agrement nu va depasi, de
reguld 10 m. in cazuri speciale, in baza unor studii de amplasament se pot
amplasa si constructii mai inalte.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor.
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9.3.1. Aspectul general al zonei este determinat de conformarea
constructiilor ca volumetrie i compozitie urbana.

Conformarea unei constructii este reprezentatd de forma de ansamblu
a acesteia si rezutd din modelarea si dimensionarea pértilor care o
alcatuiesc, intre care se creaza relatii functionale si de plasticd arhitecturald.

Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de bazd care
determingd aspectul general al zonei si silueta urband in ansamblul s3u.

Compozitia urband este rezultatul intre functiune solutie tehnicd si
plastica arhitecturala.

9.3.2. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci
aspectul exterior nu contravine functiunii si nu depreciazé aspectul general
al zonei.

Materialele recomandate pentru construirea de locuinte sunt:

- Pentru ziduri — materiale durabile, zidarie portantd cu samburi,

stalpi, centuri §i grinzi din B.A. — este interzis§ folosirea chirpiciului;

- Finisaje exterioare superioare- termosistem obligatoriu + zugraveli

lavabile sau decorative de exterior, culori deschise,

- Invelitori din tigla ceramicd profilatd sau tabld profilatd tip tigls,

culoare maro sau rosu inchis,

9.3.3. Aspectul general al constructiilor pentru institutii si servicii
publice;

Este permisa autorizarea constructilor numai daci aspectul lor
exterior, nu contravine functiunii acestuia si nu depreciazd aspectul general
al zonei,

Nu se admite folosirea caramizilor nearse sau a altor materiale
neomogene.

Constructiile, de regula vor avea sarpantd si invelitoare din tigl3
ceramica sau tabla profilata tip tigla de culoare rosu-maro.

Se va monta termosistem de fatadd si se vor aplica finisaje superioare
durabile.

9.3.4. Aspectul exterior al constructiilor industriale, nu va deprecia
aspectul general al zonei, constructiile vor avea o volumetrie simplé si un
aspect in concordanta cu caracterul functiunii si al zonei.

9.3.5. Aspectul exterior al constructiilor agrozootehnice, va fi unul
modern, se va incadra in specificul zonei si pe cit posibil in traditia locald.

Sectiunea 10.
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.

10.1 Parcaje

10.1.1. Parcajele sunt locuri amenajate pentru stationarea
autovehicolelor pe diferite perioade de timp.

10.1.2. Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie/
/functiune necesita spatii de parcare se emite numai dacd existd
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent utilizarea
domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire, conform legii.

Numarul de locuri de parcare se stabilegte in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei proiectate si a prezentului regulament.

10.1.3. Asigurarea parcajelor la amplasarea locuintelor.

Este interzisa amplasarea unei constructii care prin funciiune necesit3
spatii de parcare daca nu se asigurd spatiul necesar realizirii acestora in
afara domeniului public.

In situatia in care In zond se amplaseazé servicii publice, se vor
asigura locuri de parcare necesare acestor servicii.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare
astfel:

- Minim un loc de parcare in interiorul lotului in cazul locuintelor

unifamiliale cu lot propriu;

- Un loc de parcare pentru fiecare locuintd realizate in sistem
semicolectiv, pe lotul folosit in comun, cu acces propriu din cel mai
apropiat drum de acces;

- Din totalu! locurilor de parcare pentru locuinte se recomands
studierea posibilitatii construirii de garaje, cu conditia ca acestea s3
nu fie realizate la frontul stradal.

10.1.4. Asigurarea parcajelor la amplasarea institutiilor si serviciilor

publice.

Nu pot fi autorizate constructiile daca nu existd posibilitatea realiz3rii
parcajelor in afara acceselor carosabile si pietonale.

Pentru amplasarea parcajelor pe domeniul public, acestea vor fi
autorizate odata cu constructia.

La constructiile pentru administratie se vor asigura 1loc parcare/
/angajat si 1 loc parcare/posibil 3 invitati.
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Pentru institutii financiar-bancare se va asigura lloc de parcare/3
angajati plus un spor de 30% pentru clienti.

Pentru constructiile comerciale se va asigura 1 loc de parcare fa 20 mp
spatiu comercial construit, la spatiile cu o suprafatd construitd desfasurata
de pana la 400 mp.

Pentru restaurante se va prevedea 1 loc de parcare la 3 locuri la masa.
La acestea se vor adauga spatiile pentru aprovizionare si pentru masinile
angajatilor, care pot fi independente de parcajele clientilor.

Pentru constructiile de culturd se va prevedea cite 1 loc de parcare la
fiecare 5-8 locuri in sal3.

Pentru constructiile de invatamant se vor asigura 5 locuri de parcare la
8 cadre didactice; la licee, se dubleaza numérul de locuri de parcare.

Pentru dispensare se va prevedea 1 loc de parcare/ personal angajat
cu un spor de 50% pentru pacienti; pot fi amplasate adiacent drumului
public.

La toate constructiile pentru turism vor fi prevazute 6 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare plus un spor de 30% pentru angajati.

Pentru constructii cu spatii cu diferite destinatii, pentru care existd
norme de dimensionare a parcajelor diferite se vor lua in considerare
normele care prevad cel mai mare numar de locuri de parcere.

10.1.5. Asigurarea parcajelor ia amplasarea unitatilor industriale.

Autorizarea constructiilor industriale, care necesita spatii de parcare,
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Se vor prevedea parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum
urmeaza:

- Activitati desfdsurate pe o suprafata de 10 — 100 mp, 1 loc de

parcare la 20 mp construiti;

- Activitdli desfagurate pe o suprafatd de 100 — 1000 mp, 1 loc de

parcare la 100 mp construiti;

- Activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp, 1 loc

de parcare la 150mp construiti.

10.1.6. Amplasarea constructiilor pentru parcarea si gararea utilajelor
agricole este permisa numai in incinta proprie, dacd existd posibilitatea
accesului din drumul public.

10.1.6. Asigurarea parcajelor la amplasarea dotarilor pentru sport si
agrement.,
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