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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.G.
COMUNA SOCOL

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G. AL
COMUNEI SOCOL

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei
SOCOL finsoteste, expliciteaza si reglementeazda modul de aplicare a prevederilor P.U.G.
referitoare la amplasarea §i amenajarea constructiilor in localititile comunei, in concordanta
cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 524 / 1996.

1.2. a. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe
terenul administrativ al comunei SOCOL. Se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, aprobat cu nr. din
data de .

1.2. b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

1.3. Prevederile actualului regulament sunt valabile pentru o perioada de 10 ani de la data
aprobarii sale de catre Consiliul Local.

1.4. Prin prezentul regulament se stabilesc zonele din teritoriu care pot fi construite pe baza
unor P.U.Z.—uri sau P.U.D.—uri aprobate conform legii.

1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei
de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor
propune de catre Consiliul Local si vor fi avizate in Comisia Judeteana de Urbanism dupa
care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si
echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

In cazul unor investitii de anvergura a ciror realizare nu contravine Regulamentului
General de Urbanism si prevederilor Planului de Amenajare a Teritoriului judetului CARAS-
SEVERIN, se vor putea propune modificari si In ceea ce priveste zonificarea si implicit
limitele intravilanului. Aceste modificari vor trebui formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal,
care va fi avizat si aprobat conform prevederilor legale, modificarile respective devenind apoi
aplicabile.

Suprafetele nou introduse in intravilan se vor sistematiza prin Planuri urbanistice
zonale.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:

> Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

> Legea nr. 453/2001 privind modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea si executarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru reactualizarea
locuintelor;

> Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor;
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Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala;

H.G.R. nr. 51/1992 privind unele masuri pentru Imbunatatirea activitatii de prevenire
si stingere a incendiilor cu modificari prin H.G.R. nr. 616 / 1993 si H.G.R nr. 71/1996;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 107/1996 privind apele;

Legea nr. 114/1996 a locuintelor;

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G.R. nr. 36/1996 privind drumurile;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 cu normele de igiena privind modul de
viata al populatiei;

Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea procedurii de reglementare a
activitatilor economice si sociale asupra mediului;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind constructiile;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

OG nr. 27/2008 - modificarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

OUG 7/2011 - modificare completare Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului CARAS-SEVERIN;

Lege 46/2008 privind Codul Silvic;

HG 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii;

HG 1286/2004 privind aprobarea Planului general de masuri preventive pentru
evitarea si reducerea efectelor inundatiilor,

Ordin 62/N/1998, 19,0/288/1998, 955/1998 privind delimitarea zonelor expuse
riscurilor naturale;

HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe ;

Ordin 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

Lege 293/2002 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 93/2001
pentru modificarea si completarea Legii nr. 73/2000 privind Fondul pentru mediu;

Lege 426/2001 pt aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind
regimul deseurilor;

Ordin 951/2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare a planurilor regionale si
judetene de gestionare a deseurilor;

HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

Ordin 757/2004 al ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor ;

Lege 506/2003 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 65/2003 pentru
modificarea Legii serviciilor publice de gospodarie comunala nr. 326/2001 ;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean,



3. DOMENIUL DE APLICARE
3.1. Regulamentul cuprinde norme obligatorii pt. autorizarea executarii constructiilor pt.
orice categorie de terenuri, atdt In intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei SOCOL, jud. CARAS-SEVERIN.

Intravilanul comunei SOCOL cuprinde cinci loclitati, avand urmatorul numar de
trupuri de intravilan:

Nr. |Localitate Nr. trupuri
1. |Resedinta de comuna — Socol 3
2. |Localitatea Baziag 6
3. |Localitatea Campia 3
4. |Localitatea Parneaura 3
5. Localitatea Zlatita 4

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plangele de reglementari urbanistice va fi
marcat pe teren prin borne care vor fi instalate pe elemente geografice, cadastrale si
administrative.

3.3. Zonificarea functionala a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe
care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, pe baza carora se stabilesc
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei
zone functionale.

3.4. In cadrul localititii, se vor delimita unitati teritoriale de referintd (U.T.R.), care sunt o
reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune predominanta,
omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, sau pentru care sunt necesare
planuri urbanistice zonale sau de detaliu. Fiecare trup al intravilanului va corespunde unuia
sau mai multor U.T.R.—uri.

Nr. |Localitate Nr. U.T.R.-uri
1. |Resedinta de comuna — Socol 23

2. Localitatea Baziag 20

3. Localitatea Campia 16

4. Localitatea Parneaura 8

5. Localitatea Zlatita 15




Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
ADMINISTRATIV AL COMUNEI SOCOL

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1 Functiunea principald a extravilanului comunei este de teren ocupat de paduri, teren
agricol si pasuni. Folosintele terenului din extravilan sunt evidentiate in plansa Tncadrare Tn
Teritoriu. Modificarea acestor suprafete este permisa numai in sensul utilizarii superioare a
terenului agricol sau delimitarea de noi zone optime pentru amplasarea de instalatii de
producere a energiei alternative.

In anul 2010 bilantul teritorial al folosintei terenurilor din teritoriul administrativ
propus conform P.U.G. este urmatorul:

Categoria de folosinta - ha
Neagricol
Teritoriul
administrativ Paduri
al unitatii de | Agric | (extravilan Cai de Total
baza ol )+zone comunic | Curti, Neproduc
. Ape : -
Verzi atie constructii | tiv
(intravilan rutiera
)
Extravilan 3163, | 347,25 64,77 393 - 61 4029,37
35
Intravilan - 8,75 4,23 15 257,65 - 285,63
propus
Total 3163, | 356 69 408 257,65 61 4315
35
% din total 73,30 /8,25 1,60 9,49 5,96 1,40 100,00

Sursa: Directia judeteana de Statistica Caras-Severin si datele rezultate din actualul PUG

4.2. Este permisd executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a primi o
delimitare ca trup al intravilanului, numai cu urmatoarele functiuni:

a) Adaposturi temporare pentru animale;

b) Anexe gospodaresti la exploatatiile agricole;

C) Spatii de depozitare temporara a recoltelor si utilajelor agricole;

d) Retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in imediata apropiere a cailor de

comunicatie existente.

4.3 Nu se admit constructii pe terenurile agricole din clasa I si II de calitate, pe terenuri
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.

4.4. Este interzisa executarea constructiilor pe terenurile cu destinatie forestiera si in zonele
de protectie a cursurilor de apa, cu exceptia drumurilor de traversare, a podurilor si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

4.5. Extinderea intravilanului comunei Socol pe terenurile din extravilan se realizeazd in
urmatoarele scopuri:

a) pentru extinderea zonei de locuit;
b) pentru asigurarea amplasamentelor necesare dezvoltarii unor activitati economice;
C) pentru valorificarea unor zone cu potential turistic;
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d) pentru realizarea unor retele tehnico-edilitare.

Zonele de extindere a intravilanului sunt marcate pe plansele desenate de Situatie
Existenta aferente fiecarei localitati, delimitarea acestora realizandu-se in zonele cu cel mai
mare potential de dezvoltare al localitatilor respective si urmarind tendintele actuale de
dezvoltare.

4.6. Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale si/sau antropice
protejate prin prezentul regulament este interzisa. In cazul siturilor arheologice se pot
autoriza constructii numai dupa eliberare de sarcina arheologica.

4.7. Este interzisd amplasarea de constructii, chiar temporare, In zonele de risc natural
(alunecari, eroziuni, inundatii, scurgeri de torenfi etc.), cu exceptia acelor constructii si
amenajari care au ca scop Inldturarea riscului respectiv.

4.9. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri dect cele previzute in Planul de Incadrare in
Teritoriu al comunei Socol a terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea
sunt ciile de comunicatie: deschiderea si largirea drumurilor, modernizarea acestora,
lucrarile de artd aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.), precum si lucrarile aferente retelelor
edilitare.

4.9.1. Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din interiorul localitatilor
rurale.

4.9.1.1. Prin strazi, se inteteg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de
denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.

4.9.1.2. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionald din care
fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strazi.
4.9.1.3. Strazile din localitatile rurale au urmatoarele functii si caracteristici:

— strazi principale — cu doua benzi de circulatie pentru trafic dublu;

— strazi secundare — cu o singurd banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa;
4.9.1.4. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile rurale se va
tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei,
de factorii economici, Sociali si de aparare, de conservarea si protectia mediului inconjurator,
conform studiilor de impact, planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, de anchetele
de trafic si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu
handicap si ale celor de varsta a 3-a, precum si pentru amenajarea pistelor pentru biciclisti.
4.9.1.5. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii
strazilor din localitatile rurale se avizeaza de catre administratorul acestora.

4.9.1.6. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile rurale se vor
respecta ,,Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale”
publicate in monitorul oficial al Romaniei, partea I, nr.138 bis/6.1\VV.1998.

b) instalatiile pentru protectia mediului: regularizari, zone prevazute pentru impaduriri,
zone de protectie a surselor de apa etc;

Functiunea principala a localitatii Socol este locuirea, iar principalul beneficiar al
activitatii de reglementare este populatia acesteia. Toate reglementdrile vor avea in vedere
dezvoltarea durabila a localitatii, prin asigurarea necesitatilor locuitorilor sai actuali cat si a
generatiilor viitoare.

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de prezentul Regulament.

Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale si/sau antropice
protejate prin prezentul regulament si Plan Urbanistic General este interzisa. Se vor realiza
studii istorice pentru fiecare monument in care sa se regaseasca relatiile de vecinatate, accese
auto si pietonale, interdictii de constructie, regim de inaltime, POT, CUT si stiluri de
arhitecturd admise.

4.10. Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante accentuate,
terenuri cu umiditate ridicatd fard risc de inundatie etc.) vor fi dotate cu amenajari si
constructii specifice: ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

4.11. Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea solului, aerului,
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apei etc.) vor putea fi amplasate numai in zonele functionale ale unitatilor agricole si
industriale, care vor fi amplasate conform pieselor desenate la limitele intravilanului
localitatilor, in trupuri independente sau in zone optime pentru amplasarea cestui tip de
functiuni .
4.12. Autorizarea executdrii constructiilor in intravilanul localitatii se poate face numai cu
conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente. Acestea sunt:

e alimentarea cu energie electrica;

e asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabild;

e colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a

deseurilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G a terenurilor

libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

e cdile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea

intersectiilor existente precum si lucrarile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin etc.)

e cladirile si terenurile necesare dotarilor de Invatdmant, sanatate, cultura, sport,

administratie publica;

e zonele de protectie sanitara, spatiile verzi si cele destinate amenajarilor sportive;

e terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare.
4.13. Se interzice amplasarea, pe terenurile aferente dotarilor de invatamant, sanatate, cultura,
sport, administratie publica aparfinand domeniului public, a obiectivelor cu alte functiuni.



I11. ZONIFICAREA TERITORIULUI

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
Zonificarea functionald a intravilanului localitatii Socol cuprinde urmatoarele zone:

Zone Construite Protejate (ZCP)
a) Zona centrali si alte functiuni complexe de interes public ( C );
b) Zona rezidentiala cu cladiri (L.M.):
Localitatile prezinta in cadrul zonei rezidentiale doud subzone:
A Subzona predominant rezidentialad cu cladiri de tip rural (L.M.d);
A Subzona rezidentiala care necesita intocmirea de P.U.Z.-uri (L.M.a.);
C) Zona mixta — rezidentiald si turistici in cladiri izolate, de inaltime mica
(M.T.L.);
d) Zona mixta - rezidentiala si de servicii , formata cladiri de inaltime mica P — P+2
(M.);
e) Zona cu destinatie speciala (S.)
f) Zona de gospodarie comunali, cimitire (G.C.);
A Subzona cimitirelor (G.C.C.);
A Subzona gospodariei comunale (G.C.G);
A Subzona ansamblurilor istorice protejate (G.C.1.);
g) Zona pentru institutii publice si servicii de interes general (I.S.) cu subzonele:
A Subzona constructii de invatamant si cultura 1.S.e.d;
A Subzona institutii de cult I.S.c.
h) Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie (P);
i) Zona curs de apa (V);
J) Zona industriala (I);
k) Zoni constructii pentru turism si agrement (C.T.A.);
I) Zona unitatilor agricole (A.);
m) Zona pentru cai de comunicatie (C.C.)
A Subzona cdilor de comunicatie feroviara si constructii aferente (C.C.b.);
A Subzona cdilor de comunicatie navala si amenajari aferente (C.C.n.);
n) Zona camping (T.C.);
0) Zona de agrement cu dotiri specifice (A.D.S.);

In cadrul zonelor si subzonelor functionale se determina, prin plansa anexati la
Regulamentul Local de Urbanism, unitati teritoriale de referinta (U.T.R.).
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IV. PREVEDERILE REGULALEMNTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE

FUNCTIONALE

ZCP - Zone construite protejate

e Lista monumentelor (2010) clasate la data elaborarii prezentului regulament:

Nr.crt. Cod LMI

Denumire

Localitate

Adresd

Datare

253 CS-I-s-B-10875

Agezare fortificata

sat SOCOL; comuna SOCOL

"Palanacki Breg" la2,5 km SE
de sat

Laténe, Cultura geto -
dacica

363 CS-lI-s-A-10949 Situl "Calea ferata Baziag-Oravita-Anina”, cu e lam, Milcoveni, Badigte, Vraniuti, 1847 - 1863
componente de arta inginereasca si arhitectura Réacésdia, Oravita, Bradisoru de
Jos, Dobrei, Ligava, Ciudanovita,
Garigte, Anina
364 CS-1l-a-A-10949.01  Portiunea de cale feratd Baziag-Oravita- 34,5  ** lam, Milcoveni, Badiste, Vraniufi, 1847 - 1854
km (viaduct, 7 poduri, 17 podete) Récagdia, Oravita
412 CS-l1-a-A-10972 Manastirea sarbeasca "Sf. Sava” sat BAZIAS; comuna SOCOL in centrul localitatii, cu acces din  sec. XVl
DN 57B
413 CS-1l-m-A-10972.01 Biserica sarbeasca "Sf. Sava" sat BAZIAS; comuna SOCOL in centrul localitatii, cu acces din 1774
DN 57B
414 CS-lI-m-A-10972.02  Chilii (ruine) sat BAZIAS; comuna SOCOL In centrul localitatii, cu acces din  sec. XVIIl
DN §7B
415 CS-II-m-A-10972.03  Zid de incints sat BAZIAS; comuna SOCOL in centrul localitatii, cu acces din ~ sec. XVIll
DN 57B
7271 CS-ll-m-B-11187 Biserica "Sf. Sava" a fostei Manastiri sarbesti  sat PARNEAURA; comuna sec. XVI recladita
Zlatita SOCOL 1760 - 1770
807 CS-ll-m-B-11229 Biserica sarbeasca Cusici sat ZLATITA; comuna SOCOL La intrarea dinspre Lescovita sf. sec. XV

spre Zlatita, in partea dreapta a
soselei

Pe baza concluziilor §i recomandarilor Planului Urbanistic General, cf. Legii
350/2001 cu modificarile ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003 este
delimitata si insituitd Zona Construitd Protejatd. Aceasta este subimpartitd in Unitati
Teritoriale de Referinta.

Pentru Zona Construitd Protejatd se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru
zone construite protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatii vor respecta
Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate, aprobatd prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Suprafata minimad pentru care se va intocmi PUZCP este Unitatea Teritoriala de
Referintd. Se admite elaborarea etapizatda a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va fi
determinat prin consultarea CTATU (Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism) si a DJCCPCN (Directia Judeteana pentru Culturd, Culte si Patrimoniu
National).

Pana la aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate,
autorizarea lucrarilor de construire se va face conform prezentului regulament, cu
avizul DJCCPN.

Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal Tn interiorul
Zonei Construite Protejate, anterior aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal pentru zone
construite protejate (PUZCP) este interzisa.

Pe baza concluziilor si recomandarilor Planului Urbanistic General, cladirile din
interiorul Zonei Construite Protejate au fost clasate in categorii valorice si marcate ca
atare in plansa “Obiective de Patrimoniu”. Pentru obiectivele de patrimoniu,
prezentate 1n articolul (21) de mai sus, se instituie urmatoarele reglementari:

o cladiri monument istoric, clasate ca atare Tn Lista Monumentelor Istorice
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republicatd in anul 2010 (interventiile asupra acestora se vor realiza In regim
specific, conform legii).

© Pentru restul cladirilor cuprinse in Zona Construitd Protejatd se instituie
urmatoarele reglementari: cladiri cu valoare artistica ambientald — pentru aceasta
categorie este interzisd desfiintarea totald sau partiald, modificarea expresiei
arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice.

e Anexele prezentului regulament cuprind lista imobilelor din categoriile a si b.

e In interiorul zonelor de protectie arheologici, se va obtine in mod obligatoriu avizul
DJCCPCN, prin care se va impune, dupa caz, functie de locatia, tipul si suprafata
lucrarilor de construire propuse, evaluarea, supravegherea sau cercetarea arheologica
preventiva.

e Se recomanda ca organizarea, desfagurarea si jurizarea concursurilor de solutii pentru
amplasamente situate in zone de protectiec a monumentelor istorice sau in interiorul
zonelor construite protejate sa se faca in colaborare cu DJCCPCN.

ZCP — ZONE CONSTRUITE PROTEJATE — ANSAMBLURI URBANE
SI MONUMENTE ISTORICE

Reguli particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire
n zonele de ansambluri urbane si monumente istorice clasate in Lista
Monumentelor Istorice 2010

Reglementarile care se aplica monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt aplicate
tuturor constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul Ansamblurilor Urbane
Protejate si parcelelor Monumentelor Istorice.

Extras din legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

Monumentele istorice se claseaza astfel:
a) In grupa A - monumentele istorice de valoare nationald si universald;
b) in grupa B - monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local.

e Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigurd conservarea integrata si punerea in
valoare a monumentului istoric i a cadrului sau construit sau natural.

o Autoritatile publice locale competente vor include in planurile urbanistice §i in regulamentele
aferente zonele de protectie delimitate

o 1n zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari speciale de
construire prin planurile §i regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

¢ Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor
de conservare.

e Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabild
economico-sociald, turisticd, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si
local.

e Aplicarea de servitufi care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiala sau
degradarea monumentelor istorice §i a zonelor lor de protectie este interzisa.

e Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de
protectie, precum §i orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac numai
in conditiile stabilite prin lege.

o Desfiintarea, distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum §i degradarea
monumentelor istorice sunt interzise §i se sanctioneaza conform legii.
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Interventii asupra monumentelor istorice

o [nterventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului
emis de catre Ministerului Culturii §i Patrimoniului National sau, dupad caz, de catre
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului Nagional.

e In sensul prezentei legi 422/2001, interventiile ce se efectueazd asupra monumentelor istorice
sunt:

o toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice §i de punere in valoare, care modifica
substanta sau aspectul monumentelor istorice;

o executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

© amplasarea definitiva sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie,
piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne
pe §i in monumente istorice;

© schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;

o stramutarea monumentelor istorice;

© amenajari de cai de acces, pietonale §i carosabile, utilitati anexe, indicatoare,
inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

o Autorizatia de construirve, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile prevazute la alin. (2) se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupad caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

o [Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se
autorizeazd pe baza avizului Ministerului Culturii i Patrimoniului National sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National §i a
celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

o Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decdt cele de
schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intrefinere sau de reparatii curente, indiferent de
sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu specialisti si experti
atestati si sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National, respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i
Patrimoniului National, in conditiile legii.

e In conditiile legii, in cazul realizarii de lucrari neautorizate, fara avize sau care incalca
avizele de specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa lucrarile pana
la intrarea in legalitate, sa aplice sanctiuni si, dupa caz, sa dispund revenirea la situatia
initiala si sa sesizeze organele de cercetare penald.

o Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea tehnica
a proiectelor si divigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experti si/sau specialisti
atestati de catre Ministerului Culturii §i Patrimoniului National, cu respectarea exigentelor
specifice domeniului monumentelor istorice §i a cerintelor privind calitatea lucrarilor in
constructii.

Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezentind descoperiri arheologice ramase
decopertate se fac, in conditiile legii, de catre investitori, sub coordonarea responsabilului stiintific al
santierului §i a institutiei organizatoare.

13



1. ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE
DE INTERES PUBLIC (C)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

ARTICOLUL1 — ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC
CUPRINDE: dotari comerciale, administrative, de invatamant, cultura si locuinte.
ARTICOLUL2 — FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei centrale si a altor functiuni
complexe de interes public este aceea de a adaposti si concentra dotarile de interes public ale
localitatii.

ARTICOLUL3 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE TN ZONA SUNT:
locuire, spatii comerciale, spatii administrative, circulatia pietonald si carosabild, spatiile
verzi i de agrement, echiparea edilitara.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

- Spatii comercile

- Functiuni administrative

- Unitati bancare

- Servicii sociale

- Servicii nepoluante

- Sanatate

- Spatii verzi

- Functiuni turistice

- Constructii de cult;

- Ateliere pt. desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si alte

prestdri servicii nepoluante;

- Unitati de alimentatie publica.
ARTICOLUL5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: pentru constructiile si
amenajdrile din zona de protectie a drumurilor judetene se va obtine avizul organelor
competente.
ARTICOLUL6 — UTILIZARI INTERZISE: pe terenurile care au fost rezervate pentru
obiectivele de utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice autorizarea
constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective.
ARTICOLUL7 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUCTIE: se stabilesc
pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu
sau zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.
ARTICOLULS8 — INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE: nu se stabilesc
interdictii definitive de construire pentru zonele centrale.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLULY9 - ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE
CARDINALE se va face astfel incat sa se asigure iluminatul natural si confortul psihologic
adecvat institutiilor publice.

ARTICOLUL10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE A
CONSTRUCTIILOR ce adapostesc obiective de interes public va avea in vedere asigurarea
accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie
de specificul obiectivului, fard stanjenirea circulatiei pe drumul public.

ARTICOLUL11 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT s¢e
va face de reguld retras fatd de acesta, pentru a permite amenajarea unui spatiu public
reprezentativ. Pozitia corecta a constructiilor va fi precizata prin P.U.D. sau P.U.Z.
ARTICOLUL12 — Constructiile vor conserva structura morfospatiala specific rurala, prin
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amplasarea lor in regim compact.
ARTICOLUL13 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN INTERIORUL
PARCELEI se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
si posterioare (jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru
fatadele cu goluri), precum si a distantei minime Intre cladiri, necesara interventiilor in caz de
incendiu (3,00 m).
ARTICOLUL14 — Toate constructiile din zona centrald vor fi in mod obligatoriu racordate
la retelele publice de echipare edilitara existente. Racordarea obiectivelor publice la reteaua
de alimentare cu apa potabild se va face prin grija organelor administrative locale in
momentul realizarii acesteia.
ARTICOLUL15 - Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apad potabilda a
constructiilor de orice fel din zona centrald se va putea face numai concomitent cu rezolvarea,
in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor menajere.
ARTICOLUL16 — DIMENSIUNILE PARCELELOR pe care vor fi amplasate obiectivele
vor fi stabilite prin P.U.D. sau P.U.Z.
ARTICOLUL17 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR va fi stabiliti prin P.U.Z. sau
P.U.G., dar va fi de maximum P+2+M. Constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in
sarpantd. In caz exceptional se pot proiecta si constructii cu un regim de iniltime mai mare
stabilit prin P.U.Z. cu plange desfasuratoare de fatade.
ARTICOLUL18 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR va fi in acord cu
functiunea acestora si cu importanfa zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea
materialelor perisabile la invelitorile si finisajele constructiilor din zona centrala.
ARTICOLUL19 — PALETA CROMATICA, CONFORMAREA FATADELOR SI
AMPLASAREA GOLURILOR la constructiile din zona centrald vor fi indicate prin P.U.Z.
sau P.U.D. si vor fi prevazute de asa manierd incat sia asigure unitatea ansamblului si
concordanta cu specificul arhitecturii locale: porti si imprejmuiri de lemn, fatade cu goluri
mici, sarpantd cu pante inalte.
ARTICOLUL20 — SPATIILE VERZI: in cadrul fiecirui obiectiv se vor prevedea spatii
verzi amenajate in suprafatd minima stabilita prin Regulamentul General de Urbanism (min.
40%), care vor participa la agrementarea spatiului public.
ARTICOLUL21 — TMPREJMUIRILE: Terenurile ce cuprind obiective de interes public
vor avea imprejmuiri transparente sau din gard viu cu Indltimea de maximum 0,80 m.
ARTICOLUL22 — ACCESELE SI CURTILE DE SERVICIU, precum si parcajele care
sunt destinate publicului vor fi amplasate pe cat posibil, astfel incat sa nu fie vizibile din
spatiul public. Pozitionarea corecta a acestora se va face prin P.U.Z. sau P.U.D.

- Se vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc

mijloace specifice de deplasare.

ARTICOLUL23 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI in cadrul
parcelelor care cuprind obiective de interes public din zona centrala va fi de maxim 70%, iar
in cadrul parcelelor care cuprind deja locuinte, de maxim 50%. Coeficientul maxim de
utilizare al terenului C.U.T. Maxim=1,8.
ARTICOLUL24 — Pentru zona centrald a localitatii Socol se recomanda intocmirea unui
PUZ.

2. ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI (LM)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
ARTICOLUL1 - Zona rezidentiala cuprinde subzonele:

° Subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural (L.M.d.);
° Subzona rezidentiald care necesitd intocmirea unui P.U.Z. (L.M.a.)
° Subzona rezidentiala cu cladiri inalte (L.M.1.)

ARTICOLUL2 — FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei rezidentiale este aceea de

locuire.

ARTICOLUL3 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE admise in zona sunt: turism,

comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnica, circulatie pietonala si
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carosabila, spatii verzi de protectie, anexe gospodaresti limitate la capacitatea de maximum 5
capete animale mari, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, culturi agricole
in cadrul parcelei de locuit si constructii i amenajari de echipare edilitara.

CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de

indltime de maxim pentru P+1+M nivele;

e dotari de cultura si invatamant, sanatate;

e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;

e  camping-uri,

e  spatii verzi;

e locuinte individuale si case de vacantd cu regim de indl{ime de maxim pentru

LMd: P+1 nivele si pentru LMa: P+1+M;

e locuinte colective L.M.i. cu regim de 1ndltime de maximum P+4;

e  constructii de cult;

e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si

alte prestari servicii nepoluante;

e  unitati de alimentatie publica si marfuri industriale independente;

e  strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.
ARTICOLULS5 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: pentru servicii si activitati
productive nepoluante de mica capacitate se va obtine acordul de mediu.

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectiec a drumurilor judetene si
nationale se va obtine avizul organelor competente.

Unde este necesar constructiile vor fi realizate conform unor P.U.Z.-uri sau P.U.D. -
uri aprobate pentru fiecare obiectiv.
ARTICOLUL6 — UTILIZARI INTERZISE: activititi de servicii si productie care
genereazd zgomot, praf, alte noxe si/sau care implicd un trafic important de marfuri, din
punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al frecventei.
ARTICOLUL7 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE: se stabilesc pentru
teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice zonale care sa
stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei (si In limitele de protectie ale retelelor
edilitare majore).

CAPITOLUL 3 - CONDITHHI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL8 — ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR DE LOCUIT FATA DE
PUNCTELE CARDINALE se va face astfel incat sa asigure insorirea si iluminatul natural
corespunzator normelor sanitare.
ARTICOLULY — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE a constructiilor
se va face cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
ARTICOLUL10 - REGIMUL DE ALINIERE va respecta fronturile existente, cu exceptia
cazului in care se stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un
front construit bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum
3,00 m fata de limita proprietatii la strada.
ARTICOLUL11 - Constructiile vor conserva structura morfospatiald specifica localitatii,
prin amplasarea lor in regim izolat, eventual cuplat si insiruit in cazul locuintelor individuale
si a constructiilor de mai mica anvergura.
ARTICOLUL12 - AMPLASAREA CONSTRUCTILOR iN INTERIORUL
PARCELELI se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
si posterioare (jumatate din indltimea la cornisad a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru
fatadele cu goluri), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de
incendiu (3,00 m).
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ARTICOLUL13 - Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la
retelele publice de echipare edilitara existente. Racordarea la retelele tehnico-dilitare (apa,
canalizare) se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului/proprietarului, in
momentul realizarii acestora.
ARTICOLUL14 - Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a
constructiilor de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual
sau centralizat, a colectdrii apelor menajere reziduale.
ARTICOLUL15 - Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate,
impreund cu gunoiul de grajd; daca in incinta respectiva nu exista animale, deseurile organice
vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite de asemenea ca ingrasamant organic.
Deseurile anorganice, ce nu se pot fermenta, se vor colecta printr-o institutie specializata.
ARTICOLUL16 — Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului de grajd
si a bazinelor betonate pentru colectarea dejectiilor lichide va fi obligatorie. Termenul de
executie a acestora va fi fixat de Consiliul Local, care ulterior va controla respectarea acestor
prescriptii.
ARTICOLUL17 — DIMENSIUNILE PARCELELOR pe care vor putea fi amplasate noi
constructii de locuit vor fi urmatoarele:
a) front la strada de minimum 12 m latime;
b) suprafata minima a parcelei de 500 mp;
c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
ARTICOLUL18 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR va fi de maximum P+1 nivele
pentru LMd si P+1+M nivele pentru LMa. De regula, constructiile vor fi prevazute cu
acoperisuri in sarpanta.
ARTICOLUL19 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR va fi in acord cu
importanta zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea materialelor perisabile la
invelitorile si finisajele constructiilor amplasate in frontul strazii principale a localitatii.
ARTICOLUL20 — PALETA CROMATICA, CONFORMAREA FATADELOR SI
AMPLASAREA GOLURILOR la constructiile de locuit vor fi prevazute in concordanta cu
specificul arhitecturii locale.
ARTICOLUL21 - SPATII VERZI: in cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi
amenajate in suprafatd de minimum 50% care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public.
ARTICOLUL22 — ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE: Se vor asigura direct sau
prin servitute accese carosabile si pietonale la toate parcelele construite. Pentru fundaturi
pana la 50 m accesele carosabile vor avea o latime de minimum 5,25 m. Nu se admite
realizarea de fundaturi mai lungi de 50 m.
ARTICOLUL23 — PARCAJELE necesare in zona de locuit vor fi realizate pe lot, fara
ocuparea spatiului public.
ARTICOLUL24 — Pentru L.M.d. procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la
constructiile noi va fi de 30 % si CUT maxim=0,9.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru functiunile
complementare POT maxim =60% si C.U.T. maxim =1,2.

3 ZONA MIXTA — REZIDENTIALA SI TURISTICA IN
CLADIRI IZOLATE. DE INALTIME MICA (M.T.L.)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI )
ARTICOLUL1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei este rezidentiala si turistica.
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ARTICOLULZ2 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE admise in zona sunt: comert
alimentar, comer{ nealimentar cu marfuri de folosintd zilnica, circulatie pietonald si
carosabild, spatii verzi de protectie, anexe gospodaresti limitate la capacitatea de maximum 5
capete animale mari (de preferinta cai-pentru plimbari calare sau cu sania), conform
Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, culturi agricole in cadrul parcelei de locuit si
constructii s1 amenajari de echipare edilitare.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONAL[\ A TERENURILOR
ARTICOLUL3 - UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de

inaltime de maxim P+2+M;

e locuinte individuale si case de vacanta cu regim de inaltime de maxim P+1+M;

e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;

e  spatii verzi;

e  constructii de cult;

e ateliere pt. desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si alte

prestari servicii nepoluante;

e unitati de alimentatie publica si marfuri industriale independente;

e  strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.
ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: pentru servicii si activitati
productive nepoluante de mica capacitate se va obtine acordul de mediu.

Pentru constructiile si amenajdrile din zona de protectie a drumurilor judetene si
nationale se va obtine avizul organelor competente.

Toate constructiile vor fi realizate conform unor P.U.Z.-uri sau P.U.D. -uri aprobate
pt. fiecare obiectiv.
ARTICOLUL5 — UTILIZARI INTERZISE: activititi de servicii si productie care
genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care implica un trafic important de marfuri, din
punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al frecventei.
ARTICOLULG6 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE: se stabilesc pentru
teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu sau
zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL7 - ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR DE LOCUIT FATA DE
PUNCTELE CARDINALE se va face astfel incét sa asigure insorirea si iluminatul natural
corespunzator normelor sanitare.

ARTICOLULS — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE a constructiilor
se va face cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
ARTICOLULY — REGIMUL DE ALINIERE va respecta fronturile existente, cu exceptia
cazului in care se stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. sau P.U.D. Tn cazul in care nu
exista un front construit bine definit, se va asigura o distantd fatd de limita proprietatii la
strada de minimum 3,00 m.

ARTICOLUL10 — Constructiile vor conserva structura morfospatiald specific rurald, prin
amplasarea lor in regim izolat, eventual cuplat in cazul locuintelor individuale si a
constructiilor de mai mica anvergura.

ARTICOLUL11 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN INTERIORUL
PARCELEI se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
si posterioare conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare
interventiilor 1n caz de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL12 - Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la
retelele publice de echipare edilitard existente. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa
potabild se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in
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momentul realizdrii acesteia. Sunt exceptate constructiile noi realizate in subzona
gospodariilor rurale cu functiuni agricole.
ARTICOLUL13 — Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apd potabila a
constructiilor de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual
sau centralizat, a colectdrii apelor menajere reziduale.
ARTICOLUL14 - Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate,
impreund cu gunoiul de grajd; daca in incinta respectiva nu exista animale, deseurile organice
vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite de asemenea ca ingrasamant organic.
Deseurile anorganice, ce nu se pot fermenta, se vor colecta in locuri special amenajate in
cadrul subzonei rampelor de depozitare a gunoiului.
ARTICOLUL15 — Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului de grajd
si a bazinelor betonate pentru colectarea dejectiilor lichide va fi obligatorie. Termenul de
executie a acestora va fi fixat de Consiliul Local, care ulterior va controla respectarea acestor
prescriptii.
ARTICOLUL16 — DIMENSIUNILE PARCELELOR pe care vor putea fi amplasate noi
constructii de locuit vor fi urmatoarele:

a) front la stradd de minimum 12,00 m latime;

b) suprafata minima a parcelei de 600 mp;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
ARTICOLUL17 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR va fi in acord cu
importanta zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea materialelor perisabile la
invelitorile si finisajele constructiilor amplasate in frontul strazii principale a localitatii. De
reguld, constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in sarpanta.
ARTICOLUL18 — PALETA CROMATICA, CONFORMAREA FATADELOR SI
AMPLASAREA GOLURILOR la constructiile de locuit vor fi prevazute in concordanta cu
specificul arhitecturii locale.
ARTICOLUL19 — SPATIILE VERZI: in cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii
verzi amenajate in suprafatd de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe
la agrementarea spatiului public.
ARTICOLUL20 — TMPREJMUIRILE: Parcelele vor avea spre stradd imprejmuiri
decorative, transparente sau opace, cu indlfimea de maximum 1,50 m. Materialele si
alcdtuirea acestora vor fi in concordantd cu specificul arhitecturii locale.
ARTICOLUL21 — ACCESELE CAROSABILE: Se vor asigura direct sau prin servitute
accese carosabile si pietonale la toate parcelele construite. Accesele carosabile vor avea o
latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
ARTICOLUL22 — PARCAJELE necesare in zona de locuit vor fi realizate fara ocuparea
spatiului public.
ARTICOLUL23 — PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI ( P.O.T.)
la constructiile noi pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane va fi de 30
%, C.U.T. Maxim = 1.2. Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului,
trotuarele etc. Se va urmari ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi locuinte
individuale si case de vacanta va fi de 30 %, C.U.T. maxim = 0,6. Acesta nu include
platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca aceste platforme sa fie
permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40 % iar C.U.T. maxim = 1,2.
Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu termene de
obligativitate). Pentru functiuni complementare, P.O.T. va fi de 50 % iar C.U.T. maxim =
1.

4 ZONA MIXTA - CONTINAND INSTITUTII, SERVICII
SI  ECHIPAMENTE  PUBLICE, ACTIVITATI
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PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE ( M.
)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

ARTICOLUL1 — FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei mixte este aceea de locuire si
servicii.

ARTICOLUL2 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE 1in zona sunt: turism,
servicii comerciale, economice, sociale, de sanatate, administrative, circulatie pietonala, si
carosabila, spatii verzi de protectie, anexe gospodaresti limitate la capacitatea de maximum 2
capete animale mari, culturi agricole in cadrul parcelei de locuit i constructii si amenajari de
echipare edilitare.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONAL[\ A TERENURILOR
ARTICOLUL3 - UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajiri care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

e locuinte individuale si case de vacanta cu regim de inaltime de maxim P+1+M;

e  servicii comerciale, economice, sociale, de sanitate, administrative;

e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de

inaltime de maxim P+2+M;

e  spatii verzi;

e  constructii de cult;

e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si

alte prestari servicii nepoluante;

e unititi de alimentatie publica si marfuri industriale independente;

e  strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.
ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: pentru servicii si activitati
productive nepoluante de mica capacitate se va obtine acordul de mediu. Pentru constructiile
si amenajdrile din zona de protectie a drumurilor judetene si nationale se va obtine avizul
organelor competente.

Unde este necesar constructiile vor fi realizate conform unor P.U.Z.-uri sau P.U.D. -
uri aprobate pentru fiecare obiectiv.
ARTICOLUL5 — UTILIZARI INTERZISE: activititi de servicii si productie care
genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau care implicd un trafic important de marfuri, din
punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al frecventei.
ARTICOLULG6 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE: se stabilesc pentru
teritoriile prevdzute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice zonale care sa
stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei(si in limitele de protectie ale retelelor
edilitare majore).

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL7 — ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR DE LOCUIT FATA DE
PUNCTELE CARDINALE se va face astfel incat sa asigure insorirea si iluminatul natural
corespunzator normelor sanitare.

ARTICOLULS — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE a constructiilor
se va face cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
ARTICOLULY9 - REGIMUL DE ALINIERE va respecta fronturile existente, cu exceptia
cazului in care se stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un
front construit bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum
3,00 m fata de limita proprietatii la strada.

ARTICOLUL10 - Constructiile vor conserva structura morfospatiald specific rurala, prin
amplasarea lor in regim izolat, eventual cuplat sau insiruit in cazul locuintelor individuale si a
constructiilor de mai mica anvergura.
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ARTICOLUL11 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN INTERIORUL
PARCELELI se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
si posterioare (jumatate din inaltimea la cornisd a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru
fatadele cu goluri), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de
incendiu (3,00 m).
ARTICOLUL12 - Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la
retelele publice de echipare edilitard existente. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa
potabila se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului/proprietarului, in
momentul realizarii acesteia. Sunt exceptate constructiile noi realizate in subzona
gospodariilor rurale cu functiuni agricole.
ARTICOLUL13 - Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a
constructiilor de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual
sau centralizat, a colectdrii apelor menajere reziduale.
ARTICOLUL14 - Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate,
impreund cu gunoiul de grajd; daca in incinta respectiva nu exista animale, deseurile organice
vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite de asemenea ca ingrasamant organic.
Deseurile anorganice, ce nu se pot fermenta, se vor colecta printr-o institutie specializata.
ARTICOLUL15 — Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului de grajd
si a bazinelor betonate pentru colectarea dejectiilor lichide va fi obligatorie. Termenul de
executie a acestora va fi fixat de Consiliul Local, care ulterior va controla respectarea acestor
prescriptii.
ARTICOLUL16 — DIMENSIUNILE PARCELELOR pe care vor putea fi amplasate noi
constructii de locuit vor fi urmatoarele:
a) front la strada de minimum 12 m latime;
b) suprafata minima a parcelei de 500 mp;
c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
ARTICOLUL17 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR va fi in acord cu
importanta zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea materialelor perisabile la
invelitorile si finisajele constructiilor amplasate in frontul strazii principale a localitatii. De
reguld, constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in sarpanta.
ARTICOLUL18 — PALETA CROMATICA, CONFORMAREA FATADELOR SI
AMPLASAREA GOLURILOR la constructiile de locuit vor fi prevazute in concordanta cu
specificul arhitecturii locale.
ARTICOLUL19 — SPATIILE VERZI: In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii
verzi amenajate n suprafatd de minimum 20% care vor fi amplasate astfel incat sd participe
la agrementarea spatiului public.
ARTICOLUL20 — ACCESE AUTO SI PIETONALE: Se vor asigura direct sau prin
servitute accese carosabile si pietonale la toate parcelele construite. Pentru fundaturi pana la
50 m accesele carosabile vor avea o latime de minimum 5,25 m. Nu se admite realizarea de
fundaturi mai lungi de 50 m. Se vor prevedea facilitdfi pentru circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.
ARTICOLUL21 — PARCAJELE necesare in zona de locuit vor fi realizate pe lot, fara
ocuparea spatiului public.
ARTICOLULZ22 — Pentru locuinte individuale procentul maxim de ocupare al terenului
(P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 % si CUT maxim=0,9.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru servicii, POT maxim
=60% si C.U.T. maxim =1,2.
Procentul maxim de ocupare al terenului ( P.O.T.) la constructiile noi pensiuni
turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane va fi de 40 %, C.U.T. Maxim = 1.2.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca
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aceste platforme sd fie permeabile la apele meteorice.

5. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA (S.)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

ARTICOLUL1 — FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei cu destinatie speciald cuprinde
unitati militare, unitati apartinand serviciilor speciale, politia de frontiera, pompieri, unitati de
protectie civila etc.

ARTICOLUL2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE in zona sunt:
activitafi speciale, locuinte de serviciu, retele tehnico — edilitare, accese pietonale si
carosabile, stationari auto.

CAPITOLUL 2 - UTILIZA:REA FUNCTIONAL;\ A TERENURILOR

ARTICOLULS3 — UTILIZARI PERMISE: locuinte de serviciu, retele tehnico — edilitare,
accese pietonale si carosabile, stationdri auto, servicii la punctul de frontiera si constructii
aferente.

ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: autorizarea constructiilor din
zonele cu destinatie speciala se face in conformitate cu legislatia specifica actualizata.

CAPITOLUL 3 - CONDITIH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLULS5 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR: conform normelor
specifice cu caracter special si strategico-militar, dar nu va afecta caracterul zonei in care sunt
amplasate.

ARTICOLUL6 — TMPREJMUIRILE: unititile care necesiti o protectie speciala in privinta
vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre stradd cu un gard transparent cu indltimea de
maxim 2,20 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre interior la circa
2,50 metri de un al doilea gard de indlfimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri
fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

6. ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE (G
C.)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
ARTICOLUL1 — FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei de gospodirie comunala, cimitire
cuprinde:

e subzona cimitirelor (G.C.C.);

e subzona gospodariei comunale (G.C.G.);

e subzona ansamblurilor istorice protejate (G.C.1.);

Aceste zone vor fi diferentiate, in cadrul prezentului regulament prin prevederi
alternative la articolele acestuia, acolo unde este cazul.
ARTICOLUL2 — FUNCTIUNEA DOMINANTA A SUBZONEI GOSPODARIE
COMUNALA este de statie de epurare a apelor uzate.
ARTICOLUL3 - FUNCTIUNEA DOMINANTA A SUBZONEI CIMITIRELOR este de
cladiri de cult, morminte, cladiri administrative.
ARTICOLUL4 — FUNCTIUNEA DOMINANTA A SUBZONEI ansamblurilor istorice
protejate este de protejare a ansamblurilor istorice sau de arhitectura.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

ARTICOLUL5 - UTILIZARI PERMISE iN SUBZONA GOSPODARIEI

COMUNALE sunt: circulatie carosabila interioara, retele tehnico—edilitare.

ARTICOLUL6 — UTILIZARI PERMISE IN SUBZONA CIMITIRELOR: inhumarea

cadavrelor umane, cu respectarea normelor de igiena impuse de ordinul nr. 536/1997 al
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Ministerului Sanatatii, constructii caracteristice cimitirelor (cripte, monumente funerare,
capeld), amenajare drumuri interioare.

ARTICOLUL7 — UTILIZARI INTERZISE: orice alte activitati, amenajari si constructii
decét cele de mai sus.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL8 — AMPLASAREA SI ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR in subzona
cimitirelor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure indeplinirea normelor
de cult si a normelor de igiena impuse de ordinul nr. 536 / 1997 al Ministerului Sanatatii.
ARTICOLULY — SPATII VERZI: in cadrul zonelor de gospodirire comunali se vor
prevedea spatii verzi amenajate in suprafata de minimum 30% din total, care vor fi amplasate
astfel incat sa asigure izolarea respectivei functiuni fatd de spatiile si functiunile
inconjuratoare.

ARTICOLUL10 — TMPREJMUIRI: Obiectivele apartinand subzonei de cimitire vor avea
spre strada Tmprejmuiri decorative, transparente sau din gard viu, cu indltime de maximum
1,50 m. Materialele si alcatuirea acestora vor fi in concordantd cu specificul arhitecturii
locale.

7. ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL (1.S.)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

ARTICOLUL1 — FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei este de dotiri de interes public
(invatamant si culturd) ale localitatii.

ARTICOLUL2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE in zona sunt:
circulatia pietonala si carosabila, spatiile verzi si de agrement, echiparea edilitara.

CAPITOLUL 2 -UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

ARTICOLUL3 — UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care
corespund functiunii zonei si Indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

ARTICOLUL4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: pentru constructiile si
amenajarile din zona de protectie a drumurilor nationale si judetene se va obtine avizul
organelor competente.

ARTICOLULS5 — UTILIZARI INTERZISE: pe terenurile care au fost rezervate pentru
obiectivele de utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice autorizarea
constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective.

ARTICOLUL6 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUCTIE: se stabilesc
pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin P.U.D. sau P.U.Z. care sa
stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

ARTICOLUL7 — INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE: nu se stabilesc
interdictii definitive de construire.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL8 - ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE
CARDINALE se va face astfel incat sa se asigure iluminatul natural si confortul psihologic
adecvat institutiilor publice.

ARTICOLULY9 — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE a constructiilor
ce adapostesc obiective de interes public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal
direct, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul
obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

ARTICOLUL10 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT s¢e
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va face de regula retras fatd de acesta, pentru a permite amenajarea unui spatiu public
reprezentativ. Pozitia corecta a constructiilor va fi precizata prin P.U.D. sau P.U.Z.
ARTICOLUL11 - Constructiile vor conserva structura morfospatiala existentd si vor
respecta prevederile din P.U.Z sau P.U.D elaborat pentru zona.
ARTICOLUL12 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN INTERIORUL
PARCELELI se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
si posterioare (jumatate din indltimea la cornisd a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru
fatadele cu goluri), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de
incendiu (3,00 m).
ARTICOLUL13 - Toate constructiile din zona vor fi Tn mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente. Racordarea obiectivelor publice la retelele tehnico-
eidlitare se va face prin grija organelor administrative locale in momentul realizarii acestora..
ARTICOLUL14 - Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a
constructiilor se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectarii apelor menajere.
ARTICOLUL15 - DIMENSIUNILE PARCELELOR pe care vor fi amplasate obiectivele
vor fi stabilite prin P.U.D.
ARTICOLUL16 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR va fi stabilita prin P.U.Z. sau
P.U.D., dar va fi de maximum P+2. Constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in sarpanta.
In caz exceptional se pot proiecta si constructii cu un regim de iniltime mai mare stabilit prin
P.U.Z. sau P.U.D. cu planse desfasuratoare de fatade.
ARTICOLUL17 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR va fi in acord cu
functiunea acestora §i cu importanfa zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea
materialelor perisabile la invelitorile si finisajele constructiilor.
ARTICOLUL18 — PALETA CROMATICA, CONFORMAREA FATADELOR SI
AMPLASAREA GOLURILOR la constructiile din zona vor fi indicate prin P.U.Z. sau
P.U.D. si vor fi prevazute de asa manierd incat s asigure unitatea si functionarea optima a
ansamblului si concordanta cu specificul arhitecturii locale.
ARTICOLUL19 — in cadrul fiecdrui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate in
suprafatd minima stabilita prin Regulamentul General de Urbanism dar nu mai putin de 30%,
care vor participa la agrementarea spatiului public.
ARTICOLULZ20 — Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri
transparente sau din gard viu cu indltimea de maximum 1,20 m.
ARTICOLUL21 — Accesele si curtile de serviciu, precum si parcajele care sunt destinate
publicului vor fi amplasate pe cat posibil, astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.
Pozitionarea corecta a acestora se va face prin P.U.Z. sau P.U.D.

- Se vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc

mijloace specifice de deplasare.

ARTICOLUL22 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI va fi de
maxim 40 %, C.U.T. Maxim = 1,2.

8. ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE (P)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI )

ARTICOLUL1 — FUNCTIUNEA DOMINANTA: zona de parcuri, complexe sportive,
recreere, turism, perdele de protectie (spatii verzi plantate si subzona de dotari sportive, dotari
turistice.

ARTICOLUL2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE admise sunt: circulatie
pietonala, cazare temporara, zone verzi, terenuri sport cu dotarile aferente si retelele tehnico-
edilitare.

24



CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

ARTICOLUL3 - UTILIZARI PERMISE: constructii si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: pentru constructiile si
amenajarile din zona de protectie a cursurilor de apa se va obtine avizul organelor
competente.

ARTICOLULS5 - UTILIZARI INTERZISE: orice activitati de construire, depozitare,
industriale poluante.

ARTICOLULS6 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE: se stabilesc pentru
teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice zonale sau de
detaliu care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL7 — ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR DE LOCUIT FATA DE
PUNCTELE CARDINALE se va face astfel incat sa asigure Insorirea si iluminatul natural
corespunzator normelor sanitare.

ARTICOLULS — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE a constructiilor
se va face cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
ARTICOLULY9 — REGIMUL DE ALINIERE va respecta fronturile existente, cu exceptia
cazului in care se stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. sau P.U.D. in cazul in care nu
exista un front construit bine definit, se va asigura o distantd fata de limita proprietatii la
strada de minimum 3,00 m.

ARTICOLULI10 — Constructiile vor conserva structura morfospatiala specifica functiunilor
sportive si de recreere.

ARTICOLUL11 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN INTERIORUL
PARCELELI se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale
si posterioare (jumatate din indltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru
fatadele cu goluri), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de
incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL12 - Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la
retelele publice de echipare edilitara existente. Racordarea la retelele tehnico-edilitare se va
putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, Tn momentul
realizarii acesteia.

ARTICOLUL13 — Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a
constructiilor de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual
sau centralizat, a colectarii apelor menajere reziduale.

ARTICOLUL14 — Toate deseurile organice vor fi preluate de o firmd specializatd de
salubritate.

ARTICOLUL15 — DIMENSIUNILE PARCELELOR pe care vor putea fi amplasate noi
constructii de locuit vor fi stabilite prin PUD.

ARTICOLUL16 — iINALTIMEA CONSTRUCTIILOR va fi de maximum P+1+M. De
reguld, constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in sarpanta.

ARTICOLUL17 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR va fi in acord cu
importanta zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea materialelor perisabile la
invelitorile si finisajele constructiilor amplasate in frontul strazii principale a localitatii.
ARTICOLUL18 — SPATIILE VERZI: in cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii
verzi amenajate in suprafatd de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe
la agrementarea spatiului public.

ARTICOLUL19 — TMPREJMUIRI: parcelele vor avea spre strada imprejmuiri decorative,
transparente sau opace (imprejmuire vegetala), cu inaltimea de maximum 1,50 m. Materialele
si alcatuirea acestora vor fi in concordanta cu specificul arhitecturii locale.

ARTICOLUL20 — ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE: se vor asigura direct sau
prin servitute accese carosabile si pietonale la toate parcelele construite. Accesele carosabile
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vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

- Se vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc

mijloace specifice de deplasare.

ARTICOLUL21 - PARCAJELE necesare constructiilor si amenajarilor de agrement vor fi
realizate conform normelor de parcare considerand functiunile propuse (sport, cazare).
ARTICOLUL22 — PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE (P.O.T.) a va fi de 20 %,
C.U.T. maxim=0,4.

9. ZONA CURS DE APA (V)

CAPITOLUL 1. GENERALITATI 5
ARTICOLUL1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA: curs de apa, zone verzi.
ARTICOLUL2 - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: nu exista.

CAPITOLUL 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

ARTICOLULS3 — UTILIZARI PERMISE: Se pot executa doar amenajari de podete, alei
pietonale, rectificari ale profilului albiei, lacuri realizate prin bara;.

ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITIi: toate lucrarile de amenajare se
vor realiza pe baza de P.U.D. pentru care se va obtine acordul de mediu si avizul R.A. Apele
Romane.

ARTICOLUL5 — UTILIZARI INTERZISE: deversarea de ape reziduale menajere,
dejectil, etc. Se interzice depozitarea gunoiului menejer in zona.

10. ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE (1)

CAPITOLUL 1. GENERALITATI

ARTICOLUL1 — Zona unitdtilor industriale reprezinta teritoriile ce se rezerva in cadrul
intravilanului nou propus sau al celui vechi, al fiecarei localitdfi pentru a asigura
amplasamentele necesare viitoarelor unitati productive care sd prelucreze materiile prime
agricole produse local sau materiile industriale.

ARTICOLUL?2 — FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei: activitati economice cu caracter
industrial, servicii pentru industrie si populatie, depozitare si transport.

ARTICOLUL3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE in zond sunt:
circulatie pietonald si carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de birouri, comert, alimentatie
publicd pentru utilizatorii zonei, locuinte de serviciu.

CAPITOLUL 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care
corespund functiunii zonei si Indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

ARTICOLULS5 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: pentru toate utilizarile permise
la ARTICOLUL 4. se va obtine acordul de mediu.

ARTICOLUL6 — UTILIZARI INTERZISE: locuinte, dotiri social—culturale, adaposturi
pentru animale.

ARTICOLUL7 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE: se stabilesc pentru
teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin P.U.Z. sau P.U.D. care sa stabileasca
reguli precise de construire, specifice zoneli.

ARTICOLULS8 - Interdictii definitive de construire: nu se stabilesc interdictii definitive
pentru zonele industriale.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR ]
ARTICOLUL9 - ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE
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CARDINALE se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in functie de
procesul de productie respectiv.

ARTICOLUL10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE a constructiilor
ce adapostesc obiective industriale va avea 1n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a
accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului,
fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

ARTICOLUL11 — REGIMUL DE ALINIERE va respecta fronturile existente. Tn cazul in
care nu exista un front construit bine definit, se va asigura o distan{a fatd de limita proprietatii
la strada de minimum 10,00 metri.

ARTICOLUL12 - functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat
posibil grupate in cadrul aceleasi cladiri, in scopul asigurdrii unui procent cat mai favorabil
de ocupare a terenului.

ARTICOLUL13 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN INTERIORUL
PARCELELI se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale
si posterioare (jumatate din inaltimea la cornisd a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru
fatadele cu goluri), precum si a distantei minime Intre cladiri, necesard interventiilor in caz de
incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL14 — Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la
retelele publice de echipare edilitara existente. Pand la racordarea la reteaua publicd de
alimentare cu apd potabild, obiectivele industriale isi vor asigura o sursd proprie de
alimentare, realizatd numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului/proprietarului.
ARTICOLUL15 — Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabilda a
constructiilor industriale se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem
individual sau centralizat, a colectarii, depozitarii si epurarii apelor menajere reziduale.
ARTICOLUL16 — DESEURILE vor fi colectate de catre o firma specializata de salubritate
si transportate in locuri special amenajate.

ARTICOLUL17 — DIMENSIUNILE PARCELELOR pe care vor putea fi amplasate
obiectivele industriale se vor stabili prin studiu de fezabilitate Tn cazul terenurilor
concesionate de la consiliul local si prin P.U.Z. sau P.U.D. In cazul terenurilor proprietate
particulara, astfel Incat sd asigure, pe langd buna desfasurare a procesului tehnologic,
suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi conform cu Regulamentul General
de Urbanism.

ARTICOLUL18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR nu se reglementeaza, fiind
determinata de procesul tehnologic.

ARTICOLUL19 — In vederea asigurarii unui aspect exterior corespunzitor al constructiilor,
se interzice utilizarea materialelor perisabile la Invelitori si finisajele exterioare. Arhitectura
va f1 In concordanta cu caracterul industrial al cladirilor.

ARTICOLULZ20 - Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente sau
din gard viu, cu indltimea de maximum 1,80 m. Spre strada principald, suprafata
imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

ARTICOLULZ21 - PARCAJELE necesare se vor realiza conform normelor , fara ocuparea
spatiului public.

ARTICOLUL22 — PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI in cadrul
parcelelor care cuprind obiective industriale va fi stabilit prin P.U.Z.sau P.U.D. dar nu va
depasi 40%.

ARTICOLULZ23 - Se vor amenaja perdele de protectie de min. 7 m (2 randuri de vegetatie
inaltd) conform legislatiei in vigoare. Ponderea minima a spatiilor verzi din suprafata incintei
va fi de 40%

11. ZONA DE CONSTRUCTIH DE TURISM SI
AGREMENT (C.T.A.)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
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ARTICOLUL1 — FUNCTIUNEA DOMINANTA complex sportiv, dotari pentru recreerea
turistilor, trasee auto si pietonale, locuri de joaca pentru copii.

ARTICOLUL2 - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: spatii verzi, retele tehnico—
edilitare, locuinte de serviciu, parcari.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONAL;\ A TERENURILOR

ARTICOLUL3 — UTILIZARI PERMISE: recreerea prin practicarea sporturilor de var,
plimbari pedestre si cu bicicleta, servicii turistice si sportive, alei carosabile si pietonale,
protectie pentru malul lacului, retele tehnico-edilitare, port si pontoane pentru ambarcatiuni
usoare, pontoane pentru pescari, ateliere pentru reparatii si intretinere ambarcatiuni usoare.
ARTICOLUL4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: toate constructiile si
amenajarile vor fi realizate conform unor Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice
de Detaliu pentru fiecare obiectiv in parte.

ARTICOLULS5 — UTILIZARI INTERZISE: spatii de productie sau prestiri servicii care
prin tehnologia utilizatd pot produce fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau
iritante ori alte forme de poluare a mediului, adaposturi pentru animale, constructii pentru
productie, prestdri servicii care nu sunt destinate unor activitati turistice, este interzisa
amplasarea pe fatadele cladirilor a unor dispozitive de sustinere a urmatoarelor echipamente
vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie
mobila s.a.).

12. ZONA FOSTELOR UNITATI AGROZOOTEHNICE —
CONVERSIE FUNCTIONALA IN ZONA DE SERVICII

(AS)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
ARTICOLUL1 - zona fostelor unitati agricole dezafectate, care sunt propuse spre a fi
convertite functional, pentru a addposti noi functiuni mixte si de servicii.
ARTICOLUL2 — FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei: functiuni mixte si servicii.
ARTICOLUL3 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE 1in zona sunt: turism,
servicii comerciale, economice, administrative, circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi
de protectie, amenajari de echipare edilitard, sedii de birouri, unitdti de productie nepoluanta
de dimensiuni mici, activitati de servicii pentru agricultura, locuinta de servici.
CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care
corespund functiunii zonei si Indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

e servicii comerciale, economice, administrative;
sedii birouri;
activitati de turism
spatii verzi;
ateliere pentru desfasurarea activitdtilor de artizanat cu tehnologie traditionala si

alte prestari servicii nepoluante;

e unitati de alimentatie publica si marfuri industriale independente;

e activitdti agricole

e  strdzi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.
ARTICOLULS5 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: pentru activititile agricole,
servicii si activitdfi productive nepoluante de mica capacitate, se va obtine acordul de mediu;
pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumurilor judetene si nationale se
va obtine avizul organelor competente.
ARTICOLUL6 — UTILIZARI INTERZISE: activititi de servicii si productie care
genereazd zgomot, praf, alte noxe si/sau care implicd un trafic important de marfuri, din
punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al frecventei.
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ARTICOLUL7 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE: se stabilesc pentru
teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice zonale care sa
stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

ARTICOLULS8 — INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE: nu se stabilesc
interdictii definitive

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLULY9 - ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE
CARDINALE se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural si insorirea optime, in
functie de activitatile desfasurate.

ARTICOLUL10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE a constructiilor
se va face cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
ARTICOLUL11 - REGIMUL DE ALINIERE va respecta fronturile existente, cu exceptia
cazului in care se stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existi un
front construit bine definit, se va asigura o distanta fatd de limita proprietatii la strada de
minimum 10,00 metri.

ARTICOLUL12 - Constructiile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat
posibil grupate, in scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil de ocupare a terenului.
ARTICOLUL13 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN INTERIORUL
PARCELELI se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale
si posterioare (nu se admit fatade fara goluri, respectiv retrageri mai mici de 1,90 m pentru
fatadele cu goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri,
necesare interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL14 — Toate constructiile nou realizate vor fi ih mod obligatoriu racordate la
retelele publice de echipare edilitara existente. Pana la racordarea la reteaua publica de
alimentare cu apd potabild, obiectivele industriale isi vor asigura o sursd proprie de
alimentare, realizatd numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului/proprietarului.
ARTICOLUL15 - Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii,
depozitarii si epurarii apelor menajere reziduale.

ARTICOLULL16 — DESEURILE vor fi colectate selectiv si vor fi ridicate de catre o firma
de salubritate si transportate in locuri special amenajate.

ARTICOLUL17 — DIMENSIUNILE PARCELELOR se vor stabili prin P.U.Z. sau P.U.D.
astfel incat sa asigure, pe langad buna desfasurare a activitatilor din zona, suprafetele necesare
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi

ARTICOLUL18 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, se va stabili prin PUZ, in functie
de nevoile diverselor activitati permise in zona.

ARTICOLUL19 — In vederea asigurarii unui aspect exterior corespunzitor al constructiilor,
se interzice utilizarea materialelor perisabile sau a culorilor stridente la invelitori si finisajele
exterioare. Arhitectura va fi in concordanta cu caracterul functional al cladirilor.
ARTICOLUL20 - PARCELELE vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente
sau din gard viu, cu inalfimea de maximum 2,00 m. Spre strada principald, suprafata
imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

ARTICOLUL21 — PARCAJELE necesare conform normelor vor fi realizate fara ocuparea
spatiului public.

ARTICOLUL22 — PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI in cadrul
parcelelor va fi stabilit prin P.U.Z., dar nu va fi mai mare de 50%, CUT maxim=1.5
ARTICOLUL23 — Se vor amenaja perdele de protectiec conform legislatiei in vigoare.
Ponderea minima a spatiilor verzi din suprafata incintei va fi de 30 %.

13. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE (C.C.)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
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ARTICOLUL1 — FUNCTIUNEA DOMINANTA: circulatia feroviard, circulatia navala,
porturi.

ARTICOLUL2 — FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: spatii verzi, retele tehnico-
edilitare, constructii $i amenajari specifice functiunii de port.

CAPITOIUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONAL;\ A TERENURILOR

ARTICOLUL3 - UTILIZARI PERMISE: constructii si instalatii aferente cailor de
comunicatie feroviare, de deservire, intretinere si exploatare; conducte de alimentare cu apa si
de canalizare, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun,
refugii §i treceri pentru pietoni, lucrdri de terasament, lucrdri pentru protectia impotriva
poluarii vizuale si fonice: parapeti de protectie, plantatii de protectiegari; autogari si functiuni
complementare pentru deservirea populatiei, porturi.

ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII : toate constructiile si
amenajarile amplasate in zona de protectie a cdii de comunicatie feroviara care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare. Pentru constructiile i amenajarile din zona de protectic a SNCFR se va obtine
avizul organelor competente.

ARTICOLULS5 — UTILIZARI INTERZISE: orice constructie definitivd sau provizorie
care ar putea afecta calea de comunicatie feroviara sau zona de protectie a acesteia. Orice
constructie sau plantatie care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare,
efectuarea de lucrari, care prin natura lor, ar afecta stabilitatea solului (alunecari de teren,
surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si depozitarea sau prelucrarea
materialelor inflamabile si explozibile.

ARTICOLULG6 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE: se stabilesc pentru
teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu, care sa
stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

ARTICOLUL7 — INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE: nu se stabilesc
interdictii definitive de construire pentru zona cdilor de circulatie feroviara.

CAPITOLUL 3 - CONDITIH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
ARTICOLULS — AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE din administratia SNCFR
se va face cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii pentru:
® Constructii si instalatii aferente exploatarii liniilor de cale ferata;
® Constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;
® Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linic automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora;

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan, se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome ,,Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane" si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu ldtimea de 100m masurata de la limita
zonei cadastrale C.F.R., situate de o parte si de alta a caii ferate;

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome
,»Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane" si a Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii, si anume:

@ cai ferate industriale;
® [ucrari hidrotehnice;
® traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
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® subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune, de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.

14. ZONA CAMPING (T.C.)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

ARTICOLUL1 — FUNCTIUNEA DOMINANTA: cazarea turistilor in corturi sau rulote
astfel amenajate incat sa permita parcarea mijloacelor de transport, sa-si pregateasca masa si
sd beneficieze de celelalte servicii specifice acestor unitdti, amplasarea de casute sau
bungalouri.

ARTICOLUL2 — FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: spatii verzi, retele tehnico—
edilitare, locuinte de serviciu.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

ARTICOLUL3 - UTILIZARI PERMISE: amplasare corturi si spatiile de parcare aferente,
amplasarea de casute sau bungalouri, grupuri sanitare si dusuri cu instalatiile tehnico-edilitare
aferente, accese pietonale si carosabile, servicii turistice si sportive, unitati comerciale si de
alimentatie publica.

ARTICOLUL4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: toate constructiile vor fi
realizate conform unor Planuri Urbanistice de Detaliu pentru fiecare obiectiv in parte, cu
specificarea impactului asupra cladirilor invecinate.

ARTICOLULS — UTILIZARI INTERZISE: spatii de productie sau prestari servicii care
prin tehnologia utilizata pot produce fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau
iritante ori alte forme de poluare a mediului, asfaltarea drumurilor, adaposturi pentru
animale, constructii pentru productie, prestari servicii care nu sunt destinate unor activitati
turistice.

ARTICOLUL6 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIELI: terasele realizate
pentru amplasarea corturilor si bungalourilor vor pastra aspectul natural si se vor asigura
plantari de arbori si arbusti care sa asigure intimitate zonelor de campare, dotarile vor avea
maxim un nivel.

ARTICOLUL7 - MATERIALE DE CONSTRUCTIE folosite va fi lemnul natural.
ARTICOLUL 8 —Tn cazul n care se folosesc materiale moderne, proiectul in faza P.A.C. se
va aviza de catre Comisia Judeteana de Urbanism.

15. ZONA DE AGREMENT CU DOTARI SPECIFICE
(A.D.S.)

CAPITOLUL 1. GENERALITATI

ARTICOLUL1 — Aceasta zona cuprinde o portiune din malul Dunarii, cu o ridicata valoare
ambientald si turisticad. Specificul si necesitdtile turistice sunt elementele principale care
dicteaza conformarea fizicd si functionald a acestei zone. Principalele trasaturi sunt:
accesibilitate fizica i vizuala, functiuni publice, conservarea si valorificarea mediului
natural, utilizarea de materiale naturale si ecologice.

ARTICOLUL2 — FUNCTIUNEA DOMINANTA: Zone verzi ample, dotiri pentru
recreerea turistilor, trasee pietonale, locuri de joaca pentru copii, monumente de for public,
arta statuara, placi memoriale i comemorative.

ARTICOLUL3 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE in zona sunt: terenuri
agricole (faza I), dotari tehnico-edilitare, dotari de agrement, puncte de belvedere, amenajari
de maluri, protectie faleza, organizari de festivaluri, trguri tematice, pietonal major pe
faleza, trasee pietonale si piste pentru biciclete, spatii comerciale, terase.
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CAPITOLUL 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

ARTICOLUL4 — UTILIZARI PERMISE: servicii turistice si sportive, unititi comerciale
si de alimentatie publica, alei pietonale, protectie pentru faleza.

ARTICOLUL5 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: se va intocmi un Plan
Urbanistic de Detaliu sau Plan Urbanistic Zonal pentru fiecare obiectiv.

ARTICOLULSG — UTILIZARI INTERZISE: spatii de productie sau prestari servicii, care
prin tehnologia utilizatd pot produce fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau
iritante ori alte forme de poluare a mediului, adaposturi pentru animale, constructii pentru
productie, prestari servicii care nu sunt destinate unor activitati turistice.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL7 — ACCESELE CAROSABILE: in interiorul parcelelor se vor prevedea
spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice,
accesele vor fi directe, se va asigura accesul carosabil separat pentru public, de accesul de
serviciu si de intretinere, aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor cu o lungime
de maxim 25 m vor avea latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari, vor fi
prevazute cu supra-largiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere. Numarul
acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

ARTICOLULS8 — ACCESELE PIETONALE: se vor prevedea accese pietonale si se vor
prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

ARTICOLULY9 — SPATIILE VERZI: vor fi prevazute spatii verzi cu o suprafatd de
minimum 60% din suprafata totala a terenului, din care plantatiile cu arbori si arbusti vor
ocupa minimum 40%. Se recomanda ca terenurile de joaca sa fie specializate pe categorii de
varstd. Se interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, organe otravitoare etc.),
recomandate fiind cele autohtone, cu o valoare mare ecologica si cu o buna adaptabilitate la
conditiile de mediu locale. Accesele si aleile semicarosabile vor fi prevazute cu aliniamente
de arbori si arbusti, unde fasia de pamant va fi cuprinsa intre 1,5-2 m.

ARTICOLUL10 — PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI in cadrul
parcelelor care cuprind obiective industriale va fi stabilit prin P.U.Z.sau P.U.D. dar nu va
depasi 30%, COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI C.U.T.max = 0.8.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)
SI PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA SI
PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM PENTRU

LOCALITATEA RESEDINTA DE COMUNA SOCOL

SOCOL

ZONE FUNCTIONALE  SUBZONE FUNCTIONALE (unde este cazul) UNITATY TERTTORJALE DE
REFERINTA
C - Zona centrald contindnd institutii, servicii si
C — Zona centrala echipamente publice, servicii de interes general si 16
locuinte colective si individuale
LM — zoni rezidentiald ::}:;d — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip 9,15,17,19
MTL - Zona mixta - MTL - Zona mixta - rezidentiala si turistica in cladiri 3
rezidentiala si turistica izolate, de inaltime mica
M — Zond mixtd, cuprinzand locuire colectiva si
M - Zona mixta individuald, servicii comerciale, activitati productive mici 1,13,18
nepoluante, echipamente publice
. . GCc — Subzona cimitirelor 3,6
GC- ZO::H(lllemga(l);podanre GCg — Subzona gospodariei comunale 10,21
GCi — Subzona ansamblurilor istorice protejate 23
P - Zona de_ parcuri, complexe P — Zona de parcuri, complexe sportive, recreere 2,5,7,12
sportive, recreere
V — Zona spatiilor verzi V — Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa 20
I — Zona indus triala (I:O—mzp())lrel';ln gﬁl;igrlala nepoluanta si de servicii 14
AS — Zona fostelor unitati |AS — Zona fostelor unitati agrozootehnice — conversie 1
agrozootehnice functionala in zona de servicii
CC - Zona cailor de CCb — zona pentru cai de comunicatie feroviara si 4
comunicatie constructiile aferente
I. ZONA CENTRALA (©O)

C.1 — cuprinde cladirea Consiliului Local, scoala generala, gradinita, caminul cultural,
biserica ortodoxa, dispensarul uman, Posta Romana, spatii pentru alimentatie publica, precum

st locuinte.

Functiune dominanta: zona centrala cuprinde dotari publice, administrative §i un numar

restrans de locuinte.

Serviciile publice: sunt reprezentate prin sediul Consiliului Local, scoala generala, gradinita,
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caminul cultural, biserica ortodoxa, dispensarul uman, Posta Roména, spatii pentru
alimentatie publica.

Locuirea: este reprezentata de locuinte particulare aflate in stare buna.

Reglementari :
a)Permisiuni: se recomanda elaborarea unui P.U.Z. al zonei centrale in baza caruia se vor
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pentru dotarile publice, locuinte si
amenajarea spatiului public.
> Utilizari permise:

- Spatii comerciale

- Functiuni administrative

- Unitati bancare

- Servicii sociale

- Servicii nepoluante

- Sanatate

- Spatii verzi

- Functiuni turistice

- Constructii de cult;

- Ateliere pt. desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si alte
prestari servicii nepoluante;
unitati de alimentatie publica.
b) Restrictii: conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor, vor
respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona centrala.
Constructiile de locuinte noi se vor construi cu prioritate daca parterul va fi ocupat total sau
partial unor functiuni publice.

- pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumurilor judetene se

va obtine avizul organelor competente.

> Utilizari interzise
Sunt interzise orice fel de constructii si amenajari care prin functiune, configuratia
arhitecturald sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului
urban existent sau afecteaza valoarea monumentului antropic ori a zonei protejate a acestuia.
e spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce
fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare
a mediului;
e adaposturi pentru animale Tn numar mai mare de 3 animale mari si 15 animale
micl.

c¢) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinal
e Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa se
asigure iluminatul natural si confortul psihologic adecvat institutiilor publice.
e pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;
e pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord
a spatiilor tehnice si a anexelor;
e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
e silile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;

> Amplasarea fata de drumurile publice
e accesul la D.N. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face numai cu
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aprobarea administratorului D.N.

e Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective de
interes public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara
stanjenirea circulatiei pe drumul public.

> Amplasarea fata de aliniament
e Amplasarea constructiilor se va face de reguld retras fatd de aliniament, pentru a
permite amenajarea unui spatiu public reprezentativ. Pozitia corectd a constructiilor va
fi precizata prin P.U.D. sau P.U.Z.
e nu se permite ca indl{imea cladirii sd depaseasca distanta masuratad pe orizontalad
din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
e cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.

> Amplasarea in interiorul parcelei
e distanta dintre cladiri va fi cel putin egald cu indl{imea celei mai inalte dintre ele;
e fatd de limita posterioard a parcelei, retragerea minimd va fi de 5 m in cazul
constructiilor noi iar cladirile existente vor respecta prevederile Codului Civil;
e  se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
e toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele
tehnice;
e in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
e accesele vor fi directe dintr-un drum public.

> Accese pietonale
e se vor prevedea accese pietonale la toate obiectivele; se vor prevedea facilitati
pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
e dotarile minime privind incaperile sanitare si bucatdria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea cladirii la retelele de
utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apd si evacuarea controlata a
apelor uzate;
e la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care
sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum
si prevederile Codului Civil;
e in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
e amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
e indepdrtarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau
fose septice vidanjabile care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata
de cea mai apropiata locuinta;
e Indepartarea apelor uzate menajere — la hoteluri, pensiuni si alimentatie publica
se va face prin instalatii de epurare ecologice amplasate in mod corespunzator fata de
cladirile din imediata vecinatate;
e vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate;
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e locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel Incat sa
nu se produca disconfort vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa si sa fie 1a
cel putin 15 m de ferestrele locuintelor.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
e Se va mentine parcelarul existent, fiind permisa comasarea de loturi;
e frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Inaltimea constructiilor —P +2 + M
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona se fac urmatoarele precizari

e inaltimea maxima la cornisa este de 9 m.
e se admite o mansardd peste etajul al 2-lea, cu mentinerea liniei de cornisa la
nivelul etajului 2

> Aspectul exterior al constructiei

e este interzisd autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
e se vor prelua elementele de arhitectura traditionala, ziduri si finisaje din lemn,
soclu de piatrd, panta medie (cel putin 45°) la acoperis;
e materiale de constructie:

¢ nu se admit zugravelile Tn culori stridente, saturate;

e finisaje traditionale: lemn, piatra, zugraveala alba sau pastel;

o tamplaria va fi in culorile lemnului natur;

¢ iluminarea mansardelor se va face prin lucarne sau luminatoare;

e invelitoare — gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;

e nu se admit Tnvelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 60 %.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care cuprind obiective de
interes public din zona centrald, va fi de 70 %, iar in cadrul parcelelor care cuprind deja
locuinte, de maxim 50 %o.

C.U.T. Maxim=1,8

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
e parcajele vor fi amenajate in incintele constructiilor astfel incat sa nu fie necesara
parcarea auto pe domeniul public;
e dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
e platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
e ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 40% pentru zona verde.

> Imprejmuiri
Se vor folosi elemente constructive care se gasesc in zona: lemn, piatra, perdele verzi
si vor fi in concordanta cu elementele constructiei;
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e clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide
spre incinta;
e inaltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

II. ZONA REZIDENTIALA (LM )

A. SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
RURAL (L.M.d.)

Functiune dominanti: - locuirea
Functiunile complementare: comert, dotari publice de mica capacitate, anexe gospodaresti.

Reglementari:
a) Permisiuni:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan se pot autoriza pe bazi de certificate
de urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu Tnaltimi de pana
la 3 nivele. Dotarile comerciale si activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea
acordului de mediu. Se pot executa lucrdri de reparatii, extindere sau alte obiective noi la
constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e locuinte individuale cu regim de indlfime de maxim P+1
e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de

indltime de maxim P+1+M;

e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;

e  spatii verzi,

e  servicii turistice si sportive, unitdti comerciale si de alimentatie publica;
e activitafi economice traditionale;

e  constructii de cult;

e  spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionald si
alte prestari de servicii nepoluante;

informare turistica si agentii de turism;

gradinita, centru de supraveghere copii;

centru medical, dispensar, farmacie;

paza si ordine, cu conditia ca functiunile sa nu stdnjeneasca vecinatatile;
constructii pentru productie, prestari servicii.

strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.

b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisi amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza
in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului
intocmirea unui P.U.D. din care sa rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor.

Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de
locuit. Este interzisd amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitata la 3 capete animale mari. Nu este voie sa se ocupe cu
locuinte terenurile detinute in prezent pentru constructiile de invatdmant.

In zonele nou introduse in intravilan este permisa amplasarea obiectivelor, altele decat
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locuintele, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existenta.
Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minimum 10 m fatd de constructiile de locuit.
Este interzisd amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii. Grajdurile vor avea o
capacitate limitatd la 3 capete animale mari.

>

Utilizari interzise

e spatii de productie sau prestari servicii, care prin tehnologia utilizata pot produce
fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare
a mediului;

e adaposturi pentru animale in numar mai mare de 3 animale mari §i 15 animale
mici;

e amplasarea depozitelor de reziduuri menajere.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

>

Orientarea fata de punctele cardinale

e pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;

e pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord
a spatiilor tehnice si a anexelor;

e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;

e salile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;

e terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
Nord - Sud cu abatere de maximum 15 © spre vest sau spre est.

Amplasarea fata de drumurile publice

° accesul la D.N si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face
numai cu aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
. Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea

zonei de protectie corespunzdtoare categoriei drumului respectiv.

Amplasarea fata de aliniament

e Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existi un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distanta de minimum 3,00 m
fata de limita proprietatii la strada.

e nu se permite ca indlfimea cladirii sd depaseascd distanta masurata pe orizontald
din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;

e cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
imprejmuirea terenului.

Amplasarea in interiorul parcelei

e distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inélfimea celei mai inalte dintre ele;
e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din
inaltimea la cornisd a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri),

precum si a distantei minime intre cladiri, necesard interventiilor in caz de incendiu
(3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

>

Accese carosabile
e toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sd respecte normele
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tehnice;
e in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
e accesele vor fi directe dintr-un drum public

> Accese pietonale
e se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele si obiectivele; se vor prevedea
facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
e dotarile minime privind incaperile sanitare si bucétaria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de
utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a
apelor uzate;
e la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care
sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997),
precum si prevederile Codului Civil;
e 1n momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local,
e amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
e Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau
fose septice vidanjabile care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fatd
de cea mai apropiata locuinta;
e indepartarea apelor uzate menajere — la pensiuni si alimentatie publici se va face
prin instalatii de epurare ecologice amplasate Tn mod corespunzitor fatd de cladirile
din imediata vecinatate;
e vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
e parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z.-urile
aprobate privind amplasarea constructiilor i executarea noilor strazi interioare;
e frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Inaltimea constructiilor — maximum P+1 pentru locuinte si P+1+M pentru turism i
Servicii.
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona se fac urmatoarele precizari:
e inaltimea maxima la cornisa este de 9 m.
e se admite o mansardd peste etaj, cu mentinerea liniei de cornisa la nivelul
mansardei.

> Aspectul exterior al constructiei

e cste interzisd autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare,
volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
e se vor prelua elementele de arhitectura traditionald, ziduri si finisaje din lemn,
soclu de piatrd, panta medie (45°) la acoperis;
e  materiale de constructie:

e sunt interzise zugravelile Tn culori stridente;

o finisaje traditionale: lemn, piatrd, zugraveala alba sau pastel;

e tamplarie in culorile lemnului natur;

¢ iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;
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e invelitoare — gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;
¢ nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 %
si CUT maxim=0,9.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru functiunile
complementare POT maxim =60% si C.U.T. maxim = 1,2.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
e parcajele vor fi amenajate in interiorul loturilor astfel incat sa nu fie necesara
parcarea auto pe domeniul public;
e dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
e platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
e ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 50% pentru zona verde.

> Imprejmuiri
Se vor folosi elemente constructive care se gasesc in zond: lemn, piatrd, perdele verzi si vor fi
in concordanta cu elementele constructiei; de asemenea imprejmuirile vor fi transparente.
e clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide
spre incinta;
e Indlfimea Imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

III. ZONA MIXTA - REZIDENTIALA SI TURISTICA iN
CLADIRI IZOLATE, DE INALTIME MICA (M.T.L )

Functiune dominanti: rezidentiala si turistica.

Functiunile complementare: Comert, dotéri publice de mica capacitate, anexe gospodaresti,
ateliere reparatii magini i utilaje.

Reglementari:
a) Permisiuni:

Tn zonele care nu sunt nou introduse in intravilan se pot autoriza pe baza de certificate
de urbanism constructii de locuinte sau unitati de cazare si alimentatie publicd prin
completarea fronturilor stradale cu inaltimi de pana la 3 nivele. Dotarile comerciale si
activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu. Se pot executa lucrari
de reparatii, extindere sau alte obiective noi la constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z.—uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e locuinte individuale si case de vacanta cu regim de Tnaltime de maxim P+1+M (se
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admite regimul maxim pentru un accent de 30% din suprafata construitd);

e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de
inaltime de maxim P+2+M (se admite regimul maxim pentru un accent de 30% din
suprafata construitd);

e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;

e  spatii verzi;

e  serviclii turistice i sportive, unitati comerciale si de alimentatie publica;

e  activitdfi economice tradiionale;

e  spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestari de servicii nepoluante;

e informare turistica si agentii de turism;

e scoald de vacanta, gradinita, centru de supraveghere copii;

e centru medical, dispensar, farmacie;

> Utilizari permise cu conditionari
e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestéri de servicii nepoluante;
e  servicii turistice si sportive de mica amploare, unitati comerciale, industriale si de
alimentatie publica, activitati economice traditionale, cu conditia ca functiunea sa nu
stinjeneasca vecinatatile.

b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan este permisi amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele sau unitatile de cazare si alimentatie publicd numai daca
acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu
sunt locuinte, se va solicita beneficiarului intocmirea unui P.U.D. din care si rezulte
influentele noii constructii asupra vecinatatilor. Anexele gospodaresti vor asigura o distanta
de minim 10 m fata de constructiile de locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti
la frontul strazii. Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 3 capete animale mari.

In zonele nou introduse in intravilan, este permisd amplasarea obiectivelor, altele
decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care se Incadreazd in parcela
existentd. Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fata de constructiile de
locuit.

> Utilizari interzise
e spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce
fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare
a mediulut;
e adaposturi pentru animale Tn numar mai mare de 3 animale mari si 15 animale
mici;
e  constructii pentru productie, prestari servicii care nu sunt destinate unor activitati
turistice.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
e pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor;
e  pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord
a spatiilor tehnice si a anexelor;
e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
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e silile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
e terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
Nord - Sud cu abatere de maximum 15 © spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice
e accesul la D.N. si D.J. a drumurilor nou create sau a aleilor interioare se face
numai cu aprobarea administratorului D.N. si D.J.

> Amplasarea fata de aliniament
e  sevor respecta retragerile stabilite prin plansa de reglementari;
e nu se permite ca indlfimea cladirii sd depaseasca distanta masurata pe orizontala
din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
e cand constructia este retrasa fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.

> Amplasarea in interiorul parcelei
e distanta dintre cladiri va fi cel putin egald cu inaltimea celei mai Tnalte dintre ele;
e fiind constructii pt. recreere, toate cladirile noi se vor retrage cu cel putin 4 m fata
de limitele laterale ale parcelei, iar cladirile existente vor respecta prevederile Codului
Civil;
e fatd de limita posterioard a parcelei, retragerea minimd va fi de 5 m in cazul
constructiilor noi, iar cladirile existente vor respecta prevederile Codului Civil,
e  se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
e toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele
tehnice;
e in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
e accesele vor fi directe.

> Accese pietonale
e se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele si casele de vacanta; se vor
prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
e dotarile minime privind incaperile sanitare si bucatdria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de
utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apd si evacuarea controlata a
apelor uzate;
e la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care
sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997),
precum si prevederile Codului Civil;
e in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
e amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
e indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau
fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m
fatd de cea mai apropiata locuinta;
e indepartarea apelor uzate menajere — la hoteluri, pensiuni si alimentatie publica
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se va face prin instalatii de epurare ecologice amplasate in mod corespunzator fata de
cladirile din imediata vecinatate;

e vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate;

e locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel Incat sa
nu se produca disconfort vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa si sa fie la
cel putin 15 m de ferestrele locuintelor.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
e parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in Planurile
Urbanistice Zonale privind amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi
interioare;
e frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;
e parcelele se vor obtine prin cumpdrare sau concesionare.

> Indltimea constructiilor — maxim P+1+ M pentru locuinte individuale si case de
vacanta
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona se fac urmatoarele precizari:
e se admite regimul maxim pentru un accent de 30% din suprafata construita
e Indlfimea maxima la cornisa este de 6 m.
e se admite o mansarda peste nivelul al II-lea, cu mentinerea liniei de cornisa de la
nivelul al 1l-lea.

> Inaltimea constructiilor — maxim P+2+M pentru pensiuni turistice, moteluri, hanuri,
popasuri turistice, cabane

e se admite regimul maxim pentru un accent de 30% din suprafata construita;

e inaltimea maxima la cornisa este de 9 m.

> Aspectul exterior al constructiei

e este interzisd autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
e se vor prelua elementele de arhitectura traditionald, ziduri si finisaje din lemn,
soclu de piatrd, panta medie ( 45° ) la acoperis;
e  materiale de constructie:

e Se vor evita zugravelile in culori stridente;

o finisaje traditionale: lemn, piatra, zugraveald alba sau pastel;

e tamplarie in culorile lemnului natur;

e iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;

e invelitoare — gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului natur;

e nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata;

> Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi, pensiuni turistice,
moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane va fi de 30%, C.U.T. maxim = 1,2. Acesta nu
include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca aceste
platforme sd fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi locuinte individuale si
case de vacanta va fi de 30 %, C.U.T. maxim = 0,9. Acesta nu include platformele amenajate
la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca aceste platforme sa fie permeabile la apele
meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari existente - va fi
de 40 % iar C.U.T. maxim = 1,2.
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Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

¢.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

> Parcaje
e parcajele vor fi amenajate in incintele pensiunilor turistice, motelurilor hotelurilor
sau caselor de vacanta, astfel incat sa nu fie necesara parcarea auto pe domeniul
public;
e dimensionarea se va face respectand raportul de un loc de parcare la 0 camera si
la o familie din cadrul unei gospodarii;
e platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
e ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde.

> Imprejmuiri
e imprejmuirile spre spatiul public vor fi transparente. Se vor folosi elemente
constructive care se gisesc in zona: lemn, piatra, fier forjat, perdele verzi si vor fi In
concordanta cu elementele constructiei;
e clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide
spre incinta;
e inaltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

IV. ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI PRODUCTIVE
MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE (M. )

Functiune dominanta: - rezidentiald si functiuni mixte si publice si de interes local

Functiunile complementare: turism, circulatie pietonala si carosabild, spatii verzi de
protectie, anexe gospodaresti, amenajari de echipare edilitare.

Reglementari:
a) Permisiuni:

Tn zonele care nu sunt nou introduse Tn intravilan se pot autoriza pe baza de certificate
de urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu inélfimi de pana
la 3 nivele. Dotarile comerciale si activitatile de servicii se pot autoriza cu obfinerea
acordului de mediu. Se pot executa lucrari de reparatii, extindere sau alte obiective noi la
constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strizile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e locuinte individuale si case de vacanta cu regim de inaltime de maxim P+1+M;
e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de
indltime de maxim P+1+M;
e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;
e  spatii verzi;
e  serviclii turistice §i sportive, unitati comerciale si de alimentatie publica;
e  activitati economice traditionale;
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e  spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestdri de servicii nepoluante;

informare turistica si agentii de turism;

gradinita, centru de supraveghere copii;

centru medical, dispensar, farmacie;

paza si ordine, cu conditia ca functiunile sd nu stdnjeneasca vecinatatile;
constructii pentru productie nepoluanta, prestari servicii.

strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.

b) Restrictii:

Tn zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisd amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza
in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului
intocmirea unui P.U.D. din care sa rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor.

Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de
locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strdzii cu exceptia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 5 capete animale mari. Nu este voie sd se ocupe cu
locuinte terenurile detinute n prezent pentru constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, este permisd amplasarea obiectivelor, altele
decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela
existentd. Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de
locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii. Grajdurile vor avea o
capacitate limitata la 5 capete animale mari.

> Utilizari interzise
« spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizatd pot produce fum,
zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a
mediului;
« adaposturi pentru animale Tn numar mai mare de 3 animale mari si 15 animale mici;
. amplasarea depozitelor de reziduuri menajere.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
o pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;
« pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord a
spatiilor tehnice si a anexelor;
« pentru constructiile comerciale se recomandd orientarea astfel incat sd se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
« salile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
« terenurile de sport n aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia Nord -
Sud cu abatere de maximum 15 © spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice
« accesul laD.N. si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face numai cu
aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
« Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei
de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

> Amplasarea fata de aliniament
« nu se permite ca inaltimea cladirii sa depaseasca distanta masuratd pe orizontala din
orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
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« cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.

« Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existd un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 3,00 m
fata de limita proprietatii la strada.

> Amplasarea in interiorul parcelei
« distanta dintre cladiri va fi cel putin egald cu Indltimea celei mai inalte dintre ele;
« amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din ndl{imea la
cornisd a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a
distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
« toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice;
« 1in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
« accesele vor fi directe dintr-un drum public.

> Accese pietonale
« se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitati pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
« dotarile minime privind incaperile sanitare si bucdtiria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, In corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate
publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlatd a apelor
uzate;
« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997), precum si
prevederile Codului Civil;
« 1n momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
« amplasarea fantanilor se va face la cel pufin 10 m de orice sursa posibila de poluare
(latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
« 1Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata de cea
mai apropiata locuinta;,
« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de epurare ecologice
amplasate in mod corespunzator fata de cladirile din imediata vecinatate;
- vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
« parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z. privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strdzi interioare;
« frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Indlfimea constructiilor — maxim P+1+ M
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zond, se fac urmatoarele precizari

« TInaltimea maxima la cornisa este de 7 m.
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« se admite o mansarda peste etaj, cu mentinerea liniei de cornisa la nivelul mansardei.

> Aspectul exterior al constructiei

« este interzisa autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
« se vor prelua elementele de arhitecturd traditionald, ziduri si finisaje din lemn, soclu
de piatrd, panta medie (45°) la acoperis;
- materiale de constructie:

- sunt interzise zugravelile in culori stridente;

- finisaje traditionale: lemn, piatra, zugraveala alba sau pastel;

- tamplarie in culorile lemnului natur;

- iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;

- Tnvelitoare - gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;

- nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului

Pentru locuinte individuale si case de vacanta procentul maxim de ocupare al
terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 % si CUT maxim=0,9.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru functiunile
complementare POT maxim =60% si C.U.T. maxim = 1,2.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi, pensiuni
turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane va fi de 40 %, C.U.T. maxim = 1,2.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca
aceste platforme sd fie permeabile la apele meteorice.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
« parcajele vor fi amenajate pe lot, astfel incat sd nu fie necesara parcarea auto pe
domeniul public;
. dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
« platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
« Ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde.

> Tmprejmuiri
« se vor folosi elemente constructive care se gisesc In zond: lemn, piatrd, perdele verzi
si vor fi in concordanta cu elementele constructiei;
« elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
incinta;
« TIndltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

V. ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE (G.C.)

A. SUBZONA CIMITIRELOR (G.C.C))

Functiune dominanta: gospodarie comunala, cimitire.
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Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe
bazd de certificat de urbanism constructii de cult de mici dimensiuni: capele, monumente
comemorative etc. Se pot realiza fara documentatii constructii specifice cimitirelor:
monumente funerare, cripte etc.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face
astfel incat sa se asigure Indeplinirea normelor de cult si a normelor de igiend impuse de
Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Cimitirul va avea spre strada imprejmuiri
decorative rezistente, transparente sau din gard viu, cu Tnaltimea de maximum 1,5 m. Se vor
asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate in suprafatd de min. 10% din total.

B. SUBZONA GOSPODARIEI COMUNALE (G.C.G.)

Functiune dominanta: echipare edilitara.
Functiunile complementare: terenuri agricole.

Reglementari:

a) Permisiuni: amenajari specifice, menite sa asigure echiparea tehnico-edilitara, orice fel
amenajari sau constructii care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice,
orice constructie care imbunatateste caracteristicile functiei principale a zonei.

b) Restrictii: orice alte activitati, amenajari si constructii decét cele de mai sus

c) Spatii verzi

In cadrul zonelor de gospodarire comunali se vor prevedea spatii verzi amenajate in
suprafatd de minimum 30% din total, care vor fi amplasate astfel Incat sd asigure izolarea
respectivei functiuni fatd de spatiile si functiunile inconjuratoare.

d) Indici de control: P.O.T. Maxim =80 %
C.U.T. maxim =2

C. SUBZONA ANSAMBLURILOR ISTORICE PROTEJATE (G.C.1.)

Functiune dominanti: monumente istorice.
Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: autorizarea executarii de interventii asupra constructiilor care cuprind valori
de patrimoniu cultural de interes local se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din
judet, subordonate Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National.

b) Restrictii: orice fel de constructii si amenajari, care prin functiune, configuratia

arhitecturald sau amplasament, compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta

tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.
Se va realiza o fisa a monumentului.

VI. ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
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INTERES GENERAL (1.S.)

A. SUBZONA INSTITUTI DE CULT (1.S.C.)

Functiune dominanta: constructii de cult.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: este prezenta in chiliile existente.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe
baza de certificat de urbanism constructii de cult: capele, monumente comemorative etc. Se
pot realiza fara documentatii constructii specifice cimitirelor: monumente funerare, cripte etc.

b) Restrictii: Amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face
astfel incat sa se asigure indeplinirea normelor de cult si a normelor de igiend impuse de
Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Biserica va avea spre stradd imprejmuiri
decorative rezistente, transparente sau din gard viu, cu indltimea de maximum 1,2 m.

c)_Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. maxim = 30 %,
C.U.T. Maxim = 0,6

Vil. ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE (P)

Functiuni dominante: recreere, spatii verzi, terenuri de sport, perdele de protectie cu
dotarile aferente.

Functiuni complementare: comert, dotdri publice, circulatie pietonald, terenuri sport cu
dotarile aferente si retelele tehnico-edilitare.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri alei amenajate, terenuri
de sport, dotari ca: vestiare, locuri de joacd pentru copii, monumente de for public, artd
statuard, pldci memoriale §i comemorative §i alte amenajari care deservesc in mod direct
functiunea dominanta.

> Utilizari permise: constructii si amenajari care corespund functiunii zonei §i
indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

> Utilizari permise cu conditiionari pentru constructiile si amenajarile din zona de
protectie a cursurilor de apa se va obtine avizul organelor competente. Constructiile
amplasate in paduri se vor supune prevederilor Codului silvic.

b) Restrictii: se interzice realizarea unor constructii de locuinte, pasunatul si culturile
agricole. Se va asigura Tmprejmuirea zonei. Toate constructiile anexa se vor realiza din
materiale rezistente la foc.

> Utilizari interzise: orice activitati de construire, depozitare, industriale poluante.

VIII. CURS DE APA (V)
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Functiune dominanta: curs de apa, zone verzi.

Reglementari:
a) Permisiuni: amenajari de podete, alei pictonale, rectificari ale profilului albiei, lacuri
realizate prin baraj, lucrari de intretinere sau restaurare a morilor de apa.

b) Restrictii: se interzice deversarea de ape reziduale menajere, dejectii etc. in cursurile de
apa, depozitarea gunoiului menajer in zona si distrugerea morilor de apa. Orice lucrari de
amenajare se vor realiza pe baza de P.U.D. pentru care se va obtine acord de mediu si avizul
R.A. Apele Romane.

IX. ZONA INDUSTRIALA (1.)

Functiune dominanti: industrie.
Functiunile complementare: servicii.
Locuirea: locuinte de serviciu.

Reglementari:

a) Permisiuni: activititi economice cu caracter industrial, servicii pentru industrie si
populatie, depozitare si transport.

Realizarea unitatilor industriale se va face in baza unor P.U.Z - uri sau P.U.D.- uri care sa
cuprindd si circulatia pietonald si carosabild, spatii verzi de protectie, sedii de birouri si
locuinte de serviciu.

b) Restrictii: - locuinte, dotari social-culturale, adaposturi pentru animale.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

>

Orientarea fata de punctele cardinale
« Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure
iluminatul natural optim 1n functie de procesul de productie
« pentru toate categoriile de constructii de servicii, se recomanda orientarea spre nord a
spatiilor tehnice si a anexelor;

Amplasarea fata de drumurile publice
« accesul la D.N. sau D.J. a drumurilor nou create sau a aleilor interioare se face numai
cu aprobarea administratorului D.N. sau D.J.
« Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei
de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
o Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor ce adadpostesc obiective
industriale va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu §i a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stanjenirea
circulatiei pe drumul public.

Amplasarea fata de aliniament
« Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existd un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 10,00 m
fata de limita proprietatii la strada.
« nu se permite ca inaltimea cladirii s depaseascd distanta masuratd pe orizontald din
orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
« cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.
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> Amplasarea in interiorul parcelei
« distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele;
« functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat posibil grupate
in cadrul aceleasi cladiri, In scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil de ocupare a
terenului.
« Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din ndlfimea la
cornisd a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a
distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
> Accese carosabile
« toate loturile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice;
« 1in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
« accesele vor fi directe dintr-un drum public

> Accese pietonale
« se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitati pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
« Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice
de echipare edilitara existente. Pana la racordarea la refeaua publica de alimentare cu apa
potabild, obiectivele industriale isi vor asigura o sursa proprie de alimentare, realizata
numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului/proprietarului.
« Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor
industriale se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectarii, depozitarii si epurdrii apelor menajere reziduale.
« Deseurile vor fi colectate de catre o firma specializatd de salubritate si transportate in
locuri special amenajate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
e parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z. privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strdzi interioare;
« frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 30 m;

> Indltimea constructiilor — maxim P+1+ M
Inaltimea constructiilor nu se reglementeaza, fiind determinata de procesul tehnologic

> Aspectul exterior al constructiei
In vederea asiguririi unui aspect exterior corespunzitor al constructiilor, se interzice
utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare. Arhitectura va fi in
concordanta cu caracterul industrial al cladirilor.
« materiale de constructie:
- sunt interzise zugravelile Tn culori stridente;
- Tnvelitoare - gama coloristica: rosu, gri
- nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care cuprind obiective
industriale va fi stabilit prin P.U.Z. sau P.U.D. dar nu va depasi 40%, iar CUT-ul va fi de 1.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
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ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

> Parcaje
« curtile de serviciu, precum si parcajele care sunt destinate publicului vor fi amplasate
pe cat posibil, astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

> Spatii verzi
« Se vor amenaja perdele de protectie de min. 7 m (2 randuri de vegetatie inalta)

conform legislatiei in vigoare. Ponderea minima a spatiilor verzi din suprafata incintei va
fi de 40%

> Tmprejmuiri
« Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente sau din gard viu,
cu Tndltimea de maximum 1,80 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ.

X. ZONA FOSTELOR UNITATI AGROZOOTEHNICE
— CONVERSIE FUNCTIONALA IN ZONA DE
SERVICII (AS)

Functiune dominanta: servicii §i functiuni mixte

Functiunile complementare: turism, servicii comerciale, economice, administrative,
circulatie pietonald si carosabild, spatii verzi de protectie, amenajari de echipare edilitara,
sedii de birouri, unitdfi de productie nepoluantd de dimensiuni mici, servicii pentru
agriculturd, locuinta de servici.

Reglementari:
a) Permisiuni:
e servicii comerciale, economice, administrative
spatii pentru birouri
locuinte de serviciu
functiuni turistice
terenuri de sport,
spatii verzi;
activitati economice traditionale;
spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;
ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestdri de servicii nepoluante;
e informare turistica si agentii de turism;

e paza si ordine, cu conditia ca functiunile sa nu stdnjeneasca vecinatatile;
e  constructii pentru productie nepoluanta, prestari servicii.
e  servicii pentru agricultura
e  strdzi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.
b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisd amplasarea
obiectivelor, numai dacd acestea sunt de dimensiuni care se Incadreaza in parcela existenta.
Se va realiza P.U.Z. de conversie functionala pentru a se putea interveni in zona.
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> Utilizari interzise
o spatii de productie poluantd sau prestari servicii care prin tehnologia utilizatd pot
produc fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de
poluare a mediului;

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
« pentru serviciile de productie nepoluanta, constructiile se vor amplasa in functie de
diferitele tipuri de productie si iluminatul optim al acestora.
« pentru toate categoriile de constructii (in afara de productie) se recomanda orientarea
spre nord a spatiilor tehnice si a anexelor;
« pentru constructiile comerciale, economice, administrative, se recomanda orientarea
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;

> Amplasarea fata de drumurile publice
« accesul la D.N. si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face numai cu
aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
o Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei
de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

> Amplasarea fata de aliniament
« nu se permite ca inaltimea cladirii sa depaseasca distanta masuratd pe orizontala din
orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
« cand constructia este retrasad fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.
« Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existi un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 10,00 m
fata de limita proprietatii la strada.

> Amplasarea in interiorul parcelei
« distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu Indl{imea celei mai inalte dintre ele;
« amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumdtate din inaltimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a
distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
« toate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele
tehnice;
« in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
« accesele vor fi directe dintr-un drum public.

> Accese pietonale
« se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitdfi pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
« dotarile minime privind incdperile sanitare se vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, in corelare cu racordarea constructiei la retelele de utilitate publica sau la
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sistemul propriu de alimentare cu apd si evacuarea controlata a apelor uzate;

« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997), precum si
prevederile Codului Civil;

« in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;

« Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata de cea
mai apropiata locuinta;

« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de epurare ecologice
amplasate in mod corespunzator fata de cladirile din imediata vecinatate;

« vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
« parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z. privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strdzi interioare;
« frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Inaltimea constructiilor — maxim P+2+ M

> Aspectul exterior al constructiei
« este interzisa autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
o Se vor prelua elementele de arhitectura traditionald pentru realizarea de noi
constructii.
- materiale de constructie:
- sunt interzise zugravelile Tn culori stridente;
- finisaje traditionale: lemn, piatrd, zugraveala alba sau pastel;
- tamplarie in culorile lemnului natur;
- Tnvelitoare - gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;
- nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata, or In culori stridente.
Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu termene de
obligativitate).

> Procentul de ocupare al terenului

procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 50 %
si CUT maxim=L1.5.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
« parcajele vor fi amenajate pe lot, astfel incat sd nu fie necesara parcarea auto pe
domeniul public;
. dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
« platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
« Ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 40% pentru zona verde.
> Tmprejmuiri
« se vor folosi elemente constructive care se gasesc In zona: lemn, piatrd, perdele verzi
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si vor fi in concordanta cu elementele constructiei;

« clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
incinta;

« 1nalfimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 2 m.

XI. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE (C.C.)

A. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI CONSTRUCTII
AFERENTE (C.C.b.)

Functiune dominanta: este circulatia in deplind sigurantd a mijloacelor de deplasare pe
calea ferata.
Serviciile publice: sunt reprezentate de calea ferata, halta si cladiri apartinand CFR.

Reglementari :
a) Permisiuni:
« Constructii si instalatii aferente exploatarii i intretinerii liniilor de cale ferata;
« Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijtoacelor de
restabilire a circulatiei;
« Instalatii fixe pentru tractiune electrica;
o Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
b) Restrictii: Amplasarea fata de céile ferate din administratia SNCFR se va face cu avizul
Ministerului Transporturilor pentru:
« Constructii si instalatii aferente exploatarii i intretinerii liniilor de cale ferata,
« Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circuiatiet;
« Instalatii fixe pentru tractiune electricd;
« Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat; telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiite aferente acestora;
« Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan, se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a Cailor
Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor;
« In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masuratd de la limita
zonei cadastrale C.F.R., situatd de o parte si de alta a caii ferate;
« Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei
Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romaéane" si al Ministerului
Transporturilor si anume:

@) cai ferate industriale;
O lucrari hidrotehnice;
O traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate; subtraversarea

liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electricad, conducte sub
presiune, de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA SI
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PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM PENTRU

LM — zoni rezidentiali ::Jl?;llld — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip 8,17,18,19
MTL — Zona mixta - MTL - Zona mixta - rezidentiald si turistica in cladiri 712 20
rezidentiala si turistica izolate, de inaltime mica T
GC — Zoni de gospodirire |GCc — Subzona cimitirelor 1
comunala GCi — Subzona ansamblurilor istorice protejate 3,5,
IS — Zona institutii publice si yq. 3 g ,0na constructiilor de invatamant si cultura 6,18
servicii de interes general
IS ¢ — Subzona constructiilor de cult 14
P —Zona de_ parcuri, complexe P — Zona de parcuri, complexe sportive, recreere 4
sportive, recreere
CTA — Zona constructii de CTA — Zona constructii de turism si agrement 2,13,15
turism si agrement
CC - Zona cailor de CCn — zona pentru cai de comunicatie navala si 11
comunicatie amenajari aferente
ADS — Zona de agrement cu |[ADS — Zona de agrement cu dotari specifice de 9.16.21
dotari specifice recreere, turism, loisir T

1. ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI (LM)

A. SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP

RURAL (L.M.d.)

Functiune dominanta:

- locuirea

Functiunile complementare: comert, dotari publice de mica capacitate, anexe gospodaresti.

Reglementari:
a) Permisiuni:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan se pot autoriza pe baza de certificate

de urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu Tndltimi de pana
la 3 nivele. Dotarile comerciale si activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea
acordului de mediu. Se pot executa lucrari de reparatii, extindere sau alte obiective noi la
constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strizile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e locuinte individuale cu regim de indlfime de maxim P+1
e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de
inadltime de maxim P+1+M;
e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;
e  spatii verzi;
e  serviclii turistice i sportive, unitati comerciale si de alimentatie publica;
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activitati economice traditionale;

constructii de cult;

spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

ateliere pentru desfasurarea activitafilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestari de servicii nepoluante;

informare turistica si agentii de turism;

gradinita, centru de supraveghere copii;

centru medical, dispensar, farmacie;

paza si ordine, cu conditia ca functiunile sd nu stinjeneasca vecinatatile;
constructii pentru productie, prestari servicii.

strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.

b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisi amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza
in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului
intocmirea unui P.U.D. din care sa rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor.

Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de
locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitata la 3 capete animale mari. Nu este voie sd se ocupe cu
locuinte terenurile detinute in prezent pentru constructiile de invatdmant.

In zonele nou introduse in intravilan este permisa amplasarea obiectivelor, altele decat
locuintele, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existenta.
Anexele gospodaresti vor asigura o distanta de minimum 10 m fata de constructiile de locuit.
Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii. Grajdurile vor avea o
capacitate limitata la 3 capete animale mari.

> Utilizari interzise
e spatii de productie sau prestari servicii, care prin tehnologia utilizata pot produce
fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare
a mediului;
e adaposturi pentru animale Tn numar mai mare de 3 animale mari si 15 animale
mici;
e amplasarea depozitelor de reziduuri menajere.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
e pentru constructiile de locuinte se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor;
e pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord
a spatiilor tehnice si a anexelor;
e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
e silile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
e terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
Nord - Sud cu abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice
° accesul la D.N si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face
numai cu aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
° Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea
zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
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Amplasarea fata de aliniament

e Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distanta de minimum 3,00 m
fata de limita proprietatii la strada.

e nu se permite ca indlfimea cladirii sd depaseasca distanta masurata pe orizontala
din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;

e cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.

Amplasarea in interiorul parcelei

e distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele;
e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din
inaltimea la cornisd a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri),

precum si a distantei minime intre cladiri, necesard interventiilor in caz de incendiu
(3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

>

Accese carosabile

e toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele
tehnice;

e In interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;

e accesele vor fi directe dintr-un drum public

Accese pietonale

e se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele si obiectivele; se vor prevedea
facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

e dotarile minime privind incaperile sanitare si bucdtaria Se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, In corelare cu racordarea locuintei la retelele de
utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apd si evacuarea controlata a
apelor uzate;

e la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care
sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997),
precum si prevederile Codului Civil;

e in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obligd
sd racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;

e amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibild de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);

e indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau
fose septice vidanjabile care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata
de cea mai apropiata locuinta;

e indepartarea apelor uzate menajere — la pensiuni si alimentatie publict se va face
prin instalatii de epurare ecologice amplasate Tn mod corespunzdtor fatd de cladirile
din imediata vecinatate;

e vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

>

Parcelarea
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e parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z.-urile
aprobate privind amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
e frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Inaltimea constructiilor — maximum P+1 pentru locuinte si P+1+M pentru turism si
servicii.
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona se fac urmatoarele precizari:
e inaltimea maxima la cornisa este de 9 m.
e se admite o mansardd peste etaj, cu mentinerea liniei de cornisd la nivelul
mansardei.

> Aspectul exterior al constructiei
e este interzisd autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;,
e se vor prelua elementele de arhitectura traditionala, ziduri si finisaje din lemn,
soclu de piatri, panta medie (45°) la acoperis;
e materiale de constructie:

sunt interzise zugravelile in culori stridente;

finisaje traditionale: lemn, piatra, zugraveala alba sau pastel;

tamplarie 1n culorile lemnului natur;

iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;

Tnvelitoare — gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;

nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 %
si CUT maxim=0,9.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru functiunile
complementare POT maxim =60% si C.U.T. maxim =1,2.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
e parcajele vor fi amenajate in interiorul loturilor astfel incat sa nu fie necesara
parcarea auto pe domeniul public;
e dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
e platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
e ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 50% pentru zona verde.

> Imprejmuiri
Se vor folosi elemente constructive care se gasesc in zond: lemn, piatrd, perdele verzi si vor fi
in concordanta cu elementele constructiei; de asemenea imprejmuirile vor fi transparente.
e clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide
spre incinta;
e Indlfimea Imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depdsi 1,5 m.
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B. ZONA MIXTA - REZIDENTIALA SI TURISTICA IN CLADIRI
IZOLATE, DE INALTIME MICA (M.T.L.)

Functiune dominanta: rezidentiala si turistica.

Functiunile complementare: Comert, dotari publice de mica capacitate, anexe gospodaresti,
ateliere reparatii masini si utilaje.

Reglementari:
a) Permisiuni:

Tn zonele care nu sunt nou introduse Tn intravilan se pot autoriza pe baza de certificate
de urbanism constructii de locuinte sau unitati de cazare si alimentatie publicd prin
completarea fronturilor stradale cu 1ndltimi de pand la 3 nivele. Dotarile comerciale si
activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu. Se pot executa lucrari
de reparatii, extindere sau alte obiective noi la constructiile de invatdmant.

In zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z.—uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e locuinte individuale si case de vacanta cu regim de inalfime de maxim P+1+M (se
admite regimul maxim pentru un accent de 30% din suprafata construita);
e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de
inaltime de maxim P+2+M (se admite regimul maxim pentru un accent de 30% din
suprafata construitd);

terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;

spatii verzi;

servicii turistice i sportive, unitdti comerciale si de alimentatie publica;

activitati economice traditionale;

spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

ateliere pentru desfasurarea activitdfilor de artizanat cu tehnologie traditionala si

alte prestari de servicii nepoluante;

e informare turistica si agentii de turism;

e scoald de vacantd, gradinitd, centru de supraveghere copii;

e centru medical, dispensar, farmacie;

> Utilizari permise cu conditionari
e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestari de servicii nepoluante;
e  servicii turistice si sportive de mica amploare, unitati comerciale, industriale si de
alimentatie publica, activitdti economice traditionale, cu conditia ca functiunea s nu
stanjeneasca vecinatatile.

b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan este permisi amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele sau unitatile de cazare si alimentatie publica numai daca
acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu
sunt locuinte, se va solicita beneficiarului intocmirea unui P.U.D. din care sa rezulte
influentele noii constructii asupra vecinatatilor. Anexele gospodaresti vor asigura o distanta
de minim 10 m fata de constructiile de locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti
la frontul strazii. Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 3 capete animale mari.
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In zonele nou introduse in intravilan, este permisa amplasarea obiectivelor, altele
decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela
existenta. Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de
locuit.

> Utilizari interzise
e spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizatd pot produce
fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare
a mediului;
e adaposturi pentru animale in numar mai mare de 3 animale mari §i 15 animale
mici;
e  constructii pentru productie, prestari servicii care nu sunt destinate unor activitagi
turistice.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
e pentru constructiile de locuinte se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor;
e  pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord
a spatiilor tehnice si a anexelor;
e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
e silile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
e terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
Nord - Sud cu abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice
e accesul la D.N. si D.J. a drumurilor nou create sau a aleilor interioare se face
numai cu aprobarea administratorului D.N. si D.J.

> Amplasarea fata de aliniament
®  se Vvor respecta retragerile stabilite prin plansa de reglementari;
e nu se permite ca indlfimea cladirii sd depaseascd distanta masurata pe orizontald
din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
e cand constructia este retrasa fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
imprejmuirea terenului.

> Amplasarea in interiorul parcelei
e distanta dintre cladiri va fi cel putin egald cu indltimea celei mai Inalte dintre ele;
e fiind constructii pt. recreere, toate cladirile noi se vor retrage cu cel putin 4 m fata
de limitele laterale ale parcelei, iar cladirile existente vor respecta prevederile Codului
Civil;
e fatd de limita posterioard a parcelei, retragerea minimd va fi de 5 m in cazul
constructiilor noi, iar cladirile existente vor respecta prevederile Codului Civil,
e se vor pastra distantele minime necesare intervengiilor in caz de incendiu.

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
e toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sd respecte normele
tehnice;
e in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
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e accesele vor fi directe.

Accese pietonale

e se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele si casele de vacanta; se vor
prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

e dotdrile minime privind incédperile sanitare si bucdtdria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de
utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a
apelor uzate;

e la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care
sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997),
precum si prevederile Codului Civil;

e 1n momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;

e amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);

e Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau
fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m
fata de cea mai apropiata locuinta;

e Indepartarea apelor uzate menajere — la hoteluri, pensiuni i alimentatie publica
se va face prin instalatii de epurare ecologice amplasate in mod corespunzator fata de
cladirile din imediata vecinatate;

e vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate;

e locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa
nu se produca disconfort vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa si sd fie la
cel putin 15 m de ferestrele locuintelor.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
e parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse n Planurile
Urbanistice Zonale privind amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi
interioare;
e frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;
e parcelele se vor obtine prin cumpdrare sau concesionare.
> Indltimea constructiilor — maxim P+1+ M pentru locuinte individuale si case de
vacanta
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona se fac urmatoarele precizari:
e se admite regimul maxim pentru un accent de 30% din suprafata construita
e inaltimea maxima la cornisa este de 6 m.
e se admite o mansarda peste nivelul al II-lea, cu mentinerea liniei de cornisa de la
nivelul al 1l-lea.
> Inaltimea constructiilor — maxim P+2+M pentru pensiuni turistice, moteluri, hanuri,

popasuri turistice, cabane

>

e se admite regimul maxim pentru un accent de 30% din suprafata construita;
e inaltimea maxima la cornisa este de 9 m.

Aspectul exterior al constructiei
e cste interzisd autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare,

62



volumetrie si aspect exterior intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
e se vor prelua elementele de arhitectura tradifionald, ziduri si finisaje din lemn,
soclu de piatri, panta medie ( 45°) la acoperis;
e  materiale de constructie:

e se vor evita zugravelile in culori stridente;

o finisaje traditionale: lemn, piatra, zugraveala alba sau pastel,;

e tamplarie in culorile lemnului natur;

e iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;

e invelitoare — gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului natur;

e nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata;

> Procentul de ocupare al terenului
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi, pensiuni turistice,
moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane va fi de 30%, C.U.T. maxim = 1,2. Acesta nu
include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmdri ca aceste
platforme sa fie permeabile la apele meteorice.
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi locuinte individuale si
case de vacanta va fi de 30 %, C.U.T. maxim = 0,9. Acesta nu include platformele amenajate
la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca aceste platforme sa fie permeabile la apele
meteorice.
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari existente - va fi
de 40 % iar C.U.T. maxim = 1,2.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

> Parcaje
e parcajele vor fi amenajate in incintele pensiunilor turistice, motelurilor hotelurilor
sau caselor de vacanta, astfel incat sd nu fie necesara parcarea auto pe domeniul
public;
e dimensionarea se va face respectand raportul de un loc de parcare la o camera si
la o familie din cadrul unei gospodarii;
e platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
e ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde.

> Imprejmuiri
e imprejmuirile spre spatiul public vor fi transparente. Se vor folosi elemente
constructive care se gasesc in zona: lemn, piatra, fier forjat, perdele verzi si vor fi in
concordanta cu elementele constructiei;
e clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide
spre incinta;
e inaltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

III. ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE (G.C.)
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A. SUBZONA CIMITIRELOR (G.C.C))

Functiune dominanta: gospodarie comunala, cimitire.
Functiunile complementare: terenuri agricole.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe
baza de certificat de urbanism constructii de cult de mici dimensiuni: capele, monumente
comemorative etc. Se pot realiza fard documentatii constructii specifice cimitirelor:
monumente funerare, cripte etc.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face
astfel Incat sa se asigure indeplinirea normelor de cult si a normelor de igiend impuse de
Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Cimitirul va avea spre strada imprejmuiri
decorative rezistente, transparente sau din gard viu, cu inaltimea de maximum 1,5 m. Se vor
asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate In suprafata de min. 10% din total.

B. SUBZONA ANSAMBLURILOR ISTORICE PROTEJATE (G.C.1.)

Functiune dominanti: monumente istorice.
Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: autorizarea executarii de interventii asupra constructiilor care cuprind valori
de patrimoniu cultural de interes local se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din
judet, subordonate Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National.

b) Restrictii: orice fel de constructii si amenajari, care prin functiune, configuratia

arhitecturald sau amplasament, compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta

tesutului urban existent sau afecteazd valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.
Se va realiza o fisd a monumentului.

IV. ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL (1.S.)

A. SUBZONA INSTITUTII DE CULT (1.5.C)

Functiune dominanti: constructii de cult.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: este prezenta in chiliile existente.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe
baza de certificat de urbanism constructii de cult: capele, monumente comemorative etc. Se
pot realiza fara documentatii constructii specifice cimitirelor: monumente funerare, cripte etc.

b) Restrictii: Amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face
astfel Incat sa se asigure indeplinirea normelor de cult si a normelor de igiend impuse de
Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Biserica va avea spre strada imprejmuiri
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decorative rezistente, transparente sau din gard viu, cu indltimea de maximum 1,2 m.

c¢)_Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. maxim = 30 %,
C.U.T. Maxim = 0,6

B. CONSTRUCTII DE INVATAMANT SI CULTURA (1.S.ED.)
Functiune dominanta: dotari de invatamant si cultura.
Functiunile complementare: sald de sport, teren de sport, cantina.

Reglementari:
a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de invatamant.

Utilizari permise cu conditionari: pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a
drumurilor se va obtine cu avizul organelor competente.

b) Restrictii: in timpul vacantelor este permisa realizarea de tabere scolare in constructiile
existente. Nu este permisd concesionarea terenului aferent constructiilor de invataimant. Se
pot realiza spatii comerciale cu caracter provizoriu pentru servirea copiilor in timpul
pauzelor, cu conditia obtinerii avizului de mediu.

> Utilizari interzise: pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate
publica prin documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv
pentru alte obiective. Interdictii temporare de constructie: se stabilesc pentru teritoriile
prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin P.U.D. sau P.U.Z. care sa stabileasca reguli
precise de construire, specifice zonei. Nu se stabilesc interdictii definitive de construire.

¢) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
> Orientarea fata de punctele cardinale se va face astfel incét sa se asigure iluminatul
natural si confortul psihologic adecvat institutiilor publice.

> Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce addpostesc obiective de
interes public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu §i a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stanjenirea
circulatiei pe drumul public.

> Amplasarea constructiilor se va face de regula retras fatd de aliniament, pentru a
permite amenajarea unui spatiu public reprezentativ. Pozitia corectd a constructiilor va fi
precizata prin P.U.D. sau P.U.Z.

> Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii,
dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a distantei minime intre
cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
« Accesele si curtile de serviciu, precum si parcajele care sunt destinate publicului vor fi
amplasate pe cat posibil, astfel incat sd nu fie vizibile din spatiul public. Pozitionarea
corectd a acestora se va face prin P.U.Z. sau P.U.D.

> Accese pietonale
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« Se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitati pentru
circulatia persoanelor cu handicap, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
« Toate constructiile din zona centrald vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente. Racordarea obiectivelor publice la reteaua de
alimentare cu apa potabila se va face prin grija organelor administrative locale in
momentul realizarii acesteia.
« dotarile minime privind incdperile sanitare se vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, in corelare cu racordarea constructiilor la retelele de utilitate publica sau la
sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate;
« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil ;
« in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
« amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibilda de poluare
(latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fatd de cea
mai apropiata locuinta;
« vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
« Dimensiunile parcelelor pe care vor fi amplasate obiectivele vor fi stabilite prin
P.U.D.

> Indlfimea constructiilor

Inaltimea constructiilor va fi stabilita prin P.U.Z. sau P.U.D., dar va fi de maximum
P+2. Constructiile vor fi previzute cu acoperisuri in sarpanti. In caz exceptional se pot
proiecta si constructii cu un regim de indltime mai mare, stabilit prin P.U.Z. sau P.U.D. cu
planse desfasuratoare de fatade.

> Aspectul exterior al constructiilor
« aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu
importanta zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea materialelor perisabile la
invelitorile si finisajele constructiilor.
o paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din
zond vor fi indicate prin P.U.Z. sau P.U.D. si vor fi prevazute de asa manierd incat sa
asigure unitatea ansamblului §i concordanta cu specificul arhitecturii locale.

> Procentul de ocupare al terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. in cadrul parcelelor care cuprind
obiectivele de interes public din zona va fi de 40 %, iar C.U.T. Maxim = 1.2.

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

> Parcaje
« curtile de serviciu, precum si parcajele care sunt destinate publicului vor fi amplasate
pe céat posibil, astfel Tncat sa nu fie vizibile din spatiul public.

> Spatii verzi
In cadrul fiecarui obiectiv, se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafatd stabilita
prin Regulamentul General de Urbanism, dar nu mai putin de 30%, care vor participa la
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agrementarea spatiului public.

> Tmprejmuiri
Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente
sau din gard viu cu indltimea de maximum 1,20 m.

V. ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, (P)

Functiuni dominante: recreere, spatii verzi, terenuri de sport, perdele de protectie cu
dotarile aferente.

Functiuni complementare: comert, dotari publice, circulatie pietonald, terenuri sport cu
dotarile aferente si retelele tehnico-edilitare.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri alei amenajate, terenuri
de sport, dotdri ca: vestiare, locuri de joacd pentru copii, monumente de for public, artd
statuard, placi memoriale si comemorative si alte amenajari care deservesc In mod direct
functiunea dominanta.

> Utilizari permise: constructii §$i amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

> Utilizari permise cu conditiionari pentru constructiile si amenajarile din zona de
protectie a cursurilor de apa se va obtine avizul organelor competente. Constructiile
amplasate in paduri se vor supune prevederilor Codului silvic.

b) Restrictii: se interzice realizarea unor constructii de locuinte, pasunatul si culturile
agricole. Se va asigura Tmprejmuirea zonei. Toate constructiile anexa se vor realiza din
materiale rezistente la foc.

> Utilizari interzise: orice activitati de construire, depozitare, industriale poluante.

V1. ZONA DE CONSTRUCTII DE TURISM SI AGREMENT
(CTA)

Zona este caracterizatd ca o zond cu un potential mare de dezvoltare a activitatilor
turistice si de petrecere a timpului liber. Dezvoltarea zonei trebuie sa tind cont de valoarea
cadrului natural in care se regaseste

Functiune dominanta: case de vacantd, pensiuni, stranduri, zone verzi ample, terenuri de
sport in aer liber si acoperite, dotdri pentru recreerea turistilor, trasee auto si pietonale,
vestiare, locuri de joaca pentru copii, monumente de for public;

Functiunile complementare: dotari tehnico-edilitare, amenajari de cursuri de apa, pietonale,
partii dedicate sporturilor de iarnd/vara;

Reglementari:
a) Permisiuni:
Se pot autoriza pe bazd de certificate de urbanism constructii de hoteluri, pensiuni,
restaurante, drumuri de acces.
Realizarea obiectivelor - se vor face pe baza de P.U.Z-uri aprobate. Dotarile
comerciale si cele privind serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.
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> Utilizari permise
« pensiuni turistice, case de vacanta, hanuri turistice;
« servicii turistice si sportive, unitati comerciale si de alimentatie publica;
« recreerea prin practicarea de sporturi, plimbari pedestre si célare;
« retele tehnico-edilitare;
« spatii publice;
« parcaje automobile;
« circulatii carosabile si pietonale;
« reconstituiri si functionalizari cladiri vechi cu valoare arhitecturala si istorica

> Utilizari permise cu conditionari
« - toate constructiile si amenajarile vor fi realizate conform unui Planu Urbanistic
Zonal unitar care sa fie elaborat pentru intreaga zona, obiectivele majore realizandu-se in
urma elaborarii de planuri urbanistice de detaliu care sa nu intre in conflict cu dezvoltarea
unitard a P.U.Z.- ului

b) Restrictii:
> Utilizari interzise
« Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;
e Orice fel de activitati industriale;
« Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al

frecventei.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conform documentatiilor de urbanism avizate ulterior (este obligatorie realizarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru aceasta zona).

> Orientarea fata de punctele cardinale
« pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord a
spatiilor tehnice si a anexelor;
« pentru constructiile comerciale se recomandd orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;
« sdlile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
« terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia Nord -
Sud cu abatere de maximum 15 © spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice
« accesul Tn zoa se va realiza prin strazi nou create;

> Amplasarea fata de aliniament
« se vor respecta retragerile stabilite prin plansa de reglementari a P.U.Z.;
« nu se permite ca inaltimea cladirii sd depaseasca distanfa masuratd pe orizontala din
orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
« cand constructia este retrasd fata de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.

> Amplasarea n interiorul parcelei
« distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai Tnalte dintre ele;
« fiind constructii pentru recreere, toate cladirile noi se vor retrage cu cel putin 3 m fata
de limitele laterale ale parcelei, iar cladirile existente vor respecta prevederile Codului
Civil,
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o fatd de limita posterioarda a parcelei, retragerea minima va fi de 5 m in cazul
constructiilor noi, iar cladirile existente vor respecta prevederile Codului Civil;
« Sevor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
> Accese carosabile

« In interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;

« accesele vor fi directe;

« Se va asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de
intretinere;

« aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor cu o lungime de maxim 25 m vor
avea lagimea minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari vor fi prevazute cu supra-
largiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

. numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

> Accese pietonale
« sevor prevedea accese pietonale la toate constructiile;
« se vor prevedea facilitdti pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
« dotarile minime privind incaperile sanitare si bucatdria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, Tn corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate
publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor
uzate;
« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil;
« Tn momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local,
. amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare
(latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
. indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata de cea
mai apropiata constructie;
« indepartarea apelor uzate menajere — la hoteluri, pensiuni si alimentatie publica se va
face prin instalatii de epurare ecologice amplasate in mod corespunzator fata de cladirile
din imediata vecinatate;
« Vvidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate;
e locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incét sa nu se
produca disconfort vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin
15 m de ferestrele constructiilor.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
« parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse prin P.U.Z privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
« frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 15 m.

> Indlfimea constructiilor
« va fi stabilita in documentatiile de urbanism ulterioare.
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>

>

Aspectul exterior al constructiei
« volumele noi nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la elementele importante de peisaj
sau construite. Nu se admite mascarea monumentelor istorice, de arhitectura (biserici,
clopotnite, troite, locuinte traditionale cu valoare de patrimoniu, peisaj rural construit,
ruine, situri arheologice etc.) sau naturale (creste montane, cascade, arbori semnificativi/
protejati, luciu de apa, peisaj acvatic etc.) existente, sau ingradirea accesului la acestea.
« aspectul exterior al constructiei:
« volumetria va fi simpla, nefragmentata. Constructiile vor fi asezate rational pe teren
(pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale, fata de
elementele ambientale si fata de reperele zonei);
« nu se admite utilizarea finisajelor noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticla,
aluminiu, panouri prefabricate etc.). Nu se admit culori stridente saturate;
« Tmprejmuirile si portile vor fi executate utilizand o geometrie plana simpla si
materiale precum zidirie tencuitd sau lemnul. Iniltimea gardului spre strada va fi de
maxim 1,5m, stresinire unde este cazul;
« Serecomanda izolarea termica optima a constructiilor;
. se recomanda folosirea surselor alternative de energie;
« se recomanda amenajarea de perdele de plantatii care sa protejeze constructiile de
vanturile puternice din zona.

Procentul de ocupare al terenului
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi stabilit de

catre documentatiile de urbanism ulterioare, dar nu va depasi 35 %.;

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari

ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

>

Parcaje
« parcajele vor fi amenajate n incintele pensiunilor turistice, motelurilor, hotelurilor sau
caselor de vacanta, astfel incéat sa nu fie necesara parcarea auto pe domeniul public;
« dimensionarea se va face respectand raportul:
« pentru amenajari de agrement: 1 loc de parcare la 15 persoane;
« pentru cluburi: 1 loc de parcare pentru 5 membri ai clubului;
« asigurarea, In incinta, a unui numar de locuri de parcare egal cu numarul camerelor de
cazare turisti.
. platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

Spatii verzi
« vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 30% din suprafata totala a terenului;
« Se va pastra caracterul local al speciilor arboricole si arbustive;
« se recomanda ca terenurile de joaca sd fie specializate pe categorii de varstd. Se
interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, fructe otravitoare etc.);
« accesele si aleile semicarosabile vor fi prevazute cu aliniamente de arbori si arbusti,
unde fasia de pamant va fi cuprinsa intre 1,5-2 m;
« speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o buna
adaptabilitate la conditiile de mediu locale.

Tmprejmuiri
« imprejmuirile spre spatiul public vor folosi elemente constructive care se gasesc n
zona: lemn, piatrd, fier forjat, perdele verzi si vor fi in concordantd cu elementele
constructiei;
« elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
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Incinta;
« inalfimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

> Indici de control: vor fi stabiliti de catre documentatiile de urbanism ulterioare, dar
nu vor depasi

P.O.T. maxim =35 %

C.U.T. maxim=1,0

VII. ZONA PENTRU CAl| DE COMUNICATIE (C.C.)

A. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE NAVALA SI AMENAJARI
AFERENTE (C.C.n.)

Functiune dominanta: zona cu activitati portuare economice si de turism
Serviciile publice: sunt reprezentate de port si de infrastructura aferenta a acestuia
Reglementiri :
a) Permisiuni:

« Constructii si instalatii aferente activitatilor portuare

« constructii pentru administratie

« amenajarea spatiilor publice

« circulatii carosabile si pietonale

« nod intermodal de transport

« docuri

« puncte de informare turistica

« ghisee bilete

« spatii de depozitare,

« instalatii necesare activitatilor portuare

o Instalatii de semnalizare, centralizare, telecomunicatii, transmisiuni de date si

constructiile aferente acestora.
b) Restrictii: proiectul de port se va realiza in urma elaborarii unul P.U.Z. Si avizarii acestuia
de catre institutiile competente. Pana atunci, se instituie interdictie temporara de construire pe
terenul destinat portului.
I Toate reglementarile referitoare la zona de port (referitoare la amplasarea cladirilor,
accese, parcaje spatii verzi etc.) se vor elabora printr-un regulament local de urbanism,
care va fi intocmit odata cu Planul Urbanistic Zonal pentru zona.

VIII. ZONA AGREMENT CU DOTARI SPECIFICE (A.D.S.)

Aceastd zona cuprinde o portiune din malul Dunarii, cu o ridicata valoare ambientala
si turistica. Specificul si necesitatile turistice sunt elementele principale care dicteaza
conformarea fizica si functionald a acestei zone. Principalele trasaturi sunt: accesibilitate
fizica si vizuald, functiuni publice, conservarea si valorificarea mediului natural, utilizarea de
materiale naturale si ecologice.

Functiune dominanta: Zone verzi ample, dotdri pentru recreerea turistilor, trasee pietonale,
locuri de joacd pentru copii, monumente de for public, artd statuara, placi memoriale si
comemorative.

Functiunile complementare: terenuri agricole (faza 1), dotari tehnico-edilitare, dotari de
agrement, puncte de belvedere, amenajari de maluri, protectie faleza, organizari de
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festivaluri, targuri tematice, pietonal major pe faleza, trasee pietonale si piste pentru biciclete,
spatii comerciale, terase.

Reglementari:
a) Permisiuni:
Dotarile comerciale si cele privind serviciile se pot autoriza cu obfinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
« servicii turistice si sportive, unitati comerciale si de alimentatie publicd;
« alei pietonale;
« protectie pentru faleza;
« camping;

> Utilizari permise cu conditionari
« Se va intocmi un Plan Urbanistic de Detaliu sau Plan Urbanistic Zonal pentru fiecare
obiectiv.

b)Restrictii

> Utilizari interzise
« spatii de productie sau prestari servicii, care prin tehnologia utilizata pot produce fum,
zgomot, praf, vibrafii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a
mediului;
« adaposturi pentru animale;
« constructii pentru productie, prestari servicii care nu sunt destinate unor activitati
turistice.
« Constructii care blocheaza vizual peisajul dunirean

> Accese carosabile
« 1in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
« accesele vor fi directe;
« se va asigura accesul carosabil separat pentru public, de accesul de serviciu si de
intretinere;
« aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor cu o lungime de maxim 25 m vor
avea latime minimd de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari, vor fi prevdzute cu supra-
largiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
« numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

> Accese pietonale
« Se vor prevedea accese pietonale si se vor prevedea facilitati pentru circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

> Spatii verzi
« vor fi prevazute spatii verzi cu o suprafatd de minimum 60% din suprafata totald a
terenului, din care plantatiile cu arbori si arbusti vor ocupa minimum 40%;
« se recomanda ca terenurile de joaca sd fie specializate pe categorii de varstd. Se
interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, organe otravitoare etc.);
« accesele si aleile semicarosabile vor fi prevazute cu aliniamente de arbori si arbusti,
unde fisia de pamant va fi cuprinsa intre 1,5-2 m;
« speciile recomandate sunt cele autohtone, cu o valoare mare ecologica si cu o buna
adaptabilitate la conditiile de mediu locale.

¢) Indici de control:
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P.O.T. maxim =30 %
C.U.T. maxim=0,8
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA SI
PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM PENTRU
LOCALITATEA CAMPIA

CAMPIA

LM|d — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip 7.14
< . . 1w rura
LM - zona rezidentiala LMa_— s_ubzonq rezideqtiala side servicii sociale, care 16
necesita intocmirea unui P.U.Z.
M — Zona mixtd, cuprinzind locuire colectiva si
M — Zona mixta individuala, servicii comerciale, activitati productive mici 9,11,15
nepoluante, echipamente publice
GC - Zona de gospodarire GCc — Subzona cimitirelor 1
comunala GCg — Subzona gospodariei comunale 3
IS — Zoni institutii publice si 1Sed — Subzona invatdmantului si culturii 5,6
servicii de interes general |ISc — Subzona institutiilor de cult 4
P - Zona de_ parcuri, complexe P — Zona de parcuri, complexe sportive, recreere 13
sportive, recreere
V — Zona spatiilor verzi |V — Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa 2,8
AS — Zona fos telo'r unitati |AS - Zona fostelor unitati gg.rozootehnice — conversie 10.12
agrozootehnice functionala in zona de servicii '

I. ZONA REZIDENTIALA (L M)

A. SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
RURAL (L.M.d.)

Functiune dominanti: - locuirea
Functiunile complementare: comert, dotari publice de mica capacitate, anexe gospodaresti.

Reglementari:
a) Permisiuni:

n zonele care nu sunt nou introduse in intravilan se pot autoriza pe bazi de certificate
de urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu inél{imi de pana
la 3 nivele. Dotarile comerciale si activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea
acordului de mediu. Se pot executa lucrari de reparatii, extindere sau alte obiective noi la
constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e Jlocuinte individuale cu regim de inaltime de maxim P+1
e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de
indltime de maxim P+1+M;
e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;
e  spatii verzi;
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servicii turistice si sportive, unitati comerciale si de alimentatie publica;
activitati economice traditionale;

constructii de cult;

spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestari de servicii nepoluante;

informare turistica si agentii de turism;

gradinita, centru de supraveghere copii;

centru medical, dispensar, farmacie;

paza si ordine, cu conditia ca functiunile sd nu stdnjeneasca vecinatatile;
constructii pentru productie, prestari servicii.

strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.

b) Restrictii:

Tn zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisi amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza
in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului
intocmirea unui P.U.D. din care sa rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor.

Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fata de constructiile de
locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitata la 3 capete animale mari. Nu este voie sa se ocupe cu
locuinte terenurile detinute in prezent pentru constructiile de invatdmant.

In zonele nou introduse in intravilan este permisa amplasarea obiectivelor, altele decat
locuintele, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreazad in parcela existenta.
Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minimum 10 m fatd de constructiile de locuit.
Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii. Grajdurile vor avea o
capacitate limitata la 3 capete animale mari.

> Utilizari interzise
e spatii de productie sau prestari servicii, care prin tehnologia utilizata pot produce
fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare
a mediului;
e adaposturi pentru animale Tn numar mai mare de 3 animale mari si 15 animale
mici;
e amplasarea depozitelor de reziduuri menajere.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
e pentru constructiile de locuinte se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor;
e pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord
a spatiilor tehnice si a anexelor;
e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
e silile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
e terenurile de sport Tn aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
Nord - Sud cu abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice

° accesul la D.N si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face
numai cu aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
° Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea
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zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

> Amplasarea fata de aliniament
e Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existd un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 3,00 m
fata de limita proprietatii la strada.
e nu se permite ca indl{imea cladirii sd depaseasca distanta masuratd pe orizontald
din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
e cand constructia este retrasd fata de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.

> Amplasarea in interiorul parcelei
e distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele;
e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri),
precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu

(3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
e toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sd respecte normele
tehnice;

e in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
e accesele vor fi directe dintr-un drum public

> Accese pietonale
e se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele si obiectivele; se vor prevedea
facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
e dotdrile minime privind incdperile sanitare i bucatiria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de
utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a
apelor uzate;
e la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care
sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997),
precum si prevederile Codului Civil;
e In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
e amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
e indepdrtarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau
fose septice vidanjabile care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata
de cea mai apropiata locuinta;
e indepartarea apelor uzate menajere — la pensiuni si alimentatie publici se va face
prin instalatii de epurare ecologice amplasate Tn mod corespunzator fatd de cladirile
din imediata vecindtate;
e vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

C.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
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> Parcelarea
e parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z.-urile
aprobate privind amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
e frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Inaltimea constructiilor — maximum P+1 pentru locuinte si P+1+M pentru turism si
servicii.
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona se fac urmatoarele precizari:
e Indlfimea maxima la cornisa este de 9 m.
e se admite o mansardd peste etaj, cu mentinerea liniei de cornisd la nivelul
mansardei.

> Aspectul exterior al constructiei
e cste interzisd autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
e se vor prelua elementele de arhitectura tradifionald, ziduri si finisaje din lemn,
soclu de piatri, panta medie (45°) la acoperis;
e materiale de constructie:

sunt interzise zugravelile in culori stridente;

finisaje traditionale: lemn, piatra, zugraveald alba sau pastel;

tamplarie 1n culorile lemnului natur;

iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;

invelitoare — gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;

nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 %
si CUT maxim=0,9.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru functiunile
complementare POT maxim =60% si C.U.T. maxim = 1,2.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
e parcajele vor fi amenajate in interiorul loturilor astfel incat sd nu fie necesara
parcarea auto pe domeniul public;
e dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
e platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
e ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 50% pentru zona verde.

> Imprejmuiri
Se vor folosi elemente constructive care se gasesc in zona: lemn, piatra, perdele verzi si vor fi
in concordanta cu elementele constructiei; de asemenea imprejmuirile vor fi transparente.
e clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide
spre incinta;
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e TIndlfimea Imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

B. SUBZONA REZIDENTIALA SI DE SERVICII SOCIALE CARE
NECESITA INTOCMIREA UNUI P.U.Z. (L.M.a.)

Functiune dominanti: - locuire, servicii sociale

Functiunile complementare: comert, dotari publice de micd capacitate, administratie,
cultura

Reglementari:

a) Permisiuni: - contindnd zone nou introduse in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele,
parcajele se vor realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale
si cele privind serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e locuinte individuale si case de vacantd cu regim de indl{ime de maxim P+1+M
sau P+2;
e  activitati economice traditionale;
e  spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;
e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestari de servicii nepoluante;
e  dotari de cultura si invatamant, sanatate;
terenuri de sport, stranduri, terenuri de joacd pentru copii;
spatii verzi amenajate;
constructii de cult (ansambluri manastiresti);
strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.

b) Restrictii: - este permisd amplasarea obiectivelor, altele decat locuintele numai daca
acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existentd. Anexele gospodaresti vor
asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de locuit. Este interzisa amplasarea
anexelor gospodaresti la frontul strazii. Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 3 capete
animale mari.

> Utilizari interzise
e spatii de productie sau prestari servicii, care prin tehnologia utilizata pot produce
fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare
a mediului;
e adaposturi pentru animale Tn numar mai mare de 3 animale mari si 10 animale
mici;

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
e pentru constructiile de locuinte se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor;
e pentru toate categoriile de constructii de servicii sociale, culturale, de sanatate, de
turism, se recomanda orientarea spre nord a spatiilor tehnice si a anexelor;
e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
e silile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
e terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
Nord - Sud cu abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est.
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Amplasarea fata de drumurile publice

e seVvaasigura acces de la un drum publicpentru fiecare lot nou propus

e Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea
zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Amplasarea fata de aliniament

e nu se permite ca indl{imea cladirii sd depaseasca distanta masuratd pe orizontala
din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;

e cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat de

Tmprejmuirea terenului.

Amplasarea in interiorul parcelei
e distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele;
e se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu. (3m)

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

>

Accese carosabile

e toate loturile vor avea prevazute accese carosabile care si respecte normele
tehnice;

e in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;

e accesele vor fi directe dintr-un drum public.

Accese pietonale

e se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitati
pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

e dotarile minime privind incdperile sanitare si bucdtaria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, In corelare cu racordarea acesteia la retelele de
utilitate publicad sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlatd a
apelor uzate;

e la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care
sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum
si prevederile Codului Civil ;

e in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;

e amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibild de
poluare (latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);

e indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau
fose septice vidanjabile care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata
de cea mai apropiata locuinta;

e indepartarea apelor uzate menajere — la dotarile sociale, de sanatate, pensiuni
alimentatie publica, sau alte functiuni permise se va face prin instalatii de epurare
ecologice amplasate In mod corespunzator fatd de cladirile din imediata vecinatate;

e vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate;

e locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel Incat sa
nu se produca disconfort vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa si sa fie la
cel putin 15 m de ferestrele locuintelor.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

>

Parcelarea
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e parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
e frontul la strada al unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Indlfimea constructiilor — maxim P+1+M sau P+2

> Aspectul exterior al constructiei
e este interzisd autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
e se vor prelua elementele de arhitectura tradifionala;
e materiale de constructie:
se vor evita zugravelile 1n culori stridente;
finisaje traditionale: lemn, piatra, zugraveala alba sau pastel;
tamplarie 1n culorile lemnului natur;
iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;
invelitoare — nu se vor folosi culori nespecifice (se va utiliza culoarea de
ceramica brun-roscat)
e nu se admit Invelitori din azbociment, plastic sau tabla zincata;

> Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului ( P.O.T.) la constructiile noi, va fi de 30
%.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca
aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

C.UT.Maxim=1

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
e parcajele vor fi amenajate pe lot, astfel incat sa nu fie necesard parcarea auto pe
domeniul public;
e dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
e platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Tmprejmuiri
e Imprejmuirile spre spatiul public vor fi transparente. Se vor folosi elemente
constructive care se gasesc in zona: lemn, piatra, perdele verzi si vor fi in concordanta
cu elementele constructiei;
e clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide
spre incinta;
e inaltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

II. ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI PRODUCTIVE
MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE (M.)

Functiune dominanta: - rezidentiala si functiuni publice si de interes local
Functiunile complementare: turism, circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi de
protectie, anexe gospodaresti, amenajari de echipare edilitare.
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Reglementari:
a) Permisiuni:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan se pot autoriza pe baza de certificate
de urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu inaltimi de pana
la 3 nivele. Dotarile comerciale si activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea
acordului de mediu. Se pot executa lucrari de reparatii, extindere sau alte obiective noi la
constructiile de invatamant.

Tn zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e locuinte individuale si case de vacanta cu regim de inaltime de maxim P+1+M;
e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de

inaltime de maxim P+1+M;

e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;

®  spatii verzi;

e  servicii turistice si sportive, unitati comerciale si de alimentatie publica;
e  activitati economice traditionale;

e  spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestari de servicii nepoluante;

informare turistica si agentii de turism;

gradinita, centru de supraveghere copii;

centru medical, dispensar, farmacie;

paza si ordine, cu conditia ca functiunile sd nu stdnjeneasca vecinatatile;
constructii pentru productie nepoluanta, prestari servicii.

strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.

b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisi amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza
in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului
intocmirea unui P.U.D. din care sa rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor.

Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fata de constructiile de
locuit. Este interzisd amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strdzii cu exceptia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 5 capete animale mari. Nu este voie sd se ocupe cu
locuinte terenurile detinute in prezent pentru constructiile de invatamant.

in zonele nou introduse in intravilan, este permisi amplasarea obiectivelor, altele
decat locuintele numai dacd acestea sunt de dimensiuni care se incadreazda in parcela
existenta. Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de
locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii. Grajdurile vor avea o
capacitate limitata la 5 capete animale mari.

> Utilizari interzise
« spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum,
zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a
mediului;
« adaposturi pentru animale Tn numar mai mare de 3 animale mari §i 15 animale mici;
« amplasarea depozitelor de reziduuri menajere.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
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c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
« pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;
« pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord a
spatiilor tehnice si a anexelor;
« pentru constructiile comerciale se recomandd orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
« salile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
« terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia Nord -
Sud cu abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice
« accesul la D.N. si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face numai cu
aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
o Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei
de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

> Amplasarea fata de aliniament
« nu se permite ca inaltimea cladirii sa depaseasca distanta masurata pe orizontala din
orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
o cand constructia este retrasa fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.
« Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existd un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distanta de minimum 3,00 m
fata de limita proprietatii la strada.

> Amplasarea in interiorul parcelei
« distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu indltimea celei mai inalte dintre ele;
« amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumdtate din inaltimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a
distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
« toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sd respecte normele tehnice;
« In interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
« accesele vor fi directe dintr-un drum public.

> Accese pietonale
« se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitati pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

o dotarile minime privind incaperile sanitare si bucataria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate
publicd sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlatd a apelor
uzate;

« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997), precum si
prevederile Codului Civil;
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« in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obligd sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;

« amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursd posibild de poluare
(latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);

« 1Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata de cea
mai apropiata locuinta;

« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de epurare ecologice
amplasate in mod corespunzator fata de cladirile din imediata vecindtate;

« vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
« parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z. privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
« frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Inaltimea constructiilor — maxim P+1+ M
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona, se fac urmatoarele precizari

« inaltimea maxima la cornisa este de 7 m.
« se admite o mansarda peste etaj, cu mentinerea liniei de cornisa la nivelul mansardei.

> Aspectul exterior al constructiei

« este interzisd autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
« se vor prelua elementele de arhitecturd traditionald, ziduri si finisaje din lemn, soclu
de piatrd, panta medie (45°) la acoperis;
- materiale de constructie:

- sunt interzise zugravelile Tn culori stridente;

- finisaje traditionale: lemn, piatrd, zugraveala alba sau pastel;

- tamplarie in culorile lemnului natur;

- iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;

- Tnvelitoare - gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;

- nu se admit Tnvelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului

Pentru locuinte individuale si case de vacanta procentul maxim de ocupare al
terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 % si CUT maxim=0,9.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru functiunile
complementare POT maxim =60% si C.U.T. maxim =1,2.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi, pensiuni
turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane va fi de 40 %, C.U.T. maxim = 1,2.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca
aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
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> Parcaje
« parcajele vor fi amenajate pe lot, astfel incat sa nu fie necesara parcarea auto pe
domeniul public;
« dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
. platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
« Ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde.
> Imprejmuiri

« se vor folosi elemente constructive care se gasesc In zona: lemn, piatra, perdele verzi
si vor fi in concordanta cu elementele constructiei;

« clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
incinta;

« 1inalfimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

III. ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE (G.C))

A. SUBZONA CIMITIRELOR (G.C.C))

Functiune dominanta: gospodarie comunald, cimitire.
Functiunile complementare: terenuri agricole.

Reglementiri:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe
baza de certificat de urbanism constructii de cult de mici dimensiuni: capele, monumente
comemorative etc. Se pot realiza fara documentatii constructii specifice cimitirelor:
monumente funerare, cripte etc.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face
astfel incat sa se asigure indeplinirea normelor de cult si a normelor de igienda impuse de
Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Cimitirul va avea spre strada Tmprejmuiri
decorative rezistente, transparente sau din gard viu, cu inal{imea de maximum 1,5 m. Se vor
asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate In suprafata de min. 10% din total.

B. SUBZONA GOSPODARIEI COMUNALE (G.C.G))

Functiune dominanta: echipare edilitara.
Functiunile complementare: terenuri agricole.

Reglementari:

a) Permisiuni: amenajari specifice, menite sa asigure echiparea tehnico-edilitara, orice fel
amenajari sau constructii care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice,
orice constructie care imbunatateste caracteristicile functiei principale a zonei.

b) Restrictii: orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus

c) Spatii verzi

In cadrul zonelor de gospodarire comunali se vor prevedea spatii verzi amenajate in
suprafata de minimum 30% din total, care vor fi amplasate astfel incat sa asigure izolarea
respectivei functiuni fatd de spatiile si functiunile inconjuratoare.

d) Indici de control: P.O.T. Maxim =80 %
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C.U.T.maxim=2

IV. ZONA PENTRU _INSTITUTI PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL (1.S.)

A. CONSTRUCTII DE INVATAMANT SI CULTURA (1.S.ED.)

Functiune dominanta: dotari de invatamant si cultura.
Functiunile complementare: sala de sport, teren de sport, cantina.

Reglementari:
a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de invatamant.

Utilizari permise cu conditiondri: pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a
drumurilor se va obtine cu avizul organelor competente.

b) Restrictii: in timpul vacantelor este permisa realizarea de tabere scolare in constructiile
existente. Nu este permisa concesionarea terenului aferent constructiilor de invatamant. Se
pot realiza spatii comerciale cu caracter provizoriu pentru servirea copiilor in timpul
pauzelor, cu conditia obtinerii avizului de mediu.

> Utilizari interzise: pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate
publica prin documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv
pentru alte obiective. Interdictii temporare de constructie: se stabilesc pentru teritoriile
prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin P.U.D. sau P.U.Z. care sa stabileasca reguli
precise de construire, specifice zonei. Nu se stabilesc interdictii definitive de construire.

¢) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
> Orientarea fata de punctele cardinale se va face astfel Incat sa se asigure iluminatul
natural si confortul psihologic adecvat institutiilor publice.

> Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective de
interes public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu §i a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stanjenirea
circulatiei pe drumul public.

> Amplasarea constructiilor se va face de regula retras fatd de aliniament, pentru a
permite amenajarea unui spatiu public reprezentativ. Pozitia corectd a constructiilor va fi
precizata prin P.U.D. sau P.U.Z.

> Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii,
dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a distantei minime intre
cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
« Accesele si curtile de serviciu, precum si parcajele care sunt destinate publicului vor fi
amplasate pe cat posibil, astfel Incat sd nu fie vizibile din spatiul public. Pozitionarea
corectd a acestora se va face prin P.U.Z. sau P.U.D.
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> Accese pietonale
« Se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitati pentru
circulatia persoanelor cu handicap, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
o Toate constructiile din zona centrala vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente. Racordarea obiectivelor publice la reteaua de
alimentare cu apa potabild se va face prin grija organelor administrative locale in
momentul realizarii acesteia.
o dotarile minime privind incdperile sanitare se vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, in corelare cu racordarea constructiilor la retelele de utilitate publica sau la
sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate;
« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil ;
« in momentul realizarii retelei centralizate publice In zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
« amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare
(latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel pufin 15 m fatd de cea
mai apropiata locuinta;
« vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
« Dimensiunile parcelelor pe care vor fi amplasate obiectivele vor fi stabilite prin
P.U.D.

> Inaltimea constructiilor

Iniltimea constructiilor va fi stabilita prin P.U.Z. sau P.U.D., dar va fi de maximum
P+2. Constructiile vor fi previazute cu acoperisuri in sarpanti. In caz exceptional se pot
proiecta si constructii cu un regim de Tndltime mai mare, stabilit prin P.U.Z. sau P.U.D. cu
planse desfasuratoare de fatade.

> Aspectul exterior al constructiilor
« aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu
importanta zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea materialelor perisabile la
invelitorile si finisajele constructiilor.
« paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din
zona vor fi indicate prin P.U.Z. sau P.U.D. si vor fi prevazute de asa maniera incat sa
asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul arhitecturii locale.

> Procentul de ocupare al terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. in cadrul parcelelor care cuprind
obiectivele de interes public din zona va fi de 40 %, iar C.U.T. Maxim =1.2.

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

> Parcaje
« curtile de serviciu, precum si parcajele care sunt destinate publicului vor fi amplasate
pe cat posibil, astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

> Spatii verzi
In cadrul fiecarui obiectiv, se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata stabilita
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prin Regulamentul General de Urbanism, dar nu mai putin de 30%, care vor participa la
agrementarea spatiului public.

> Tmprejmuiri
Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente
sau din gard viu cu Tnalt{imea de maximum 1,20 m.

B. SUBZONA INSTITUTII DE CULT (1.S.C.)

Functiune dominanta: constructii de cult.
Functiunile complementare: terenuri agricole.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe
baza de certificat de urbanism constructii de cult: capele, monumente comemorative etc. Se
pot realiza fara documentatii constructii specifice cimitirelor: monumente funerare, cripte etc.

b) Restrictii: Amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face
astfel incat sa se asigure indeplinirea normelor de cult si a normelor de igiend impuse de
Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Biserica va avea spre stradd imprejmuiri
decorative rezistente, transparente sau din gard viu, cu indltimea de maximum 1,2 m.

c) Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. maxim = 30 %,
C.U.T. Maxim = 0,6

V. ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, (P)

Functiuni dominante: recreere, spatii verzi, terenuri de sport, perdele de protectie cu
dotarile aferente.

Functiuni complementare: comert, dotari publice, circulatie pietonald, terenuri sport cu
dotarile aferente si retelele tehnico-edilitare.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri alei amenajate, terenuri
de sport, dotdri ca: vestiare, locuri de joacd pentru copii, monumente de for public, arta
statuara, placi memoriale si comemorative si alte amenajari care deservesc in mod direct
functiunea dominanta.

> Utilizari permise: constructii §i amenajari care corespund functiunii zonei i
indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

> Utilizari permise cu conditiionari pentru constructiile si amenajarile din zona de
protectie a cursurilor de apd se va obtine avizul organelor competente. Constructiile
amplasate in paduri se vor supune prevederilor Codului silvic.

b) Restrictii: se interzice realizarea unor constructii de locuinte, pasunatul si culturile
agricole. Se va asigura Tmprejmuirea zonei. Toate constructiile anexa se vor realiza din
materiale rezistente la foc.

> Utilizari interzise: orice activitati de construire, depozitare, industriale poluante.
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VI. CURS DE APA (V.)

Functiune dominanti: curs de apa, zone Verzi.

Reglementari:
a) Permisiuni: amenajari de podete, alei pietonale, rectificari ale profilului albiei, lacuri
realizate prin baraj, lucrari de intretinere sau restaurare a morilor de apa.

b) Restrictii: se interzice deversarea de ape reziduale menajere, dejectii etc. in cursurile de
apa, depozitarea gunoiului menajer in zond si distrugerea morilor de apa. Orice lucrari de
amenajare se vor realiza pe baza de P.U.D. pentru care se va obtine acord de mediu si avizul
R.A. Apele Romane.

VIil. ZONA FOSTELOR UNIT[&TI AGROZOOTEHNICE —
CONVERSIE FUNCTIONALA iN ZONA DE SERVICII (AS)

Functiune dominanta: servicii si functiuni mixte

Functiunile complementare: turism, servicii comerciale, economice, administrative,
circulatie pietonald si carosabild, spatii verzi de protectie, amenajari de echipare edilitara,
sedii de birouri, unitdfi de productie nepoluantd de dimensiuni mici, servicii pentru
agriculturd, locuinta de servici.

Reglementari:
a) Permisiuni:
e servicii comerciale, economice, administrative
spatii pentru birouri
locuinte de serviciu
functiuni turistice
terenuri de sport,
spatii verzi;
activitati economice traditionale;
spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;
ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestdri de servicii nepoluante;
e informare turistica si agentii de turism;

e  paza si ordine, cu conditia ca functiunile sa nu stdnjeneasca vecinatatile;
e  constructii pentru productie nepoluanta, prestari servicii.
e servicii pentru agricultura
e  strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.
b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisd amplasarea
obiectivelor, numai dacd acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existenta.
Se varealiza P.U.Z. de conversie functionala pentru a se putea interveni in zona.

> Utilizari interzise
o spatii de productie poluantd sau prestari servicii care prin tehnologia utilizatd pot
produc fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de
poluare a mediului;
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c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

>

Orientarea fata de punctele cardinale
« pentru serviciile de productie nepoluanta, constructiile se vor amplasa in functie de
diferitele tipuri de productie si iluminatul optim al acestora.
« pentru toate categoriile de constructii (in afara de productie) se recomanda orientarea
spre nord a spatiilor tehnice si a anexelor;
« pentru constructiile comerciale, economice, administrative, se recomanda orientarea
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;

Amplasarea fata de drumurile publice
« accesul la D.N. si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face numai cu
aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
o Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei
de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Amplasarea fata de aliniament
« nu se permite ca inaltimea cladirii sa depaseasca distanta masurata pe orizontala din
orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
« cand constructia este retrasa fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.
« Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existi un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 10,00 m
fata de limita proprietatii la strada.

Amplasarea in interiorul parcelei
« distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu indltimea celei mai inalte dintre ele;
« amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare (jumadtate din inalfimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a
distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

>

Accese carosabile
« toate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele
tehnice;
« 1In interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
« accesele vor fi directe dintr-un drum public.

Accese pietonale
« se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitdfi pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

« dotarile minime privind incaperile sanitare se vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, In corelare cu racordarea constructiei la retelele de utilitate publica sau la
sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate;

« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997), precum si
prevederile Codului Civil;
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« 1n momentul realizdrii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;

« 1Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata de cea
mai apropiata locuinta;

« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de epurare ecologice
amplasate in mod corespunzator fata de cladirile din imediata vecinatate;

« vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
o parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z. privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
o frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Inaltimea constructiilor — maxim P+2+ M

> Aspectul exterior al constructiei
« este interzisd autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
« se vor prelua elementele de arhitectura traditionald pentru realizarea de noi
constructil.
- materiale de constructie:
- sunt interzise zugravelile Tn culori stridente;
- finisaje traditionale: lemn, piatrd, zugraveala alba sau pastel;
- tamplarie in culorile lemnului natur;
- Tnvelitoare - gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;
- nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata, or In culori stridente.
Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu termene de
obligativitate).

> Procentul de ocupare al terenului

procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 50 %
si CUT maxim=L1.5.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

> Parcaje
« parcajele vor fi amenajate pe lot, astfel Incat sd nu fie necesara parcarea auto pe
domeniul public;
. dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
« platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
« Ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 40% pentru zona verde.

> Tmprejmuiri
« se vor folosi elemente constructive care se gdsesc in zond: lemn, piatrd, perdele verzi
si vor fi In concordanta cu elementele constructiei;
« clementele functionale (por{i de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
incinta;

. inaltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 2 m.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA SI
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PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM PENTRU
LOCALITATEA PARNEAURA

PARNEAURA

LM — zoni rezidentiali :al::;i — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip 3.5

GC — Zoni de gospodirire |GCcC — Subzona cimitirelor 1
comunali GCi — Subzona ansamblurilor istorice protejate
P - Zona de. parcuri, complexe P — Zona de parcuri, complexe sportive, recreere 6
sportive, recreere
AS — Zona fostelor unitati |AS — Zona fostelor unitati agrozootehnice — conversie 7
agrozootehnice functionala in zona de servicii
V — Zona spatiilor verzi [V — Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa 2,4

1. ZONA REZIDENTIALA ( LM )

A. SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
RURAL (L.M.d.)

Functiune dominanti: - locuirea
Functiunile complementare: comert, dotari publice de mica capacitate, anexe gospodaresti.

Reglementari:
a) Permisiuni:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan se pot autoriza pe bazi de certificate
de urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu inélfimi de pana
la 3 nivele. Dotarile comerciale si activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea
acordului de mediu. Se pot executa lucrari de reparatii, extindere sau alte obiective noi la
constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e locuinte individuale cu regim de indlfime de maxim P+1
e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de
indltime de maxim P+1+M;
e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;
e  spatii verzi,
e  servicii turistice si sportive, unitifi comerciale si de alimentatie publica;
e  activitati economice traditionale;
e  constructii de cult;
e  spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;
e ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestari de servicii nepoluante;
e informare turistica si agentii de turism;
e gradinitd, centru de supraveghere copii;
e centru medical, dispensar, farmacie;
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e pazai si ordine, cu conditia ca functiunile sd nu stanjeneasca vecinatatile;
e constructii pentru productie, prestari servicii.
e  strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.

b) Restrictii:

in zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisi amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza
in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului
intocmirea unui P.U.D. din care sa rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor.

Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de
locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 3 capete animale mari. Nu este voie sd se ocupe cu
locuinte terenurile detinute 1n prezent pentru constructiile de invatamant.

Tn zonele nou introduse in intravilan este permisa amplasarea obiectivelor, altele decat
locuintele, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existenta.
Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minimum 10 m fata de constructiile de locuit.
Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii. Grajdurile vor avea o
capacitate limitata la 3 capete animale mari.

> Utilizari interzise
e spatii de productie sau prestari servicii, care prin tehnologia utilizata pot produce
fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare
a mediului;
e adaposturi pentru animale Tn numar mai mare de 3 animale mari si 15 animale
mici;
e amplasarea depozitelor de reziduuri menajere.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
e pentru constructiile de locuinte se recomandd evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;
e  pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord
a spatiilor tehnice si a anexelor;
e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
e silile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
e terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
Nord - Sud cu abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice

° accesul la D.N si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face
numai cu aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
. Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea

zonei de protectie corespunzdtoare categoriei drumului respectiv.

> Amplasarea fata de aliniament
e Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existd un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 3,00 m
fata de limita proprietatii la strada.
e nu se permite ca indltimea cladirii sa depaseasca distanta masurata pe orizontalad
din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
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e cand constructia este retrasda fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.

> Amplasarea in interiorul parcelei
e distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu indlfimea celei mai inalte dintre ele;
e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri),
precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu

(3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
e toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sd respecte normele
tehnice;

e in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
e accesele vor fi directe dintr-un drum public

> Accese pietonale
e se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele si obiectivele; se vor prevedea
facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
e dotarile minime privind Incaperile sanitare si bucataria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de
utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a
apelor uzate;
e la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care
sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997),
precum si prevederile Codului Civil;
e in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
e amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
e indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau
fose septice vidanjabile care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel pufin 15 m fata
de cea mai apropiata locuinta;
e indepartarea apelor uzate menajere — la pensiuni si alimentatie publict se va face
prin instalatii de epurare ecologice amplasate 1n mod corespunzator fata de cladirile
din imediata vecinatate;
e vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
e parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z.-urile
aprobate privind amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
e frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Inaltimea constructiilor — maximum P+1 pentru locuinte si P+1+M pentru turism si
Servicii.
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona se fac urmatoarele precizari:
e inaltimea maxima la cornisa este de 9 m.
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e se admite o mansardd peste etaj, cu mentinerea liniei de cornisd la nivelul
mansardei.

> Aspectul exterior al constructiei

e este interzisd autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
e se vor prelua elementele de arhitecturad traditionala, ziduri si finisaje din lemn,
soclu de piatri, panta medie (45°) la acoperis;
e materiale de constructie:

e sunt interzise zugravelile in culori stridente;

¢ finisaje tradifionale: lemn, piatra, zugraveala alba sau pastel;

e tamplarie in culorile lemnului natur;

e iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;

e invelitoare — gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;

¢ nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 %
si CUT maxim=0,9.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru functiunile
complementare POT maxim =60% si C.U.T. maxim = 1,2.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
e parcajele vor fi amenajate in interiorul loturilor astfel incat sa nu fie necesarda
parcarea auto pe domeniul public;
e dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
e platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
e ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 50% pentru zona verde.

> Imprejmuiri
Se vor folosi elemente constructive care se gasesc in zona: lemn, piatra, perdele verzi si vor fi
in concordanta cu elementele constructiei; de asemenea imprejmuirile vor fi transparente.
e clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide
spre incinta;
e inaltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

II. ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE (G.C.)

A. SUBZONA CIMITIRELOR (G.C.C))

Functiune dominanta: gospodarie comunald, cimitire.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
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Reglementiri:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe
baza de certificat de urbanism constructii de cult de mici dimensiuni: capele, monumente
comemorative etc. Se pot realiza fara documentatii constructii specifice cimitirelor:
monumente funerare, cripte etc.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face
astfel incat sa se asigure indeplinirea normelor de cult si a normelor de igiend impuse de
Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Cimitirul va avea spre strada Tmprejmuiri
decorative rezistente, transparente sau din gard viu, cu Tnaltimea de maximum 1,5 m. Se vor
asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate n suprafata de min. 10% din total.

B. SUBZONA ANSAMBLURI ISTORICE PROTEJATE (G.C.1.)
Functiune dominanti: monumente istorice.

Reglementari:

a) Permisiuni: autorizarea executarii de interventii asupra constructiilor care cuprind valori
de patrimoniu cultural de interes local se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din
judet subordonate Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National.

b) Restrictii: orice fel de constructii i amenajari care prin functiune, configuratia

arhitecturald sau amplasament, compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta

tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.
Se va realiza o fisd a monumentului.

1. ZONA DE PARCURI,  COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE (P)

Functiuni dominante: recreere, spatii verzi, terenuri de sport, perdele de protectie cu
dotarile aferente.

Functiuni complementare: comert, dotari publice, circulatie pietonald, terenuri sport cu
dotarile aferente si retelele tehnico-edilitare.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri alei amenajate, terenuri
de sport, dotari ca: vestiare, locuri de joacd pentru copii, monumente de for public, artd
Statuard, placi memoriale si comemorative si alte amenajari care deservesc in mod direct
functiunea dominanta.

> Utilizari permise: constructii si amenajari care corespund functiunii zonei §i
indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

> Utilizari permise cu conditiionari pentru constructiile si amenajarile din zona de
protectie a cursurilor de apa se va obtine avizul organelor competente. Constructiile
amplasate in paduri se vor supune prevederilor Codului silvic.

b) Restrictii: se interzice realizarea unor constructii de locuinte, pasunatul si culturile
agricole. Se va asigura Tmprejmuirea zonei. Toate constructiile anexa se vor realiza din

materiale rezistente la foc.
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> Utilizari interzise: orice activitati de construire, depozitare, industriale poluante.

V. CURS DE APA (V.)

Functiune dominanta: curs de apa, zone verzi.

Reglementari:
a) Permisiuni: amenajari de podete, alei pietonale, rectificari ale profilului albiei, lacuri
realizate prin baraj, lucrari de intretinere sau restaurare a morilor de apa.

b) Restrictii: se interzice deversarea de ape reziduale menajere, dejectii etc. in cursurile de
apa, depozitarea gunoiului menajer in zona si distrugerea morilor de apa. Orice lucrari de
amenajare se vor realiza pe baza de P.U.D. pentru care se va obtine acord de mediu si avizul
R.A. Apele Romane.

V. ZONA FOSTELOR UNI TATI AGROZOOTEHNICE —
CONVERSIE FUNCTIONALA iN ZONA DE SERVICII (AS)

Functiune dominanta: servicii si functiuni mixte

Functiunile complementare: turism, servicii comerciale, economice, administrative,
circulatie pietonald si carosabild, spatii verzi de protectie, amenajari de echipare edilitara,
sedii de birouri, unitdfi de productie nepoluantd de dimensiuni mici, servicii pentru
agriculturd, locuinta de servici.

Reglementari:
a) Permisiuni:
e servicii comerciale, economice, administrative
spatii pentru birouri
locuinte de serviciu
functiuni turistice
terenuri de sport,
spatii verzi;
activitati economice traditionale;
spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;
ateliere pentru desfasurarea activitdtilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestari de servicii nepoluante;
e informare turistica si agentii de turism;

e pazad si ordine, cu conditia ca functiunile sa nu stanjeneasca vecinatatile;
e  constructii pentru productie nepoluanta, prestari servicii.
e  servicii pentru agricultura
e  strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.
b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisd amplasarea
obiectivelor, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existenta.
Se va realiza P.U.Z. de conversie functionald pentru a se putea interveni in zona.

> Utilizari interzise
o spatii de productie poluantd sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot
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produc fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de
poluare a mediului;

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
« pentru serviciile de productie nepoluanta, constructiile se vor amplasa in functie de
diferitele tipuri de productie si iluminatul optim al acestora.
« pentru toate categoriile de constructii (in afara de productie) se recomanda orientarea
spre nord a spatiilor tehnice si a anexelor;
« pentru constructiile comerciale, economice, administrative, se recomanda orientarea
astfel incat sa se asigure nsorirea spatiilor pt. public si a birourilor;

> Amplasarea fata de drumurile publice
« accesul la D.N. si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face numai cu
aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
o Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei
de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

> Amplasarea fata de aliniament
« nu se permite ca inaltimea cladirii sa depaseasca distanta masurata pe orizontala din
orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
« cand constructia este retrasd fata de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.
« Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existd un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 10,00 m
fata de limita proprietatii la strada.

> Amplasarea in interiorul parcelei
« distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu indltimea celei mai inalte dintre ele;
« amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumdtate din inaltimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a
distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
« toate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele
tehnice;
« in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
« accesele vor fi directe dintr-un drum public.

> Accese pietonale
« se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitati pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
« dotarile minime privind incaperile sanitare se vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, In corelare cu racordarea constructiei la retelele de utilitate publica sau la
sistemul propriu de alimentare cu apd si evacuarea controlata a apelor uzate;
« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa

97



respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997), precum si
prevederile Codului Civil;

« in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;

« Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata de cea
mai apropiata locuinta;

« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de epurare ecologice
amplasate in mod corespunzator fata de cladirile din imediata vecinatate;

« vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
> Parcelarea
o parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z. privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
« frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;
> Indlfimea constructiilor — maxim P+2+ M
> Aspectul exterior al constructiei
« este interzisad autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
« se vor prelua elementele de arhitectura traditionald pentru realizarea de noi
constructii.
- materiale de constructie:
- sunt interzise zugravelile Tn culori stridente;
- finisaje traditionale: lemn, piatrd, zugraveala alba sau pastel;
- tamplarie in culorile lemnului natur;
- Tnvelitoare - gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;
- nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata, or In culori stridente.
Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu termene de
obligativitate).

> Procentul de ocupare al terenului

procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 50 %
si CUT maxim=L1.5.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
« parcajele vor fi amenajate pe lot, astfel Incat sd nu fie necesara parcarea auto pe
domeniul public;
. dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
. platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
« Ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 40% pentru zona verde.

> Tmprejmuiri
« se vor folosi elemente constructive care se gasesc in zona: lemn, piatra, perdele verzi
si vor fi in concordanta cu elementele constructiei;
« elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
incinta;
« inaltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 2 m.
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA SI

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM PENTRU
LOCALITATEA ZLATITA

ZLATITA

LM — zoni rezidentiali ::}:/;;l — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip 5.8
M — Zona mixtd, cuprinzind locuire colectiva si
M — Zona mixta individuald, servicii comerciale, activitati productive mici 4
nepoluante, echipamente publice
S — Zona dotari speciale S — Zona dotari speciale 10
. . GCc — Subzona cimitirelor 1
GC - Zona de gos podarire GCg — Subzona gospodariei comunale 13
comunala - — -
GCi — Subzona ansamblurilor istorice protejate 15
IS — Zonai institutii publice si ISed — Subzona invatamantului si culturii 2,3
servicii de interes general |ISc — Subzona institutiilor de cult 6,9
P —Zona de_ parcuri, complexe P — Zona de parcuri, complexe sportive, recreere 12
sportive, recreere
AS — Zona fostelor unitati  |/AS — Zona fostelor unitati agrozootehnice — conversie 14
agrozootehnice functionala in zona de servicii

1. ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI (LM)

A. SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
RURAL (L.M.d.)

Functiune dominanta: - locuirea
Functiunile complementare: comert, dotari publice de mica capacitate, anexe gospodaresti.

Reglementari:
a) Permisiuni:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan se pot autoriza pe bazi de certificate
de urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu indltimi de pana
la 3 nivele. Dotarile comerciale si activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea
acordului de mediu. Se pot executa lucrari de reparatii, extindere sau alte obiective noi la
constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e locuinte individuale cu regim de inaltime de maxim P+1
e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de
inaltime de maxim P+1+M;
e terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii;
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spatii verzi;

servicii turistice si sportive, unitati comerciale si de alimentatie publica;
activitati economice traditionale;

constructii de cult;

spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestari de servicii nepoluante;

informare turistica si agentii de turism;

gradinita, centru de supraveghere copii;

centru medical, dispensar, farmacie;

paza si ordine, cu condifia ca functiunile sa nu stanjeneasca vecinatatile;
constructii pentru productie, prestari servicii.

strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.

b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisi amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza
in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului
intocmirea unui P.U.D. din care sa rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor.

Anexele gospodaresti vor asigura o distantda de minim 10 m fata de constructiile de
locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 3 capete animale mari. Nu este voie sa se ocupe cu
locuinte terenurile detinute in prezent pentru constructiile de invatdmant.

In zonele nou introduse in intravilan este permisa amplasarea obiectivelor, altele decat
locuintele, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existenta.
Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minimum 10 m fatd de constructiile de locuit.
Este interzisd amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii. Grajdurile vor avea o
capacitate limitata la 3 capete animale mari.

> Utilizari interzise
e spatii de productie sau prestari servicii, care prin tehnologia utilizata pot produce
fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare
a mediului;
e adaposturi pentru animale in numar mai mare de 3 animale mari si 15 animale
mici;
e amplasarea depozitelor de reziduuri menajere.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
e pentru constructiile de locuinte se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor;
e pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord
a spatiilor tehnice si a anexelor;
e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
e silile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
e terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
Nord - Sud cu abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice
° accesul la D.N si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face
numai cu aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
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° Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea
zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

> Amplasarea fata de aliniament
e Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existd un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 3,00 m
fata de limita proprietatii la strada.
e nu se permite ca indl{imea cladirii sd depaseasca distanta masuratad pe orizontalad
din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
e cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.

> Amplasarea in interiorul parcelei
e distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai Tnalte dintre ele;
e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri),
precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu

(3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
e toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sd respecte normele
tehnice;

e in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
e accesele vor fi directe dintr-un drum public

> Accese pietonale
e sevor prevedea accese pietonale la toate locuintele si obiectivele; se vor prevedea
facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
e dotdrile minime privind incdperile sanitare §i bucatiria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, In corelare cu racordarea locuintei la retelele de
utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apd si evacuarea controlata a
apelor uzate;
e la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care
sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997),
precum si prevederile Codului Civil;
e in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
e amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
e indepdrtarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau
fose septice vidanjabile care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata
de cea mai apropiata locuinta;
e indepartarea apelor uzate menajere — la pensiuni §i alimentatie publici se va face
prin instalatii de epurare ecologice amplasate in mod corespunzator fatd de cladirile
din imediata vecinatate;
e vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

101



c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
e parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z.-urile
aprobate privind amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
e frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Inaltimea constructiilor — maximum P+1 pentru locuinte si P+1+M pentru turism si
Servicii.
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona se fac urmatoarele precizari:
e inaltimea maxima la cornisa este de 9 m.
e se admite o mansarda peste etaj, cu mentinerea liniei de cornisa la nivelul
mansardei.

> Aspectul exterior al constructiei
e este interzisd autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;,
e se vor prelua elementele de arhitectura traditionala, ziduri si finisaje din lemn,
soclu de piatri, panta medie (45°) la acoperis;
e materiale de constructie:

sunt interzise zugravelile in culori stridente;

finisaje traditionale: lemn, piatra, zugraveala alba sau pastel;

tamplarie 1n culorile lemnului natur;

iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;

Tnvelitoare — gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;

nu se admit Tnvelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 %
si CUT maxim=0,9.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru functiunile
complementare POT maxim =60% si C.U.T. maxim =1,2.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
e parcajele vor fi amenajate Tn interiorul loturilor astfel incat sa nu fie necesara
parcarea auto pe domeniul public;
e dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
e platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
e ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 50% pentru zona verde.

> Imprejmuiri
Se vor folosi elemente constructive care se gasesc in zona: lemn, piatrd, perdele verzi si vor fi
in concordanta cu elementele constructiei; de asemenea imprejmuirile vor fi transparente.

e elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide
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spre incinta;
e inaltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

II. ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI PRODUCTIVE
MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE (M.)

Functiune dominanta: - rezidentiala si functiuni publice si de interes local
Functiunile complementare: turism, circulatie pietonald si carosabild, spatii verzi de
protectie, anexe gospodaresti, amenajari de echipare edilitare.

Reglementari:
a) Permisiuni:

Tn zonele care nu sunt nou introduse Tn intravilan se pot autoriza pe baza de certificate
de urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu inaltimi de pana
la 3 nivele. Dotarile comerciale si activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea
acordului de mediu. Se pot executa lucrari de reparatii, extindere sau alte obiective noi la
constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele, parcajele se vor
realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu.

> Utilizari permise
e Jlocuinte individuale si case de vacanta cu regim de inaltime de maxim P+1+M;
e pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane cu regim de

inaltime de maxim P+1+M;

terenuri de sport, stranduri, terenuri de joacd pentru copii;

spatii verzi;

servicii turistice si sportive, unitati comerciale si de alimentatie public;
activitati economice traditionale;

spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

ateliere pentru desfasurarea activitdtilor de artizanat cu tehnologie traditionald si
alte prestdri de servicii nepoluante;

informare turistica si agentii de turism;

gradinitd, centru de supraveghere copii;

centru medical, dispensar, farmacie;

paza si ordine, cu conditia ca functiunile sd nu stdnjeneasca vecinatatile;
constructii pentru productie nepoluanta, prestari servicii.

strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.

b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisi amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza
in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului
intocmirea unui P.U.D. din care sa rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor.

Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de
locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 5 capete animale mari. Nu este voie sd se ocupe cu
locuinte terenurile detinute 1n prezent pentru constructiile de invatamant.

In zonele nou introduse in intravilan, este permisia amplasarea obiectivelor, altele
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decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care se Incadreazd in parcela
existenta. Anexele gospodaresti vor asigura o distanta de minim 10 m fata de constructiile de
locuit. Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii. Grajdurile vor avea o
capacitate limitatd la 5 capete animale mari.

> Utilizari interzise
« spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum,
zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a
mediului;
« adaposturi pentru animale Tn numar mai mare de 3 animale mari si 15 animale mici;
« amplasarea depozitelor de reziduuri menajere.

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
« pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;
« pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord a
spatiilor tehnice si a anexelor;
« pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sd se asigure
insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;
« salile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
« terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia Nord -
Sud cu abatere de maximum 15 © spre vest sau spre est.

> Amplasarea fata de drumurile publice
« accesul laD.N. si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face numai cu
aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
o Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei
de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

> Amplasarea fata de aliniament
« nu se permite ca inaltimea cladirii sa depdseasca distanta masurata pe orizontala din
orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
« cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.
« Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existi un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 3,00 m
fata de limita proprietatii la strada.

> Amplasarea in interiorul parcelei
« distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele;
« amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumadtate din inaltimea la
cornigd a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a
distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor n caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
« toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice;
. 1in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
« accesele vor fi directe dintr-un drum public.
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> Accese pietonale
« se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilititi pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
o dotarile minime privind incaperile sanitare si bucdtiria se vor putea realiza pe
parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate
publicd sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlatd a apelor
uzate;
« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997), precum si
prevederile Codului Civil;
« 1n momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
. amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibild de poluare
(latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fatd de cea
mai apropiata locuinta;
« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de epurare ecologice
amplasate in mod corespunzator fata de cladirile din imediata vecinatate;
« vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
« parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z. privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
« frontul la stradd a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Indlfimea constructiilor — maxim P+1+ M
Pentru o buna vizibilitate a elementelor naturale din zona, se fac urmatoarele precizari

« 1nalfimea maxima la cornisa este de 7 m.
« se admite o mansarda peste etaj, cu mentinerea liniei de cornisa la nivelul mansardei.

> Aspectul exterior al constructiei

« este interzisd autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
« se vor prelua elementele de arhitectura traditionald, ziduri si finisaje din lemn, soclu
de piatrd, panta medie (45°) la acoperis;
- materiale de constructie:

- sunt interzise zugravelile in culori stridente;

- finisaje traditionale: lemn, piatrd, zugraveala alba sau pastel;

- tamplarie in culorile lemnului natur;

- iluminarea mansardelor se va face prin lucarne;

- Tnvelitoare - gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;

- nu se admit invelitori din azbociment sau tabla zincata.

> Procentul de ocupare al terenului

Pentru locuinte individuale si case de vacanta procentul maxim de ocupare al
terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 % si CUT maxim=0,9.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
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ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) — constructii + amenajari
existente - va fi de 40%, CUT =0,8

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T. pentru functiunile
complementare POT maxim =60% si C.U.T. maxim =1,2.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi, pensiuni
turistice, moteluri, hanuri, popasuri turistice, cabane va fi de 40 %, C.U.T. maxim = 1,2.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca
aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu
termene de obligativitate).

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
« parcajele vor fi amenajate pe lot, astfel Incat sd nu fie necesard parcarea auto pe
domeniul public;
« dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
. platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
« Ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde.

> Tmprejmuiri
« se vor folosi elemente constructive care se gasesc in zond: lemn, piatrd, perdele verzi
si vor fi in concordanta cu elementele constructiei;
« clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
incinta;
« TIndltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

III. ZONA DOTARI SPECIALE (S.)

Functiune dominanta: unitati militare, unitati apartindnd serviciilor speciale, politia de
frontiera, pompieri, unitati de protectie civila.

Functiunile complementare: activitati speciale, locuinte de serviciu, retele tehnico —
edilitare, accese pietonale si carosabile, stationari auto.

Reglementari:
a) Permisiuni: locuinte de serviciu, retele tehnico — edilitare, accese pietonale si carosabile,
stationari auto, servicii la punctul de frontiera si constructii aferente.

Utilizari permise cu conditionari: autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciala
se face Tn conformitate cu legislatia specifica actualizata.

b) Restrictii:
> Utilizari interzise: orice activitate cu exceptia celor specificate mai Sus.

¢) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii: conform normelor specifice

c.2. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
> Aspectul exterior al constructiilor: conform normelor specifice cu caracter special si
strategico-militar, dar nu va afecta caracterul zonei in care sunt amplasate

> Procentul de ocupare al terenului
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Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = conform normelor specifice
C.UT. Maxim = conform
normelor tehnice

c.3. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri: unitatile care
necesitd o protectie speciala in privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu
un gard transparent cu inaltimea de maxim 2,20 metri din care un soclu opac de maxim 0,60
metri, dublat spre interior la circa 2,50 metri de un al doilea gard de inalfimea si opacitatea
necesard, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

V. ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE (G.C.)

A. SUBZONA CIMITIRELOR (G.C.C))

Functiune dominanta: gospodarie comunala, cimitire.
Functiunile complementare: terenuri agricole.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe
baza de certificat de urbanism constructii de cult de mici dimensiuni: capele, monumente
comemorative etc. Se pot realiza fard documentatii constructii specifice cimitirelor:
monumente funerare, cripte etc.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face
astfel incat sa se asigure indeplinirea normelor de cult si a normelor de igienda impuse de
Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Cimitirul va avea spre stradd imprejmuiri
decorative rezistente, transparente sau din gard viu, cu inal{imea de maximum 1,5 m. Se vor
asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate in suprafatd de min. 10% din total.

B. SUBZONA GOSPODARIEI COMUNALE (G.C.G))

Functiune dominanta: echipare edilitara.
Functiunile complementare: terenuri agricole.

Reglementari:

a) Permisiuni: amenajari specifice, menite sa asigure echiparea tehnico-edilitara, orice fel
amenajari sau constructii care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice,
orice constructie care imbunatateste caracteristicile functiei principale a zonei.

b) Restrictii: orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus
) Spatii verzi

In cadrul zonelor de gospodarire comunald se vor prevedea spatii verzi amenajate in
suprafatd de minimum 30% din total, care vor fi amplasate astfel Incat sd asigure izolarea

respectivei functiuni fatd de spatiile si functiunile Inconjuratoare.

d) Indici de control: P.O.T. Maxim =80 %
C.U.T. maxim =2

C. SUBZONA ANSAMBLURI ISTORICE PROTEJATE (G.C.1.)

Functiune dominanti: monumente istorice.
Reglementari:
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a) Permisiuni: autorizarea executarii de interventii asupra constructiilor care cuprind valori
de patrimoniu cultural de interes local se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din
judet subordonate Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National.

b) Restrictii: orice fel de constructii i amenajari care prin functiune, configuratia

arhitecturald sau amplasament, compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta

tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.
Se va realiza o figa a monumentului.

V. ZONA PENTRU_INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL (1.S.)

A. CONSTRUCTII DE INVATAMANT SI CULTURA (1.S.ED.)

Functiune dominanta: dotari de Invatamant si cultura.
Functiunile complementare: sala de sport, teren de sport, cantina.

Reglementari:
a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de invatamant.

Utilizari permise cu conditionari: pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a
drumurilor se va obtine cu avizul organelor competente.

b) Restrictii: in timpul vacantelor este permisa realizarea de tabere scolare in constructiile
existente. Nu este permisd concesionarea terenului aferent constructiilor de Tnvatamant. Se
pot realiza spatii comerciale cu caracter provizoriu pentru servirea copiilor in timpul
pauzelor, cu conditia obtinerii avizului de mediu.

> Utilizari interzise: pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate
publica prin documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv
pentru alte obiective. Interdictii temporare de constructie: se stabilesc pentru teritoriile
prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin P.U.D. sau P.U.Z. care sd stabileasca reguli
precise de construire, specifice zonei. Nu se stabilesc interdictii definitive de construire.

¢) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
> Orientarea fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa se asigure iluminatul
natural si confortul psihologic adecvat institutiilor publice.

> Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective de
interes public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu §i a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea
circulatiei pe drumul public.

> Amplasarea constructiilor se va face de regulad retras fatd de aliniament, pentru a
permite amenajarea unui spatiu public reprezentativ. Pozitia corectd a constructiilor va fi
precizatd prin P.U.D. sau P.U.Z.

> Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din indltimea la cornisa a cladirii,
dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a distantei minime intre
cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).
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c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
« Accesele si curtile de serviciu, precum si parcajele care sunt destinate publicului vor fi
amplasate pe cat posibil, astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Pozitionarea
corecta a acestora se va face prin P.U.Z. sau P.U.D.

> Accese pietonale
« Se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitati pentru
circulatia persoanelor cu handicap, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
« Toate constructiile din zona centrald vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente. Racordarea obiectivelor publice la reteaua de
alimentare cu apa potabild se va face prin grija organelor administrative locale in
momentul realizarii acesteia.
« dotarile minime privind incéperile sanitare se vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, in corelare cu racordarea constructiilor la retelele de utilitate publica sau la
sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate;
« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil ;
« in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obligd sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
« amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibild de poluare
(latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);
« indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel pufin 15 m fatd de cea
mai apropiata locuinta;
« vidanjul se va descdrca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
« Dimensiunile parcelelor pe care vor fi amplasate obiectivele vor fi stabilite prin
P.U.D.

> Indlfimea constructiilor

Inaltimea constructiilor va fi stabilita prin P.U.Z. sau P.U.D., dar va fi de maximum
P+2. Constructiile vor fi previazute cu acoperisuri in sarpanti. In caz exceptional se pot
proiecta si constructii cu un regim de inaltime mai mare, stabilit prin P.U.Z. sau P.U.D. cu
planse desfasuratoare de fatade.

> Aspectul exterior al constructiilor
« aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu
importanta zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea materialelor perisabile la
invelitorile si finisajele constructiilor.
« paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din
zond vor fi indicate prin P.U.Z. sau P.U.D. si vor fi prevazute de asa manierd incat sa
asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul arhitecturii locale.

> Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. in cadrul parcelelor care cuprind
obiectivele de interes public din zona va fi de 40 %, iar C.U.T. Maxim = 1.2
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c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

> Parcaje
« curtile de serviciu, precum si parcajele care sunt destinate publicului vor fi amplasate
pe cat posibil, astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

> Spatii verzi

In cadrul fiecdrui obiectiv, se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata stabilita
prin Regulamentul General de Urbanism, dar nu mai putin de 30%, care vor participa la
agrementarea spatiului public.

> Tmprejmuiri
Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea mprejmuiri transparente
sau din gard viu cu indltimea de maximum 1,20 m.

B. SUBZONA INSTITUTII DE CULT (1.S.C.)

Functiune dominanta: constructii de cult.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: este prezenta in chiliile existente.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale
constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe
baza de certificat de urbanism constructii de cult: capele, monumente comemorative etc. Se
pot realiza fara documentatii constructii specifice cimitirelor: monumente funerare, cripte etc.

b) Restrictii: Amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face
astfel incat sa se asigure indeplinirea normelor de cult si a normelor de igiend impuse de
Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Biserica va avea spre stradd Tmprejmuiri
decorative rezistente, transparente sau din gard viu, cu ndltimea de maximum 1,2 m.

c)_Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. maxim = 30 %,
C.U.T. Maxim = 0,6

V. ZONA DE PARCURI,  COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE (P)

Functiuni dominante: recreere, spatii verzi, terenuri de sport, perdele de protectie cu
dotarile aferente.

Functiuni complementare: comert, dotari publice, circulatie pietonald, terenuri sport cu
dotarile aferente si retelele tehnico-edilitare.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri alei amenajate, terenuri
de sport, dotari ca: vestiare, locuri de joaca pentru copii, monumente de for public, arta
statuard, placi memoriale si comemorative si alte amenajari care deservesc In mod direct
functiunea dominanta.

> Utilizari permise: constructii si amenajari care corespund functiunii zonei §i
indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

> Utilizari permise cu conditiionari pentru constructiile si amenajarile din zona de
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protectie a cursurilor de apa se va obtine avizul organelor competente. Constructiile
amplasate in paduri se vor supune prevederilor Codului silvic.

b) Restrictii: se interzice realizarea unor constructii de locuinte, pasunatul si culturile
agricole. Se va asigura Tmprejmuirea zonei. Toate constructiile anexd se vor realiza din
materiale rezistente la foc.

> Utilizari interzise: orice activitati de construire, depozitare, industriale poluante.

VIilI. ZONA FOSTELOR Ul}II:l“ATI AGROZOOTEHNICE -
CONVERSIE FUNCTIONALA IN ZONA DE SERVICII (AS)

Functiune dominanta: servicii si functiuni mixte

Functiunile complementare: turism, servicii comerciale, economice, administrative,
circulatie pietonald si carosabild, spatii verzi de protectie, amenajari de echipare edilitara,
sedii de birouri, unitdfi de productie nepoluantd de dimensiuni mici, servicii pentru
agricultura, locuinta de servici.

Reglementari:
a) Permisiuni:
e servicii comerciale, economice, administrative
spatii pentru birouri
locuinte de serviciu
functiuni turistice
terenuri de sport,
spatii verzi;
activitati economice traditionale;
spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;
ateliere pentru desfasurarea activitdtilor de artizanat cu tehnologie traditionala si
alte prestdri de servicii nepoluante;
e informare turistica si agentii de turism;

® paza si ordine, cu conditia ca functiunile sd nu stanjeneasca vecinatatile;
e  constructii pentru productie nepoluanta, prestari servicii.
e  servicii pentru agricultura
e  strazi realizate conform P.U.Z sau P.U.D.
b) Restrictii:

In zonele care nu sunt nou introduse in intravilan, este permisd amplasarea
obiectivelor, numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existenta.
Se va realiza P.U.Z. de conversie functionald pentru a se putea interveni in zona.

> Utilizari interzise
« spatii de productie poluantd sau prestari servicii care prin tehnologia utilizatd pot
produc fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de
poluare a mediului;

c) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

c.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

> Orientarea fata de punctele cardinale
« pentru serviciile de productie nepoluanta, constructiile se vor amplasa in functie de
diferitele tipuri de productie si iluminatul optim al acestora.
« pentru toate categoriile de constructii (in afard de productie) se recomanda orientarea
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spre nord a spatiilor tehnice si a anexelor;
« pentru constructiile comerciale, economice, administrative, se recomanda orientarea
astfel incat sa se asigure Insorirea spatiilor pt. public si a birourilor;

> Amplasarea fata de drumurile publice
« accesul laD.N. si D.J. a drumurilor noi create sau a aleilor interioare se face numai cu
aprobarea administratorului D.N., respectiv D.J.
« Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei
de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

> Amplasarea fata de aliniament
« nu se permite ca indltimea cladirii sa depaseasca distanta masuratd pe orizontald din
orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
« cand constructia este retrasd fata de aliniament, acesta poate fi materializat de
Tmprejmuirea terenului.
« Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu existi un front construit
bine definit, se recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 10,00 m
fata de limita proprietatii la strada.

> Amplasarea in interiorul parcelei
« distanta dintre cladiri va fi cel putin egald cu Indltimea celei mai inalte dintre ele;
. amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din indltimea la
cornisd a cladirii, dar nu mai mici de 1,90m pentru fatadele cu goluri), precum si a
distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

c.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> Accese carosabile
« toate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele
tehnice;
« In interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
« accesele vor fi directe dintr-un drum public.

> Accese pietonale
« se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile; se vor prevedea facilitdti pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

c.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
« dotarile minime privind incdperile sanitare se vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, in corelare cu racordarea constructiei la retelele de utilitate publica sau la
sistemul propriu de alimentare cu apd si evacuarea controlata a apelor uzate;
« la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997), precum si
prevederile Codului Civil;
« 1n momentul realizdrii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;
« Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata de cea
mai apropiata locuinta;,
« Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de epurare ecologice
amplasate 1n mod corespunzator fata de cladirile din imediata vecinatate;
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« vidanjul se va descérca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

c.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

> Parcelarea
« parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in P.U.Z. privind
amplasarea constructiilor si executarea noilor strazi interioare;
« frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

> Indlfimea constructiilor — maxim P+2+ M

> Aspectul exterior al constructiei
« este interzisa autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
« se vor prelua elementele de arhitectura traditionald pentru realizarea de noi
constructii.
« materiale de constructie:
- sunt interzise zugravelile in culori stridente;
- finisaje traditionale: lemn, piatrd, zugraveala alba sau pastel,;
- tdmplarie in culorile lemnului natur;
- Tnvelitoare - gama coloristica: rosu, gri sau culoarea lemnului;
- nu se admit Invelitori din azbociment sau tabla zincata, or in culori stridente.
Constructiile existente vor fi refatadizate, adaptate aspectului general al zonei (cu termene de
obligativitate).

> Procentul de ocupare al terenului

procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) la constructiile noi va fi de 50 %
si CUT maxim=1.5.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari
ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.

c.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
> Parcaje
« parcajele vor fi amenajate pe lot, astfel incat sa nu fie necesara parcarea auto pe
domeniul public;
« dimensionarea se va face respectand normele de parcare;
. platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

> Spatii verzi
« Ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 40% pentru zona verde.

> Tmprejmuiri
« se vor folosi elemente constructive care se gasesc in zona: lemn, piatra, perdele verzi
si vor fi In concordanta cu elementele constructiei;
« clementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
incinta;
e inaltimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depasi 2 m.

Tntocmit
arh. MARIUS BARBIERI
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